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Regulamin rozliczen — czy zawsze powinien by¢ opracowywany i stosowany

Niektoérzy zarzadcy budynkéw mieszkalnych wielolokalowych w kierowanych do nas
pytaniach , wyrazajg watpliwosci odnosnie obowigzku opracowywania oraz stosowania
regulaminu rozliczania kosztéw ciepta w takich budynkach. Na przyktad, czy dotyczy to takze
przypadku, kiedy koszty ogrzewania rozlicza sie ryczattowo — w odniesieniu do powierzchni
mieszkania. Pytania dotyczg takze zakresu stosowania regulaminu; czy ma mie¢ charakter
,zamkniety”, to znaczy, ze powinien zawiera¢ wszystkie zasady podziatu kosztéw ciepta.
Jesli tak, to jakie sg podstawy takiego zatozenia; czy wynika to z obowigzujgcych przepisow?
Na wstepie trzeba podkresli¢, ze powodem tych watpliwosci moze by¢ brak rozporzadzenia
wykonawczego do art. 45a ustawy Prawo energetyczne, min. w zakresie dotyczgcym
regulaminu rozliczen kosztéw ciepta w budynku wielolokalowym.

Wyjasniajgc powyzsze watpliwosci nalezy stwierdzic, ze okreslenie regulamin wystepuje w
strukturze aktow prawnych; regulamin jest zrodiem prawa miejscowego. W Stowniku jezyka
polskiego PWN, regulamin okresla sie jako — zbidr przepiséw normujgcych zasady
postepowania lub prac organu panstwowego, instytucji, organizacji lub zaktadu | wydany
przez organ do tego uprawniony.

Ujecie regulaminu w ustawie i okreslenie jego przeznaczenia spetnia wiec przestanke do
tego, ze regulamin powinien wyda¢ organ do tego uprawniony. W ustawie Prawo
energetyczne zostato to odpowiednio zapisane w art. 45a, ust.10 ktéry stanowi, ze wiasciciel
lub zarzgdca budynku wielolokalowego wybrang metode rozliczania kosztéw ogrzewania
oraz kosztéw przygotowania c.w.u. wprowadza w formie wewnetrznego regulaminu rozliczen
oraz, ze ma go poda¢ do wiadomosci uzytkownikom lokali w terminie 14 dni od dnia jego
wprowadzenia do stosowania.

Z art. 45a ustawy Prawo energetyczne wynika jednoznacznie, ze obowigzek opracowania
regulaminu rozliczen istnieje niezaleznie od formy wiasnosci takiej nieruchomosci ani od
sposobu rozliczania kosztéw ciepta na lokale w takich budynkach.

Odnos$nie metod stosowanych do rozliczania kosztow ogrzewania, w ust. 8 wymienia sie
cieptomierze lokalowe, podzielniki kosztéw ogrzewania lub powierzchnie ( kubature ) lokali.
Jak z tego wynika, w kazdej zastosowanej metodzie musi by¢ opracowany regulamin
rozliczen. Niezaleznie od zastosowanej metody rozliczen kosztéw ciepta nalezy przestrzegac
waznej zasady, zapisanej w ust. 4, ze: wysokosc¢ optat ( od uzytkownikow lokali ) ustala sie
w taki sposob, aby zapewniata wytgcznie pokrycie ponoszonych przez odbiore ( czyli
wiasciciela lub zarzadce budynku ) kosztoéw zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta.

Pomimo, ze ustawa Prawo energetyczne nie okresla co regulamin powinien zawierac, to
wedtug zgodnej opinii specjalistow ogrzewnictwa oraz doswiadczen wieloletniego
funkcjonowania systemow rozliczania kosztéw ogrzewania oraz kosztéw przygotowania
c.w.u. regulamin rozliczen powinien by¢ dopasowany do wiasciwosci budynkéw do ktérych
ma by¢ stosowany. Nie powinien by¢ sprzeczny z przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego a jednoczesnie tak sformutowany, aby stwarzat warunki do poprawnego
rozliczania a uzytkownik takiego lokalu — po otrzymaniu rozliczenia za ciepto oraz wode —
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mogt sie upewnié, ze zostat rozliczony poprawnie. Regulamin rozliczen powinien ujmowac
wszystkie zagadnienia, ktére zwigzane sg poprawnym rozliczaniem kosztow ciepta w
budynku wielolokalowym; w tym znaczeniu powinien by¢ ,dokumentem zamknietym”.
Oznacza to takze, ze zarzadca budynku, rozliczajgc koszty ciepta w takim budynku nie moze
stosowac innych zasad, regut niz te zapisane w regulaminie rozliczen. Natomiast jezeli jest
potrzeba zmiany zasad rozliczania zapisanych w regulaminie, najpierw nalezy go zmieni¢

( znowelizowac¢ ) i dopiero woéwczas, zmienione zasady mozna stosowac.

Zagadnienia do ujecia w regulaminie rozliczen przedstawione zostaty w Opinii Nr 2,
zapisanej na stronie: www.irkom.org.pl/opinie

Uwaga: Przedstawiona wyzej opinia, wykonana zostata w Zespole Specjalistéw Stowarzyszenia ds.
Rozliczania Energii; jest wytgcznie oceng wynikajgcq z wiedzy technicznej i jest wyrazem rozumienia
przepiséw przez autoréw. Nie stanowi oficjalnej interpretacji przepiséw prawa.
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