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INFORMACJA

projekt nowego Rozporzgdzenia MRiT w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie - projekt z dnia 9 czerwca 2025 r.

(informacja dotyczy przepiséw regulujacych rozliczanie kosztéw ciepta w budynkach wielolokalowych).

Na stronie Rzadowego Centrum Legislacji opublikowane zostato — w ramach konsultacji publicznych —
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - projekt z dnia 9 czerwca 2025 r. Opinie do tego dokumentu
mozna byto sktada¢ w terminie do 30 dni od dnia opublikowania na stronie RCL. Planowane wejscie
w zycie rozporzgdzenia — 20 wrzesien 2025r.

Z projektu nowego rozporzadzenia oraz zatgczonych do niego dokumentéw (Uzasadnienie i OSR),
wynika, ze:

Projekt nowych warunkéw technicznych (WT), wydanych na podstawie ustawy Prawo
budowlane, zawiera przepisy, ktére kompleksowo reguluja przedmiotowe zagadnienia
dotychczasowego rozporzadzenia z 2002 roku, oraz wszystkie jego nowelizacje od tej daty.
Projekt reguluje takze wiele nowych zagadnien zapisanych w ustawie Prawo budowlane (w tym
takze nowelizacje w 2024 r.).

Do projektu nowych WT wtgczono réwniez przepisy dotyczace warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami i urzgdzeniami
technicznymi, ktdre do tej pory zawarte byty w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych (Dz. U. poz. 836, z pézn. zm.).

Przepisy dotyczace instalacji urzadzen zwigzanych (bezposrednio lub posrednio) z rozliczaniem
kosztodw ogrzewania oraz przygotowania c.w.u. nie zostaty merytorycznie zmienione w stosunku do
obowigzujacych WT - sg to zmiany formalne, dostosowujgce do przyjetej koncepcji dokumentu,
opisanejw uzasadnieniu. Na uwage zastuguje zapis w § 133 ust. 10 dotyczacy funkcji zdalnego odczytu
urzadzen pomiarowych zuzycia ciepta.

Nalezy przypomnieé, ze STOW dwukrotnie (03.11.2023 oraz 19.04.2024) wystgpito do MRiT zwnioskiem
o0 wpisanie do rozporzadzenia z 1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych, przepisu dopuszczajgcego utrzymywanie w lokalach mieszkalnych w budynku
wielolokalowym temperatury 16°C, odpowiednio uzasadniajgc ten wniosek.

Wyciag z w/w pisma STOW:
Biorgc powyzsze pod uwage, proponujemy dokonanie odpowiedniego zapisu w projektowanym nowym
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii, poprzez zmiane w 8 39 ( obowigzujgcego
rozporzadzenia MSWIA z 16 sierpnia 1999r.), dodajgc ust. 2 o tresci:
Uzytkownik lokalu w budynku wielolokalowym, moze utrzymywac w nim temperature nizszg od
obliczeniowej — okreslonej w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo budowlane - przy
czym nie nizszg niz 16° C w pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej 20° C | wyzszej.
Whniosek STOW zostat w catosci uwzgledniony w projekcie nowego rozporzadzenia WT.

Przepisy w projekcie nowego rozporzadzenia WT zwigzane z rozliczaniem kosztéw ciepta:
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(projekt zdnia 9 czerwca 2025r.):

DZIAL |

Przepisy ogélne
§ 1. Rozporzadzenie okresla warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i zwigzane z nimi urzadzenia budowlane oraz ich usytuowanie na dziatce budowlanej, a takze
warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych.
§ 2. 1. Przepisy dziatéw I-XI rozporzadzenia stosuje sie przy projektowaniu, budowie
i przebudowie oraz przy zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci, zgodnie z ich
przeznaczeniem, a takze do zwigzanego z nimi urzadzenia budowlanego, z wyjatkiem § 134
ust. 8, 8§ 146 ust. 7 oraz § 218 ust. 2.
2. Przepisy dziatu Xll rozporzadzenia stosuje sie przy uzytkowaniu budynku mieszkalnego.
§ 120. 1. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym, budynku zamieszkania zbiorowego i budynku
uzytecznosci publicznej stosuje sie urzadzenie do pomiaru ilosci ciepta lub paliwa zuzywanego do
przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.
2. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym do pomiaru ilosci zimnej i cieptej wody uzytkowej,
dostarczanej do poszczegdlnych lokali mieszkalnych oraz pomieszczen stuzacych do wspdlnego
uzytku mieszkancow, stosuje sie zestawy wodomierzowe, zgodnie z warunkami okreslonymi w Polskiej
Normie dotyczacej zabudowy zestawdéw wodomierzowych w instalacjach wodociggowych oraz zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. -Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z pdzn.
zm.).
§133
3. Grzejnik oraz inne urzadzenie odbierajgce ciepto z instalacji ogrzewczej zaopatruje sie w regulator
doptywu ciepta, z wyjatkiem instalacji ogrzewczej w budynku zakwaterowania w zaktadzie karnym i
areszcie sledczym.
4. W budynku zasilanym z sieci cieptowniczej oraz w budynku z wtasnym (indywidualnym) zZrédtem
ciepta na olej opatowy, paliwo gazowe lub energie elektryczng, regulator doptywu ciepta do grzejnika
ma dziata¢ automatycznie, w zaleznosci od zmian temperatury wewnetrznej w pomieszczeniu, w
ktérym jest zainstalowany. Warunek ten nie dotyczy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, budynku rekreacji indywidualnej, a takze poszczegdlnych
lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych wyposazonych we wtasne instalacje ogrzewcze.
5. Urzadzenie, o ktérym mowa w ust. 4, ma umozliwia¢ uzytkownikom uzyskanie w pomieszczeniu
temperatury nizszej od obliczeniowej, przy czym nie nizszej niz 16°C w pomieszczeniu o temperaturze
obliczeniowej 20°C i wyzsze;j.
6. Instalacja ogrzewcza zasilana z sieci cieptowniczej ma by¢ sterowana urzadzeniem do regulacji
doptywu ciepta, dziatajgcym automatycznie, odpowiednio do zmian zewnetrznych warunkéw
klimatycznych.
§134
2. Budynek z instalacjg ogrzewcza wodng zasilana z sieci cieptowniczej zaopatruje sie w
nastepujace urzadzenia stuzace do rozliczania zuzytego ciepta:
1) cieptomierz (uktad pomiarowo-rozliczeniowy) do pomiaru ilosci ciepta dostarczanego do instalacji
ogrzewczej budynku;
2) urzadzenia umozliwiajgace indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania poszczegolnych lokali
mieszkalnych lub lokali uzytkowych w budynku.
3. W przypadku zasilania instalacji ogrzewczej wodnej z kotta, budynek majacy wiecej niz jeden lokal
mieszkalny lub lokal uzytkowy zaopatruje sie w nastepujgce urzadzenia stuzgce do rozliczania kosztow
zuzytego ciepta:
1) urzadzenie do pomiaru ilosci zuzytego paliwa w kottowni;



2) urzadzenia umozliwiajgce indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania poszczegdlnych lokali
mieszkalnych lub lokali uzytkowych w budynku.
6. Instalacje ogrzewczg wyposaza sie w urzagdzenia umozliwiajgce:
1) automatyczne regulowanie temperatury oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach;
2) ciggte monitorowanie sprawnosciinstalacji w sposob zapewniajgcy informacje na temat znaczacych
zmian sprawnosci instalacji oraz koniecznos$ci jej serwisowania;
3) sterowanie instalacjg w zakresie wytwarzania, dystrybucji, magazynowania, zuzycia energii oraz
rownowagi hydraulicznej;
4) zdolnos$¢ do reagowania na sygnaty zewnetrzne i do dostosowywania zuzycia energii.
7. W przypadku braku mozliwosci montazu urzadzen, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 1, dopuszcza sie
wyposazenie instalacji ogrzewczej w urzadzenia, ktére automatycznie regulujg temperature w strefie
ogrzewane;j.
8. Wymaganie, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, stosuje sie rowniez w przypadku wymiany zrédta ciepta w
budynkach uzytkowych
9. Wymaganie, o ktérym mowa w ust. 6-8, stosuje sie w przypadku, gdy jest to odpowiednie pod
wzgledem:
1) technicznym i funkcjonalnym oraz
2) ekonomicznym, ustalonym na podstawie poréwnania poczatkowych kosztéw wyposazenia w
urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 6, ze spodziewanymi oszczednos$ciami kosztéw energii,
wynikajgcymi z instalacji tych urzadzen, gdzie okres zwrotu z inwestycji jest nie dtuzszy niz 5 lat.
10. Urzadzenia pomiarowe, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 maja mieé¢ funkcje zdalnego odczytu,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne.
DZIAL XIl

Uzytkowanie budynkéw mieszkalnych
§ 365. 1. Instalacje i urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania
utrzymuje sie w petnej sprawnosci technicznej, w szczegolnosci w zakresie:
1) ich droznosci;
2) utrzymania wtasciwych temperatur obliczeniowych, zgodnie z § 133 ust. 2, we wszystkich
ogrzewanych pomieszczeniach .
2. Dopuszcza sie utrzymywanie w pomieszczeniu w lokalu mieszkalnym temperatury nizszej od
obliczeniowej, przy czym nie nizszej niz 16°C — w pomieszczeniu o temperaturze obliczeniowej
20°C i wyzszej.

WNIOSKI:

1. Projekt rozporzadzenia zawiera przepisy obowigzujgcego rozporzadzenia z 2002 r. dotyczace
bezposrednio lub posrednio z rozliczaniem kosztéw ogrzewania oraz kosztéw przygotowania c.w.u.
w budynkach wielolokalowych — nie ma zmian merytorycznych. Ponadto, odpowiedni przepis (8 133
ust. 3) nawigzuje do ustawy Prawo energetyczne odnos$nie do wymagania instalowania urzadzen z
funkcja zdalnego odczytu.

2. Przepis 8§ 365 ust. 2 o dopuszczeniu utrzymywania w lokalach budynku wielolokalowego
temperatury 16° C jest korzystny dla rozliczania kosztdw ogrzewania. Odpowiada takze zarzgdcom
budynkdw a zwtaszcza uzytkownikom lokali w takich budynkach.

3. Konsekwencja takiego zapisu powinna by¢ zmiana zapisu 8 8 ust. 2 w Rozporzadzeniu MKiS z dnia
07 grudnia 2021 r. sprawie wyliczania minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta dla lokalu.

4. Uprawnienie uzytkownika lokalu o mozliwosci utrzymywania w nim temperatury 16° C, umozliwi
mniejsze zuzycie ciepta na ogrzewanie i w konsekwencji mniejsze optaty za ogrzewanie lokalu.

Opracowano w Zespole Specjalistow Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii.



