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Stowarzyszenie d/s rozliczania energii
zgodnie 7 jej zuiyciem

ZIMA BYLA LAGODNA -
DLACZEGO RACHUNKI ZA CIEPLO SA WYSOKIE?

Wyjatkowo tagodna tegoroczna zima rodzi uzasadnione oczekiwania, ze za ciepto
zaptacimy znacznie mniej niz w latach, kiedy zima byfa ,,normalna”. W takich warunkach
budynki nie moga bowiem potrzebowac tyle ciepta co w warunkach typowej zimy. Czy w
takiej sytuacji racjonalnie korzystamy z ogrzewania i za cieplo zaplacimy znaczaco mniej?
Okaze si¢ to w czasie rozliczania kosztow zuzytego ciepta w budynkach.

Jak korzystamy z modernizacji:

Z pewnoscia w tych budynkach w ktorych zmodernizowano system grzewczy,
wprowadzono system indywidualnego rozliczania kosztéw z ktérego lokatorzy chea i potrafia
racjonalnie korzysta¢, oszczedno$ci w zuzyciu ciepla na ogrzewanie bgda znaczne. Natomiast
w budynkach w ktorych taki system nie funkcjonuje, zuzycie ciepta spadnie nieznacznie albo
pozostanie praktycznie bez zmian. Moga by¢ takze przypadki wzrostu zuzycia ciepla i w
rezultacie tego kosztéw ogrzewania pojedynczych lokali i catego budynku. Poniewaz zima
bylo stosunkowo ciepto mieszkancy otwierali okna; czgsty byl widok uchylonych okien w
ciagu catego dnia. Jesli przy grzejnikach sa zawory termostatyczne to zuzycie ciepta w takich
warunkach moze znaczaco wzrosna¢, poniewaz strumien chtodnego powietrza z uchylonego
okna dziala na zawor termostatyczny powodujac jego maksymalne otwarcie. Trzeba bowiem
wiedzie¢, ze przekrecajac glowica termostatu w lewo, wcale nie zamykamy zaworu, tylko
ustawiamy zadana temperatur¢ w pomieszczeniu. Termostat steruje zaworem do czasu, az
temperatura w pomieszczeniu osiagnie poziom przez niego okreslony. Jesli w tym czasie
otworzymy okno to zawoOr bedzie otwarty maksymalnie, mimo, ze temperatura w
pomieszczeniu moze nie osiagna¢ zadanej wielkosci. W tym miejscu warto zacytowac tres¢
ogloszenia, jakie w dniu 26 lutego 2008 r. zarzad wspolnoty mieszkaniowej jednego z
budynkow w Warszawie umiescit na tablicy informacyjnej dla lokatoréw: ,, Informujemy, ze w
styczniu 2008 roku zostato odnotowane bardzo duze zuzycie energii cieplnej pomimo cieptego
miesiqca. Zuzycie bylo wieksze w porownaniu z zimnym styczniem 2007 roku. Powyzsze
spowodowane jest w glownej mierze wietrzeniem mieszkan przy otwartych zaworach
grzejnikowych. W celu obnizenia kosztow ogrzewania budynku prosimy o zamykanie zaworow
w czasie wietrzenia mieszkan”. Nalezy doda¢, ze w/w budynek jest czgsciowo ocieplony ale
nie ma w nim systemu indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania. Czy lokatorzy
zareagowali wlasciwie na ten apel, skoro i tak za ogrzewanie beda ptacic ,,po rowno” ?.Jaka
jest na to rada ? Po prostu nauczy¢ si¢ oszczednie korzysta¢ z ciepta 1 nie doprowadzaé do
jego marnotrawstwa bo to drogo kosztuje. Trzeba pamigta¢, ze koszty oplat za media w
mieszkaniu stanowia okoto 80 % kosztéw jego utrzymania; a z tego wigkszos¢ to optaty za
ciepto — ogrzewanie i ciepta wodg. Wieloletnie doswiadczenia wielu zarzadcow budynkoéw
potwierdzaja, ze nawet w budynku nie ocieplonym, przy dobrze wyregulowanej instalacji
centralnego ogrzewania, sprawnej automatyce wezta cieplnego, poprawnie funkcjonujacym
systemie rozliczania kosztow ogrzewania i racjonalnych zachowaniach lokatoréw uzyskuje
si¢ znaczace oszczgdno$ci w zuzyciu ciepta na ogrzewanie a to wprost przektada si¢ na
korzysci finansowe koncowych odbiorcéw ciepta. Zeby to uzyskaé, potrzebne jest jednak
spojne dziatanie zarzadcy i lokatorow; chodzi po prostu o to, zeby nie placi¢ za cieplo,
ktorego budynek nie potrzebuje.



Przyczyny nadmiernego zuzycia ciepla:

Pomimo przeprowadzonych w ostatnich latach modernizacji budynkow zwlaszcza w
spotdzielniach mieszkaniowych, jednostkowe zuzycie ciepta liczone na metr kwadratowy
powierzchni ogrzewanej nadal jest u nas wysokie. Wynosi ponad dwa razy wigcej anizeli w
krajach Unii Europejskiej lezacych w takiej samej strefie klimatyczne;.

Przyczyny nadmiernego zuzycia ciepta w mieszkaniach sa powszechnie znane; najczesciej
wymienia sig:

- nadmierne straty ciepta przez ,,skorup¢ budynku”; stare, nieszczelne okna,

- brak wiasciwej regulacji hydraulicznej instalacji centralnego ogrzewania, nie
zapewniajacej odpowiedniej dystrybucji ciepla, czgsto takze zaro$nigtej osadami
poniewaz woda instalacyjna nie odpowiada normie,

- brak automatyki wezla cieplnego, lub wadliwe jej dzialanie; nie dokonywanie
kontroli pracy tych urzadzen i ich konserwacji,

- brak w budynku systemu indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania, ktory
motywowalby lokatorow do racjonalnych zachowan i tym samym do oszczedzania
ciepfa.

Dzialania podstawowe:

Wiadomo powszechnie, ze budynek posiadajacy wlasciwa izolacj¢ termiczna,
wyposazony w sprawna instalacj¢ grzewcza, z dobrze dzialajaca automatyka wezla cieplnego
oraz systemem indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania, stwarza warunki do
racjonalizacji jego zuzycia i w konsekwencji do uzyskiwania oszczedno$ci przez lokatora.
Przy ograniczonych $rodkach finansowych podstawa jest modernizacja wezta cieplnego i
instalacji centralnego ogrzewania a nastgpnie wprowadzenie systemu indywidualnego
rozliczania kosztow ogrzewania. Przy takim podejsciu do problemu, niewielkim kosztem
stwarza si¢ warunki do zmniejszenia zuzycia ciepla w budynku. Kolejnym a zarazem
koniecznym krokiem powinno by¢ zmniejszenie mocy zamowionej u dostawcy ciepta na
podstawie nowych obliczen zapotrzebowania na cieplo w budynku. Aby to zrobi¢ fachowo,
nalezy opracowanie projektu powierzy¢ specjaliscie. Opracowana przez niego baza danych o
budynku i jego instalacjach bedzie niezbgdna na przyktad do zadan zwiazanych z certyfikacja
budynkow. Odpowiednie przepisy w tym zakresie zaczna obowiazywac od 2009 roku.

O wszystkim decyduje zarzadca budynku
. Przepisy budowlane( Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ) zobowiazuja
zarzadce budynku min. do =zainstalowania urzadzen umozliwiajacych indywidualne
rozliczanie kosztow ogrzewania poszczegolnych mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku.
Natomiast ustawa Prawo energetyczne w art. 45a, zobowiazuje zarzadce do rozliczania
kosztéw zakupionego ciepta na wszystkie lokale w danym budynku. Rozliczajac koszty ciepta
na ogrzewanie zarzadca ma wybra¢ wiasciwa metodg 1, zaleznie od tej metody, zastosowac: :
cieptomierze, urzadzenia wskaznikowe / nagrzejnikowe podzielniki kosztoéw / oraz
powierzchni¢ lub kubaturg. Zarzadca nie ma jednak peinej swobody w wyborze metody
rozliczania kosztow ogrzewania w budynku na poszczegélne lokale. Wybdr metody
obwarowany jest bowiem szczegoélnymi wymogami / art.45 a ust. 9 /. Kazda z wybranych
metod powinna:

- zapewni¢ prawidtowe warunki eksploatacji budynku — okresla je ustawa Prawo
budowlane 1 przepisy wydane na jej podstawie ( dotyczy to min. utrzymywania w
pomieszczeniach wlasciwej temperatury oraz zapewnienia wentylacji ),

- uwzgledni¢ wspolczynniki wyréwnawcze wynikajace z potozenia lokalu w bryle
budynku,

- stymulowa¢ energooszczedne zachowania uzytkownikow lokali,

- zapewni¢ ponoszenie optat za ciepto odpowiednio do jego zuzycia.



Jaka metodg¢ rozliczen stosowac?

7 powyzszego wynika, ze sa dwie podstawowe metody rozliczania kosztow
ogrzewania spetniajace powyzsze warunki, a nie trzy, jak to interpretuja niektorzy zarzadcy
budynkow- i nie tylko oni. W jednej metodzie mozna wykorzystywa¢ mieszkaniowe liczniki
ciepta, natomiast w drugiej nagrzejnikowe podzielniki kosztow ogrzewania. Oczywiscie w
kazdej z tych dwoch metod wykorzystywana jest takze powierzchnia ale jako punkt
odniesienia do wyliczenia catkowitych kosztow ogrzewania konkretnego lokalu oraz cze$ci
wspolnych budynku. Natomiast jako samoistna, metoda rozliczania kosztow ogrzewania
wedlug powierzchni lub kubatury powinna by¢ stosowana wylacznie w tych przypadkach,
gdzie zastosowanie licznikow ciepta lub nagrzejnikowych podzielnikow kosztow nie jest
mozliwe; gdzie system grzewczy budynku nie jest do tego przystosowany. Poniewaz w
zdecydowanej wigkszosci budynkow istniejacych wielolokalowych funkcjonuje system
ogrzewania z pionowym rozprowadzeniem czynnika grzewczego, w tych budynkach
rozliczanie kosztow ogrzewania mozliwe jest tylko przy pomocy nagrzejnikowych
podzielnikow kosztéw. Rozliczanie wedlug powierzchni powinno wigc dotyczy¢ tylko
ogrzewanych czesci wspolnych budynku oraz wystapi jako tzw. rozliczanie zamienne,
okreslone w art. 45a ust.12 ustawy Prawo energetyczne. Przypadki takie powinny by¢ jednak
przewidziane i1 rozstrzygnigte w regulaminie rozliczania kosztéw ogrzewania — do jego
wprowadzenia zobowiazany jest zarzadca budynku / art. 45a,ust.9 /.

Stanowisko Resortu Gospodarki:

Taka interpretacj¢ tego waznego zapisu ustawowego potwierdza Ministerstwo
Gospodarki w piSmie z dnia 22.09.2005 r. przestanym do Stowarzyszenia d/s rozliczania
energii zgodnie z jej zuzyciem: ,,Oznacza to, ze metoda rozliczania kosztéw ciepla
wykorzystujaca powierzchni¢ lub kubature poszczegoélnych lokali powinna byé
stosowana tylko woéwczas gdy nie ma mozliwosci, np. z przyczyn technicznych
zastosowania metod wykorzystujacych wskazania cieplomierzy lub wskazania urzadzen
wskaznikowych”.

Dla zarzadzajacego budynkiem, przy wprowadzaniu systemu rozliczania kosztéw
ogrzewania wazne jest takze zachowanie lokatorow; ktorzy moga niekiedy utrudniaé to
zamierzenie nie posiadajac wystarczajacej wiedzy o przepisach prawa w tym zakresie oraz o
funkcjonowaniu systemow rozliczen. W cytowanym wyzej piSmie stwierdza si¢: ,,Zgodnie z
art 45a ust.11 ustawy wlasciciel ( uzytkownik ) lokalu ma udostepni¢ ten lokal w celu
zainstalowania, wymiany, odczytu i kontroli urzadzen wskaznikowych i cieplomierzy
sluzacych do rozliczenia kosztow zakupu ciepla jesli wilasciciel lub zarzadca budynku
wybral metod¢ rozliczen wykorzystujaca cieplomierze lub urzadzenia wskaznikowe.
Warunki udostepnienia lokalu mogg by¢ okreslone w regulaminie rozliczania kosztow
ciepla. Natomiast egzekwowanie tego wymogu wynika z ustawy Prawo Spoldzielcze”.

Rady dla zarzadcy budynku:

Zarzadca powinien we wilasciwy sposob wykorzystaé ta interpretacje przy ustalaniu
regulaminu rozliczania kosztow ciepta w budynku, on bowiem jest odpowiedzialny za
stworzenie lokatorom warunkéw do oszcz¢dnego gospodarowania cieptem w budynku. Jak
twierdza specjalisci, powinien to robi¢ takze poprzez: wyregulowanie hydrauliczne oraz
czyszczenie / chemiczne / instalacji, zapewnienie prawidtowych nastaw parametrow cieplej
wody, zdemontowanie zbednych grzejnikdéw na klatkach schodowych, opomiarowanie
wszystkich mozliwych odbiornikéw ciepta oraz zapewnienie — na grzejnikach nie
opomiarowanych, odpowiednich nastaw, poprzez zatozenie zaworow termostatycznych
zabezpieczonych przed manipulacja. Na zmniejszenie zuzycia ciepta w ogrzewanej czg$ci
wspolnej wptynie réwniez zbudowanie wiatrotapow przy wejsciach do budynkow, dbatos¢ o
kompletne oszklenie klatek schodowych i okien piwnicznych itp.



Wazny a zarazem trudny problem gospodarowania cieptem w budynku znajduje swoje

miejsce takze w dokumentach rangi europejskiej. Obowiazujace w tej sprawie dyrektywy:
2002/91/WE w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow oraz 2006/32/WE w sprawie
efektywnosci koncowego wykorzystania energii oraz ustug energetycznych sa aktualnie
implementowane do przepisow prawa polskiego. Przyjgte tam rozwiazania sa wazne takze
dla odbiorcow ciepta. Warto w tym miejscu zacytowac stwierdzenie z preambuty Dyrektywy
o certyfikacji energetycznej budynkow: ,,Rachunek kosztow ogrzewania, klimatyzacji i
cieplej wody dla mieszkancow, obliczony stosownie do rzeczywistego zuzycia, mogiby
przyczynié sig do oszczedzania energii w sektorze mieszkaniowym”. Czy decydenci sa w
stanie to zrozumie¢ 1 odpowiednio dostosowaé przepisy prawa krajowego, aby odbiorcom
ciepla stworzy¢ warunki do oszczednego gospodarowania cieptem w budynku?.

Uwagi ogolne:

1.

Obowiazujace przepisy prawa — pomimo ich niedoskonato$ci, stwarzaja warunki
zarowno zarzadcy budynku jak tez lokatorowi do racjonalnych decyzji i zachowan,
ktore moga spowodowaé zmniejszenie zuzycia ciepta, sprowadzenie go do
rzeczywistej potrzeby i w konsekwencji finansowe oszczgdnosci dla odbiorcy
koncowego. Nie bedzie to jednak mozliwe jesli lokator nie bedzie miat motywacji do
oszczgdzania ciepla i placenia za jego rzeczywiste zuzycie. Placenie za ciepto w
lokalu wedlug powierzchni lub kubatury jest zaprzeczeniem idei racjonalnego
gospodarowania. Przytoczona opinia Ministerstwa Gospodarki jest w tym zakresie
jednoznaczna i korzystna dla lokatorow.

Niezbedna jest jednak nowelizacja art. 45a ustawy Prawo energetyczne w kierunku
jednoznacznego ustalenia, ze rozliczanie kosztow ogrzewania w budynku
wielolokalowym wedlug rzeczywistego zuzycia przy wykorzystaniu licznikow ciepta
lub urzadzen wskaznikowych jest obowiazujace w kazdym przypadku, jesli instalacja
grzewcza budynku spetlnia wymogi okreslone w przepisach prawa budowlanego. Taki
kierunek dziatan wynika takze z cytowanych dyrektyw Unii Europejskie;.
Zmniejszenie zuzycia ciepta na ogrzewanie budynkow przeklada si¢ w odpowiedniej
proporcji na zmniejszenie zuzycia paliw do wytworzenia tego ciepta a to ma
bezposredni zwiazek ze zmniejszeniem emisji do atmosfery szkodliwych zwiazkow.
Trudno wigc zrozumieé, dlaczego w Polsce, poza systemem rozliczania kosztow
ogrzewania wedlug indywidualnego zuzycia pozostaje nadal okoto 2,5 ml. mieszkan.
Powszechne stosowanie takiego systemu byloby praktycznie bezinwestycyjne i nie
obciazy budzetu panstwa

Funkcjonowanie systemu grzewczego w budynku w warunkach kolejnej ,,cieplej
zimy” begdzie sprawdzianem jego poprawnosci, zwlaszcza dzialania automatyki wezta
cieplnego, dziatania regulatora pogodowego. Jesli w budynku urzadzenia i instalacje
dziataja poprawnie i1 funkcjonuje system indywidualnego rozliczania kosztow
ogrzewania a lokatorzy umiejetnie z niego korzystaja, to zuzycie ciepta na ogrzewanie
moze znacznie si¢ zmniejszy¢ a to begdzie oznaczaé zwrot czgsci przedptat
whniesionych przez lokatoréw.

Zapisane w Krajowym Planie Dziatan dotyczqcym efektywnosci energetycznej oraz w
zatozeniach do ustawy o efektywnosci energetycznej zamierzenia dotyczace kampanii
informacyjnych, szkolenia i edukacji a takze wspierania systemoéw pomiarowych
zuzycia ciepta i wody ze $rodkow funduszy ochrony §rodowiska i gospodarki wodne;j
powinny znaczaco przyczyni¢ si¢ do racjonalnego gospodarowania cieptem w
sektorze mieszkaniowym.



