BLOK CIEPLOWNICZY

mgr inz. Jerzy Doniec
przewodniczacy RN
Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej

SPOSOBY ROZLICZANIA

~ KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA

jako metoda zwiekszania wptywow do budzetu

o wtasnie sposdb rozliczania
Tkosztu zakupu ciepta dostarcza-

nego do budynku pomiedzy po-
szczegolne lokale i osiggane w ten spo-
s6b wyniki stanowig istotny czynnik
oceny pracy zarzadcy, w przypadku
spotdzielni — zarzadu tejze.
| wiasnie z tg teza postawiong przez
Autora na wstepie rzeczonego artykutu
zgadzam sie catkowicie. Z pozostatymi
tezami juz niekoniecznie. A na pewno
dobrze sie stato, ze temat rozliczen kosz-
tow ciepfa powrdcit na tamy naszego
poczytnego miesiecznika.
| tak, analizujgc w kolejnosci stwierdzenia
Autora, nie bardzo rozumiem rozréznio-
ne pojecia: ,ilosci ciepta dostarczanego
do lokalu” od ,faktycznie zuzytego”.
Widocznie dwa semestry termodynamiki
na uczelni to za mafo, bym ogarnat gtebie
tego kapitalnego dla dalszego zrozu-
mienia istoty propagowanego systemu
rozliczen kosztéw zakupu ciepta o tzw.
.komfort cieplny”. Czytamy dalej, ze wia-
$nie ta metoda: ,,jak wykazata wieloletnia
praktyka, jest metoda bezsporng”. Dla-
czego wiec nie jest powszechnie stoso-
wana? To, ze nie jest, przyznaje sam
Autor. Czy juz to nie stanowi przeko-
nywujgcego dowodu, ze widocznie ma
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wiecej wad niz system rozliczania kosz-
tow zakupu ciepta oparty o nagrzejni-
kowe podzielniki ciepta czy to wyparko-
we czy elektroniczne. Chyba nie mozna
zarzadcéw nieruchomosci posadzac
o skrajng niewiedze czy $wiadome
szkodzenie interesom mieszkancow.
System GT15 i unowoczesniony GP48
stanowig bowiem prébe wyeliminowania
wady, jaka obarczony jest system oparty
o podzielniki. Wada ta to konsekwencja
niskiego stopnia izolacyjnosci przegréd
budowlanych pomiedzy mieszkaniami
w budynku wielolokalowym. Budynki
z okresu boomu mieszkaniowego lat 60.
czy 70. posiadaly niska izolacyjnos¢ scian
zewnetrznych, a jeszcze w wiekszym
stopniu — wewnetrznych. Polska na
weglu stafa i energia miata by¢ tania.
O ile proces ocieplania elewacji jest
obecnie powszechny, bo determinuje go
jedynie posiadanie srodkéw finansowych
na ten cel, to o zwiekszeniu izolacyjnosci
$cian wewnetrznych w ogole nikt na-
wet nie mysli i ciepto wedruje miedzy
lokalami. Oznacza to w praktyce, ze za
wybitnych ,0szczedzaczy” w jakiejs
czesci ptacg lokatorzy zuzywajacy cie-
pto w stopniu umiarkowanym, a tym
bardziej w duzym.

Podstawa rozliczen systemu nastawio-
nego na ,komfort” jest wielko$¢ tem-
peratury w danym lokalu, a tak na-
prawde tylko w przedpokoju, gdyz tam
umieszczane sg czujniki pomiaru tem-
peratury. Eliminujac jedng wade, fun-
dujemy sobie nowe.

Po pierwsze, gdzie jest powiedziane, ze
temperatura w przedpokoju jest miaro-
dajna do oceny sredniej temperatury
w catym mieszkaniu? Dos¢ powszechnie
stosowane jest ogrzewanie matego raczej
przedpokoju poprzez puszczenie w nim
rury centralnego ogrzewania o stosun-
kowo duzej mocy cieplnej, tak na po-
witanie chtodnego powietrza wptywa-
jacego przez drzwi wejsciowe. Przed-
pokdj moze by¢ najcieplejszym pomiesz-
czeniem w catym mieszkaniu.

Po drugie, na ogdlny bilans cieplny
w mieszkaniu wptyw ma wiele urzadzen
emitujacych ciepfo. Ich udziat w tym
bilansie jest rézny i niekoniecznie mini-
malny. Stosujemy obecnie wiele urzadzen
gospodarstwa domowego o mocy kilku
tysiecy watéw. Za energie elektryczna
ptacimy juz oddzielnie. Podobnie za gaz,
réwniez zrodto ciepta. Czyli za czes¢



ciepta w lokalu mamy ptaci¢ podwajnie?
Kuriozalnie wrecz brzmi twierdzenie
Autora, ze dopiero przejscie na system
rozliczeh kosztu ciepta w oparciu o kom-
fort cieplny zrodzito w $wiadomosci lo-
katoréw potrzebe koniecznosci reguladji
temperatury w lokalach. A czemu to
stuzy gtowica termostatyczna przy grzej-
niku, na ktérym zamocowano réwniez
podzielnik kosztéw? Tu mieszkaniec nie
jest zainteresowany utrzymaniem wta-
Sciwej temperatury i przez to wptywa-
niem na poziom kosztu ciepta przypa-
dajacego na lokal? Podobnie ma sie
rowniez kwestia ustalania zaliczek. Czy
sposéb ustalania wysokosci zaliczek
oparty o analize zuzycia ciepfa z lat po-
przednich i prognozowang cene ciepta
to tylko specyfika systemu opartego
o pomiar komfortu cieplnego? Tak czyni
wszak kazdy odpowiedzialny zarzadca
nieruchomosci, niezaleznie od sposobu
rozliczania kosztow ciepfa. Wysokos¢
wpltywow z tytutu zaliczek nie moze
w sposob drastyczny odbiega¢ od fak-
tycznych wynikéw rozliczania. To podwa-
zatoby zaufanie mieszkancdw do instytu-
qji rozliczania kosztow ciepta w ogole.
Zdziwienie budzi rowniez fakt, ze do-
$wiadczenia z nowym systemem (opar-
tym o komfort cieplny) przeprowadzono
w Swidnickiej Spétdzielni na kilku bu-
dynkach w 1999 roku. | juz zapewne
po kilku miesigcach, bo w tym samym
roku, podjeto decyzje o wprowadzeniu
tego systemu do rozliczen kosztu we
wszystkich budynkach Spétdzielni. Co
za doswiadczenia mozna zdoby¢ w tak
krotkim okresie?

Rozumiem, ze jaki$ zarzadca przez kilka
lat prowadzi w czesci swoich zasobdw
rozliczanie kosztéw zakupu ciepfa réw-
noczesnie dwoma sposobami i na pod-
stawie tych doswiadczen wypowiada
sie 0 wyzszosci ktéregos z testowanych
systeméw i go wprowadza do po-
wszechnego stosowania.

| teraz rzecz moze najwazniejsza. Autor
epatuje nas informacjami zamieszczo-
nymi w licznych tabelkach, z ktérych
tak naprawe niewiele wynika. To ze
spadato zuzycie GJ na przestrzeni
ostatnich lat jest chwalebne. Jest to na
pewno wynikiem dziatah termomoder-
nizacyjnych prowadzonych przez Spot-
dzielnie, jak i sprzyjajacych warunkéw
pogodowych w tych latach, co obrazuje
jeszcze inna tabelka. To, ze umozliwito
to zmniejszenie wielkosci mocy zama-
wianej — rowniez. Spadek mocy idzie
bowiem w scistej, wprost proporcjonalnej
do zuzycia — wielkosci. Tabela o ksztat-
towaniu sie kosztéw ciepta ponoszo-
nych przez Spétdzielnie na przestrzeni
lat 2002-2010 $wiadczy o tym, ze nie
ma logicznego, $cistego zwiagzku miedzy
zuzyciem ciepta a jego kosztem. Zuzycie
spada, koszt bynajmniej. To stanowi
najlepszy dowdd, ze dostawcy ciepta
podnosza systematycznie i w sposéb
znaczacy jego cene. Udziat zuzycia
w koszcie jest stale pomniejszany. Nic nie
wskazuje, by ten trend miat ulec zmianie.
By moc wyciagnad wiasciwe wnioski, za
jaka cene Spotdzielnia osigga ten swoisty
spokdj spoteczny i petng aprobate sto-
sowanego w nich systemu, w ktérym nie
ma w ogole doptat do wnoszonych

zaliczek (1), trzeba zna¢ wielkosci spro-
wadzone do wspdlnego mianownika,
w tym przypadku $rednie jednostkowe
wielkosci, a wiec GJ/m?, W/m?, a przede
wszystkim zt/m?*m-c.

Ewentualne osiggniecie aktualnie pefnej
szczesliwosci przy Srednim poziomie
kosztu, np. ponad 3 zi/m’/m-c, nie bytoby
zadnym sukcesem.

Oczywiscie tak jakos jest, ze najbardzie;
mieszkanca boli, gdy jego sasiad ptaci
za ciepfo wyraznie mniej niz on. Chyba
lata realnego socjalizmu wywarly na psy-
chice ludzkiej swoiste pietno. Ma by¢ po
réowno. | co$ mi sie zdaje, ze ten rzekomo
doskonaty system rozliczen kosztu taki
wiasnie ,komfort”, tyle ze psychiczny
— zapewnia. | nie tylko mieszkancom.

A moze zaciekawi Czytelnikdw, jak
ksztattuja sie te podstawowe dane,
mowigce rowniez o wartosci systemu
rozliczeh dokonywanych w Katowickiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w oparciu o
system rozliczen i podzielniki nagrzejni-
kowe w latach 1996-2010 wyparkowe
(od 2010 juz elektroniczne, z funkcja
zdalnego odczytu droga radiowa).

Przedtem jednak kilka informacji o Spét-
dzielni scisle zwigzanych z tematem.
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Rodzaj danych 2000/01
llos¢ GJ/im? 0,44
Zapotrzebowanie mocy MW = 88,9
Koszt zt/m?*m-c 1,86

Katowicka Spotdzielnia Mieszkaniowa
ma w swoich zasobach ponad 20 tys.
lokali, w tym przeszto 18,5 tys. miesz-
kalnych, o catkowitej powierzchni uzyt-
kowej ponad 1 min m?.

W roku biezgcym ocieplane s3 ostatnie
dwa budynki z catkowitej liczby 350.
Wymiana stolarki okiennej na energo-
oszczedna (K11) na 31.12.2010 r. za-
awansowana byta w ok. 75%. To
Lokoto”, gdyz w Spdétdzielni funkcjo-
nuje z doskonatym skutkiem system
wymiany stolarki we wfasnym zakresie
z pozniejsza refundacjg. Zaawansowa-
nie finansowania wymiany w ramach
funduszu remontowego na koniec
ubiegtego roku przekroczyto 67 %.

Bez postepu w termomodernizacji bu-
dynkéw i dziatan energooszczednych
trudno o zmniejszenie zuzycia energii
cieplnej. Problem w tym, ze samo zuzycie
W coraz mniejszym stopniu rzutuje na

0,47
88,9
1,88

0,49 0,43 0,40 0,41
88,5 75,9 69,7 66,3
1,94 1,80 1,65 1,68

koszt dostarczonego ciepfa, o czym juz
wczesniej.

Te dane dotyczace rozliczania ciepta osig-
gane w KSM w latach 2000/2011 do
2009/2010 ilustruje tabelka powyzej
maowigca o jednostkowym zuzyciu ciepfa,
jednostkowym koszcie i spadku mocy
zamawiane;.

Moze jeszcze przypomnienie, ze roz-
dziat kosztu zakupu badz wytworzenia
ciepta w oparciu o nagrzejnikowe po-
dzielniki datuje sie od 1900 roku. Z tego
wiasnie roku pochodzi pierwszy — mon-
strualnych rozmiaréw — podzielnik.

Firma, z ktoérej programu rozliczen
i urzadzen wskaznikowych korzystamy
— w 2017 roku, a wiec za niespetna
6 lat obchodzi¢ bedzie stulecie swego
istnienia. Kilka pokolen fachowcéw
pracowato nad udoskonaleniem tego
systemu. To, ze rdznicuje on koszty cie-
pta pomiedzy uzytkownikéw systemu,
jest wynikiem réznego wszak stopnia

2001/02 2002/03 2003/04 2004/05 2005/06 2006/07 2007/08 2008/09 2009/10

0,30 0,36 0,33 0,36
62,5 61,7 61,3 62,5
1,40 1,54 1,59 1,92

korzystania z ciepta. Tego oczywistego
faktu nie mozna negowac i dla zapew-
nienia tzw. ,spokoju spotecznego”
zaklina¢ rzeczywistos¢ i uciekac sie do
tworzenia ,bezspornego” sposobu roz-
liczania kosztow. Te , bezspornos¢” ma
zapewni¢ niewatpliwie usrednianie kosz-
tow, likwidujac przypadki ekstremalne.

To chyba cata istota , komfortowego”
systemu rozliczen. Nazwa adekwatna
do celu, jakiemu ma stuzy¢. A mozna is¢
jeszcze dalej. Mozna w ogdle przy roz-
dziale kosztéw zrezygnowac z jakich-
kolwiek urzadzen technicznych. Artykut
45a ustawy — Prawo Energetyczne do-
puszcza wszak rozliczanie kosztu zakupu
ciepfa w proporcji do wielkosci po-
wierzchni mieszkania. Tym sposobem
rozliczane jest w Polsce okoto 50%
mieszkan w budynkach wielolokalowych.
System ten ma jeszcze jedng wielka
zalete — znacznie zwieksza wptywy do
budzetu panstwa. B

Z wielkim zalem przyjeliSmy wiadomos$¢ o Smierci

dr. Gerarda Bienka

Sedziego Sqdu Najwyzszego w stanie spoczynku.

Wyrazy szczerego wspblczucia

Rodzinie i Najblizszym

sktada

Rada Nadzorcza, Zarzqd i Pracownicy
Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Na Koztéwce

w Krakowie
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