mgr inz. Olgierd Romanowski,
doradca Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii

W miesieczniku ,Domy Spoétdzielcze” nr 5/726 z maja 2011 r.
zamieszczona zostata odpowiedz, jakiej Pan Krzysztof Dziewior
udzielit jednemu z zarzadcow wspdlnoty mieszkaniowej, proszagcemu
o porade w rozwigzaniu niektdérych problemoéw dotyczacych
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania na podstawie
wskazan nagrzejnikowych podzielnikéw kosztéw.

OdpowiedZ PT Autora jest ogdlna, krétka i niestety catkowi-
cie btedna. Jako Stowarzyszenie ds. Rozliczania Energii jeste-
$my zobowiazani z catg mocg zaprotestowac przeciwko tre-
$ci tej odpowiedzi.

Pierwsze stwierdzenie: ,Podzielnik kosztow jest wy-
mystem firm zachodnich, ktére zbieraja w Polsce z tego
tytutu zniwa".

Nagrzejnikowe podzielniki kosztéw ogrzewania stosowane
byty w Polsce od lat 30. XX w., a ich przydatnos¢ potwierdzit
w roku 1936 Pierwszy Zjazd Ogrzewnikéw Polskich.

Il Wojna swiatowa, a nastepnie okres realnego socjalizmu,
zastapity mechanizmy rynkowe najpierw drastyczng regla-
mentacja dostepu do wszelkich towaréw, w tym nosnikow
energii (w okresie wojny mieszkania byty niedogrzane lub
w ogole nieogrzewane — nie byto wiec co dzieli¢), a nastepnie
systemem nakazowo-rozdzielczym, w ktérym wykorzystywa-
to sie to, co wiadza data, a oszczedzanie mogto w efekcie
przynies¢ zmniejszenie przydziatu na kolejny okres. Powrdt
do gospodarki opartej na zdrowych zasadach rynku — kazdy
ptaci za zuzyte przez siebie towary, a wszelkie postacie energii,
w tym ciepto, sg towarem — wymusity potrzebe rozliczania
kosztow ogrzewania w budynkach wielolokalowych zgodnie
z indywidualnym zuzyciem (zeby nie byto watpliwosci, ze ciepto
jest towarem — radzimy zajrze¢ do ustawy Kodeks Cywilny).
Rozliczanie kosztéw ogrzewania w budynkach wielolokalowych

wedtug indywidualnego zuzycia rozpoczeto sie w Polsce
w 1992 r., ale juz w 1991 r. Sejm Rzeczypospolitej Polskiej,
w uchwale z dnia 14 wrzesnia 1991 r. w sprawie powszech-
nego wprowadzenia indywidualnego rozliczania ilosci dostar-
czonej energii cieplnej, okreslit kierunki wdrazania systemu
opomiarowania dostaw ciepta do lokali [MP z 1991 r. Nr 10,
poz. 218].

Systemy rozliczania kosztéw ogrzewania na podstawie wskazan
nagrzejnikowych podzielnikéw kosztéw funkcjonujg w Polsce
na podstawie obowigzujgcego prawa oraz wedtug zasad
okreslonych w Normach PN-EN 834 oraz PN-EN 835. Syste-
mami rozliczen wedfug indywidualnego zuzycia objetych jest
ponad 3 min mieszkan. Ustugi rozliczania kosztéw ciepta
w budynkach wielolokalowych, na zlecenie zarzagdcéw tych
budynkow, wykonuja firmy majace swoja siedzibe w Polsce
i tu ptacace podatki. Cze$¢ z nich powstata jako spdtki — corki
przedsiebiorstw zagranicznych wyspecjalizowanych w tego
typu dziatalnosci od kilkudziesieciu lat. Jest to naturalna kon-
sekwencja ponad 50-letniego opdznienia technologicznego
w tej dziedzinie w naszym kraju, z powodoéw, o ktdrych byfa
wczesniej mowa. Réwnoczesnie pamietac nalezy, ze na tym
obszarze naszego rynku dziatajg réwniez polskie firmy, ktére
nie majg powigzan kapitatowych z firmami zagranicznymi.
Nie bedziemy wymieniali tych przedsiebiorstw, aby uniknac
posadzenia o kryptoreklame.

Drugie stwierdzenie: ,Jestem wrogiem takiego rozli-
czania. Proponuje odejscie od takiego dzielenia kosztow
centralnego ogrzewania”.
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O gustach sie nie dyskutuje. Wrég to wrdg — jego zbdjeckie
prawo! Natomiast propozycja odejscia od dzielenia kosztow
zgodnie z indywidualnym zuzyciem, niestety narusza obo-
wigzujgce w Polsce prawo i moze by¢ potraktowana jako
nawotywanie do popetnienia przestepstwa.

Nalezy zatem przypomnie¢, znane zarzadcom budynkéw, ale jak
wida¢ nie PT Autorowi, przepisy w tym zakresie: ustawe
z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 89/06
poz. 625, Nr 104/06 poz. 708, Nr 158/06 poz. 1123).

Trzecie stwierdzenie: ,Niestety problem powstat na
wtlasne zyczenie. Proponuje odejscie od tego sposobu
rozliczania stosowng uchwata, jest tylko pytanie, czy
uchwata ta zostanie przegtosowana”.

Jak wida¢, w kolejnym zdaniu, PT Autor w dalszym ciaggu na-
wotuje do tamania prawa przez zarzadce budynku. Warto
w tym miejscu zwrdci¢ uwage, ze jakakolwiek uchwata
wspolnoty mieszkaniowej lub walnego zebrania cztonkéw
spotdzielni mieszkaniowej jest z mocy prawa niewazna, jezeli
jest sprzeczna z obowigzujacym porzadkiem prawnym, okre-
slonym w ustawach i wydanych z ich upowaznienia rozpo-
rzadzeniach witasciwych ministréw.

Czwarte stwierdzenie: ,Nalezy pamietac o tym, ze wita-
sciciel lokalu ma prawo zakreci¢ swoje grzejniki. Robie
to zreszta sam, cho¢ nie mam podzielnikow ciepta, lecz
licznik w swoim lokalu mieszkalnym®”.

Niestety, PT Autor myli sie. Obowigzuje go bowiem, jak
zresztg wszystkich innych uzytkownikéw lokali, Rozporza-
dzenie Ministra Spraw wewnetrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzyt-
kowania budynkéw mieszkalnych [Dz. U. z 1999 r. Nr 74,
poz. 836 z pézn. zm.].

Catkowite wytaczenie grzejnikéw w lokalu, czym chwali sie
PT Autor, na pewno narusza wymagania ppkt. 2 oraz 3 cyto-
wanego przepisu, sprzyja bowiem zawilgoceniu lokalu.

Autor nie rozumie takze, ze cieptomierz lokalowy zainstalo-
wany w jego lokalu jest tez tylko podzielnikiem kosztéw,
albowiem nie jest uktadem pomiarowo-rozliczeniowym,
ktéry stuzy do rozliczenia z przedsiebiorstwem energetycznym,
a stuzy jedynie do ustalenia przez zarzadce udziatu kosztéw
ogrzewania jego lokalu w kosztach ogrzewania catego budynku.
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Nie rozumie takze, ze wyfgczajac grzejniki ,karmi sie” cie-
ptem od sgsiadéw, a to, czy ma cieptomierz czy nagrzejniko-
we podzielniki kosztéw, nie ma w tym przypadku znaczenia.

Wymagania cytowanego rozporzadzenia powinny by¢
przekazane przez zarzadce budynku uzytkownikom lokali
w formie regulaminu uzytkowania lokali.

Zacytowane ostatnie dwa zdania z odpowiedzi PT Autora,
udzielonej zarzadcy budynku, wigza sie z problemem, ktéry
ten zarzadca podnosi. Spotkat sie on bowiem ze zjawiskiem
nadmiernego oszczedzania, powodujacego zwiekszong
transmisje ciepta pomiedzy sasiadujgcymi lokalami oraz za-
wilgoceniem tych lokali, ktérych mieszkancy nadmiernie ob-
nizaja temperature eksploatacyjng w pomieszczeniach. Réw-
noczesnie, jak podaje, mieszkancy nie zgadzaja sie na zain-
stalowanie zaworéw termostatycznych ograniczajgcych obni-
zanie temperatury w lokalu ponizej 160C. Zarzadca budynku
nie otrzymat jednak w tej sprawie od PT Autora kompetent-
nej odpowiedzi.

Wobec tego nalezy przypomnie¢ kolejny, powszechnie obo-
wigzujacy przepis, ktéry reguluje to zagadnienie. Jest to Roz-
porzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie [Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.].

W mysl obowigzujagcego w Polsce prawa:

Rozliczanie kosztéw ogrzewania lokali w budynkach wie-
lolokalowych zgodnie z indywidualnym zuzyciem — jest
obowigzkowe (Prawo energetyczne).

Budynki wielolokalowe powinny by¢ wyposazone w urza-

dzenia umoZzliwiajgce rozliczanie kosztéw ogrzewania zgod-
nie z indywidualnym zuzyciem (Rozporzadzenie o warunkach
technicznych dla budynkéw).

Regulatory temperatury przy grzejnikach powinny unie-

mozliwia¢ obnizanie temperatury w pomieszczeniach po-
nizej 16°C (Rozporzadzenie o warunkach technicznych dla
budynkéw).

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do utrzymywania

w swoim lokalu warunkéw niepowodujgcych naruszenia
przepiséw higieniczno-sanitarnych (Rozporzadzenie w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw).

Odpowied? udzielona zarzadcy wspdlnoty mieszkaniowej
przez Pana Krzysztofa Huberta Dziewiora jest wiec btedna.
|



