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UZYTKOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH Z PODZIELNIKAMI
KOSZTOW OGRZEWANIA

Zainstalowanie podzielnikow kosztow ogrzewania w mieszkaniach czesto rodzi pokuse
nadmiernego ograniczania zuzycia ciepla w celu zaoszczedzania kosztow ogrzewania.
Takie postepowanie jest niezgodne z przepisami prawa i — jesli wentylacja zle
funkcjonuje — moze doprowadzi¢ do groznego w skutkach zawilgocenia mieszkan.

Pomimo, ze systemy rozliczen kosztow ogrzewania stosownie do zuzycia ciepta w lokalu,
oparte o wskazania nagrzejnikowych podzielnikéw kosztéw, funkcjonuja w Polsce od 1992 r.,
to nadal budza one liczne nieporozumienia, sa powodem skarg i zazalen, a w skrajnych
przypadkach odmawia si¢ tym systemom racji bytu, przypisujac im spowodowanie wszelkich
ztych zjawisk, jakie wystapity w trakcie eksploatacji mieszkan i calego budynku. Przyktadem
takiego podejscia sa nastgpujace cytaty z listu Czytelnika, skierowanego do redakcji
Administratora:

1. Metoda podzielnikow stuzy zlodziejom do okradania spotdzielcow i cztonkow
wspolnot.

2. Wszyscy wlasciciele sie zbuntowali i wyrzucili podzielniki. Rozliczamy sie na
podstawie powierzchni uzytkowej. Nie pekajq grzejniki i nie ma plesni w
mieszkaniach.

3. Zakrecanie grzejnikow naraza budynek na zagrzybienie.

4. Oszczednemu lokatorowi, zakrecajqcemu grzejniki w mieszkaniu, wychtodzone sciany
ogrzewajq sqsiedzi, oraz wspolne piony grzewcze, za ktore to ciepto placq pozostali
sqsiedzi.

Wiele w tych opiniach jest ztej woli, jednak przytoczone hasta §wiadcza przede wszystkim o
braku wiedzy mieszkancow na temat poprawnych warunkow uzytkowania mieszkan, ktorych
powinni przestrzegac, bo zobowiazuje ich do tego przepis prawny, a takze o braku
swiadomosci, ze mozna ograniczy¢ zuzycie ciepta do ogrzewania, nie rezygnujac przy tym z
komfortu cieplnego, oraz, ze mozna w ten sposob obnizy¢ optaty za ciepto ponoszone przez
kazdego lokatora i budynek jako cato$¢. W konteks$cie zacytowanych wyzej slogandw,
niestety powtarzanych w sasiedzkich pogwarkach i na zebraniach lokatoréw w spotdzielniach
1 wspolnotach, az wstyd przypominaé, ze oszczgdzanie energii pod kazda postacia, w tym
takze ciepta, ma swdj wymiar spoteczny. Kazda zaoszczg¢dzona tona paliwa, to mniejsze
zanieczyszczenie powietrza w naszym otoczeniu, mniejsza emisja dwutlenku wegla, ktérego
nadmiar przyspiesza niekorzystne zmiany klimatu, to takze pozostawienie czg$ci bogactw
naturalnych, jakimi sa wegiel, gaz i ropa naftowa, do wykorzystania przez pokolenia naszych
dzieci , wnukow i prawnukow. Zasoby naturalne planety Ziemia nie sa nieograniczone i nie
mozna ich bezkarnie eksploatowaé. Wielka odpowiedzialnos$¢ spada takze na wiascicieli i
zarzadcow budynkow, ktorzy maja ustawowy obowiazek rozliczaé
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koszty ogrzewania i ciepta do przygotowania cieplej wody uzytkowej, w budynkach
wielolokalowych, zgodnie z ich zuzyciem. Zacytowane opinie $wiadcza o niedostatecznej
informacji przekazywanej lokatorom przez zarzadcow budynkow, a takze o utomnosci
regulaminéw rozliczen .

WILGOC W MIESZKANIU

Zawilgocenie mieszkan jest powazna niedogodno$cia, zagraza dobremu samopoczuciu
lokatorow, a przy dlugotrwatym wystgpowaniu rowniez ich zdrowiu. Stwarza warunki do
rozwoju drobnoustrojow i grzybow (plesni). Zawilgocenie oddziatluje niszczaco na elementy
konstrukcyjne budynku, przy czym jest to dziatanie podwdjne: samej wilgoci i rozwijajacych
si¢ przy jej obecnos$ci grzybow, ktore niszcza strukturg tynkow, cegly, drewna 1 betonu.
Skad zatem bierze si¢ wilgo¢ w budynku? Jesli wylaczymy z naszych rozwazan zjawiska
katastroficzne, takie jak powddz, zerwany przez wichurg dach, a takze oczywiste btedy
popetnione przy wznoszeniu budynku, jak np. brak izolacji przeciwwilgociowe;j
fundamentow, to pozostaje jedna przyczyna: sam mieszkaniec lokalu i jego codzienne
czynnosci dostarczaja do zamknigtej przestrzeni mieszkania catkiem spore ilo$ci wilgoci w
postaci pary wodnej. Dla przyktadu: cztowiek odpoczywajacy lub wykonujacy lekkie
czynnosci oddaje do otoczenia przy temperaturze 20°C, od 50 do 70g/godz. wilgoci, przez
oddychanie 1 parowanie skory. Oznacza to, ze w ciagu doby do pomieszczenia, w ktorym
cztowiek ten przebywa, dostarczane jest prawie pottora litra wody. Spalenie 1m® gazu
ziemnego w kuchni gazowej dostarcza do powietrza w mieszkaniu 1,6 kg pary wodne;.
Godzina zmywania naczyn w kuchni powoduje odparowanie ok. 0,25 kg wody, z garnkow w
ktérych gotujemy ulatnia si¢ nastgpne 0,4 kg/godz. pary wodne;j. (Dane liczbowe wg [1]).

A przeciez jeszcze uzywamy prysznica, suszymy w tazience uprang bielizng i przy kazdej z
tych czynno$ci woda paruje. W poprawnie uzytkowanym mieszkaniu cala ta wilgo¢
usuwana jest wraz z powietrzem wentylacyjnym, a jedynymi objawami, ze az tyle wody
mamy w naszym mieszkaniu, jest chwilowo zaparowane lustro w lazience lub szyby okienne
w kuchni. Problemy zaczynaja si¢ gdy ograniczymy wentylacje lub wentylacja ta z jakichs$
przyczyn zle dziata. Aby zrozumie¢ zachodzace wowczas procesy nalezy przypomnie¢ nieco
o wilasciwosciach fizycznych otaczajacego nas powietrza i fizyce budowli.

O WEASNOSCIACH FIZYCZNYCH POWIETRZA I BUDYNKU

Powietrze, ktére nas otacza i jest naturalnym srodowiskiem naszego zycia, stanowi
mieszaning gazéw. Odroézniamy powietrze suche, zawierajace: tlen, azot, argon, sladowe
ilosci innych gazow szlachetnych (i ewentualnie dwutlenek wegla jako zanieczyszczenie),
oraz powietrze wilgotne, zawierajace, oprocz wymienionych sktadnikow, par¢ wodna.
Zawarto$¢ pary wodnej jest zmienna, a jej 1los¢ w powietrzu decyduje o tzw. wilgotnosci
wzglednej powietrza wyrazanej w procentach. W technice wentylacji 1 klimatyzacji
postugujemy si¢ takze pojgciem ,,zawartosci wilgoci” w powietrzu wyrazanej w gramach pary
na 1 kilogram powietrza suchego. Przy danej temperaturze ilo$¢ pary wodnej zawartej w 1m’
powietrza jest ograniczona i jej przekroczenie powoduje wykraplanie si¢ wody, albo w
postaci mgly zawieszonej w masie powietrza, albo w postaci rosy, na powierzchniach
przedmiotow, z ktorymi powietrze sie styka. I tak np.: w 1m’ powietrza o temperaturze 20°C



moze by¢ co najwyzej 17,2g pary wodnej. Taki stan powietrza nazywamy stanem nasycenia,
wilgotnos¢ wzgledna tego powietrza okres§lona jest jako 100%. Jesli jednak podgrzejemy
takie powietrze do 25°C, a zawarto$¢ wilgoci si¢ nie zmieni, to jego wilgotno$¢ wzgledna
spadnie do ok. 73% i powietrze bedzie mogto wchtona¢ dodatkowa porcje wilgoci aby
osiagnac¢ stan nasycenia, czyli 100% wilgotnosci. Ogoélnie rzecz biorac, im nizsza
temperatura, tym mniej wilgoci powietrze moze wchlonaé aby osiagnac¢ stan nasycenia.
Jezeli w sezonie zimowym do ogrzewanego pomieszczenia naptywa wilgotne powietrze
wentylacyjne z zewnatrz, o temperaturze np. 0°C, to zawiera ono zaledwie 4,9¢ wody nal m® i
po ogrzaniu do temperatury 20°C jego wilgotno$¢ wzgledna spadnie do wartosci ok. 25% .
Moéwimy, ze powietrze ,,osuszylo si¢”, chociaz zawarto$¢ wilgoci wcale nie ulegta zmianie.
Ale takie powietrze zabierze z pomieszczenia kolejna porcje wilgoci (maks. ok. 12g na kazdy
metr sze$cienny) i odprowadzi ja wywiewnym kanalem wentylacyjnym na zewnatrz. Jezeli
natomiast, w zle wentylowanym pomieszczeniu, w ktorym panuje temperatura poczatkowa
20°C i wilgotno$¢ wzgledna np. 50%, (zawarto$¢ wilgoci wynosi wtedy ok. 10g/m’
powietrza) obnizymy temperaturg do 10°C, to wilgotnos¢ wzgledna wzro$nie nam do 100% 1
zacznie si¢ kondensacja pary wodnej. Mowimy wtedy, ze powietrze osiagng¢lo temperature
»punktu rosy”.

Z punktu widzenia ochrony pomieszczen mieszkalnych przed zawilgoceniem istotna jest
znajomos¢ zagadnien transmisji ciepla z pomieszczenia na zewnatrz, przez nieprzezroczyste
przegrody zewngtrzne.

Rys.1 Profil zmian temperatury w pomieszczeniu
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Rysunek pokazuje uproszczony profil zmian temperatury powietrza w pomieszczeniu i w
$cianie zewngtrznej przy temperaturze powietrza zewngtrznego — 20°C oraz temperaturze
powietrza w pomieszczeniu +20°C 1 +10°C. Linig przerywana zaznaczono odpowiednio
temperature punktu rosy, odpowiadajaca wilgotnosci 80%, raz dla powietrza o temperaturze
+20°C ( gruba kreska ), i dla powietrza o temperaturze +10°C ( cienka kreska ).Przy
wilgotnosci wzglednej powietrza w pomieszczeniu wynoszacej 80% roznica pomigdzy
temperatura powietrza +20°C a odpowiadajaca tym warunkom temperatura punktu rosy
wynosi ok. 6°C. Jesli natomiast temperatura powietrza w pomieszczeniu wynosi 10°C, przy
takiej samej wilgotnos$ci wzglednej, to od temperatury punktu rosy dzieli ja tylko roznica ok.
3°C. Rownoczesnie temperatura powierzchni wewngtrznej $ciany jest zawsze nizsza od
temperatury powietrza w pomieszczeniu, zazwyczaj o okoto 3°C, a wielko$¢ ta zmienia sie w
niewielkich granicach, zaleznie od jakos$ci izolacji cieplnej $ciany (Scislej, od jej oporu
cieplnego). Jak wida¢, z przedstawionych danych liczbowych, w zle wentylowanym
pomieszczeniu, w ktorym panuje wysoka wilgotno$¢ wzgledna, niebezpieczenstwo
osiagnigcia temperatury punktu rosy w zetknigciu si¢ ze $ciana zewngtrzna, jest znacznie
wyzsze w przypadku, jesli w pomieszczeniu utrzymywana jest niska temperatura.

DO CZEGO SLUZA PODZIELNIKI KOSZTOW

System rozliczen kosztow ciepta do ogrzewania na podstawie wskazan nagrzejnikowych
podzielnikow kosztow byt wielokrotnie, wszechstronnie i szczegélowo opisywany na tamach
Administratora. Przypomnijmy wigc tylko najogolniejsze zasady, do ktoérych nawiazujemy w
niniejszym artykule, korzystajac z poradnika uzytkownika lokalu ,, Jak korzystac z
podzielnikow kosztow ogrzewania” [2].

Podzielnik kosztow ogrzewania jest urzadzeniem rejestrujacym temperaturg powierzchni
grzejnika, na tej podstawie system rozliczen, $cisle zwiazany z konstrukcja danego
podzielnika, pozwala ustali¢ jaka czg$¢ kosztow ciepla zuzytego w trakcie sezonu grzewczego
w danym budynku przypada na lokal, w ktérym dany grzejnik si¢ znajduje.

Nagrzejnikowych podzielnikéw kosztéw uzywa si¢ wowczas, gdy w budynku istnieje system
centralnego ogrzewania, w ktorym ciepto rozprowadzane jest do mieszkan (lokali) i
grzejnikéw przy pomocy pionoéw, przebiegajacych przez wszystkie kondygnacje. Jest to
najczesciej spotykany system rozprowadzenia czynnika grzejnego, charakteryzujacy si¢ tym,
ze poszczegolne grzejniki w tym samym mieszkaniu (lokalu), zasilane sa z r6znych pionow i
nie ma mozliwosci zmierzenia ilo$ci ciepta dostarczonego do danego lokalu, w jednym
miejscu.

Wprowadzenie systemu rozliczania kosztéw ogrzewania na podstawie wskazan
nagrzejnikowych podzielnikow kosztow musi by¢ poprzedzone dokladng regulacja
instalacji centralnego ogrzewania, tak aby kazdy uzytkownik mial zapewniona
dostawe niezbednej ilosci ciepla, wynikajaca z warunkow obliczeniowych
(projektowych). Koniecznym jest tez wyposazenie grzejnikow w zawory
termostatyczne.




Podzielniki kosztow, zaréwno cieczowe jak i elektroniczne, nie sa urzadzeniami
pomiarowymi, mierzacymi zuzycie ciepta w jednostkach fizycznych , sa tzw. urzadzeniami
wskaznikowymi, ustalajacymi wielkos$¢ emisji ciepta w mieszkaniach (lokalach) w
jednostkach umownych, ktore zliczane dla poszczegdlnych mieszkan (lokali) i nastgpnie w
budynkach sa podstawa do ustalania udzialu wyemitowanego przez grzejnik ciepta, w
poszczegolnych mieszkaniach (lokalach) w ogdlnym zuzyciu ciepta w budynku.

Podstawa do rozliczenia kosztéw ciepta na poszczegolne mieszkania (lokale) sa koszty
poniesione przez zarzadcg budynku zasilanego w ciepto z sieci cieptowniczej lub wlasnego
zrodia ciepta.

Zarzadzajacy budynkiem powinien zgodnie z Prawem energetycznym ,,przydzieli¢” kazdemu
lokatorowi mieszkania lub uzytkownikowi lokalu niemieszkalnego (sklepu, warsztatu, biura),
znajdujacego si¢ w tym obiekcie, odpowiednia czgs¢ ogdlnego kosztu ciepta, zakupionego od
przedsigbiorstwa energetycznego lub wyprodukowanego we wtasnej kottowni .

Podziat kosztéw ciepta wg powierzchni poszczegolnych lokali nie sprzyja oszczednemu
gospodarowaniu cieptem. Prawo energetyczne daje wlascicielowi lub zarzadcy prawo
wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepla na poszczegolne lokale
mieszkaniowe i uzytkowe w budynku ze wskazaniem m.in., aby wybrana metoda
stymulowala energooszczg¢dne zachowania uzytkownikow oraz zapewniata ponoszenie
kosztéw odpowiednio do zuzycia ciepta w lokalu. Warunek ten spetniaja systemy rozliczen
kosztow ogrzewania, oparte na wskazaniach podzielnikéw kosztow. Prawo energetyczne
wymaga rowniez, aby przyjeta metoda rozliczen pozwalata na zachowanie poprawnych
warunkow uzytkowania lokali zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a takze aby zostaly
uwzglednione wspotczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie, wynikajace z
polozenia lokalu w bryle budynku.

DLACZEGO WARTO ROZLICZAC I PLACIC ZA CIEPLO WEDLUG ZUZYCIA?

Koszty ogrzewania i1 przygotowania cieptej wody uzytkowej stanowia znaczaca cz¢s¢ oplat
miesigcznych, ponoszonych przez mieszkancow budynkoéw wielorodzinnych ogrzewanych
centralnie. Koszty te z roku na rok rosna, co bole$nie odczuwaja szczegdlnie osoby o
nizszych dochodach. Racjonalne gospodarowanie cieptem i poziom jego zuzycia sa istotne
nie tylko z punktu widzenia budzetow domowych. Maja réwniez swoj wymiar ekonomiczny i
ekologiczny w skali catego kraju. Sektor komunalno-bytowy, ktorego czescia sa
gospodarstwa domowe, zuzywa bowiem 40% produkowanej w kraju energii, z czego okoto
86% w postaci ciepta.



W warunkach polskich 90 % energii pochodzi ze spalania wegla, to za§ wiaze si¢ z emisja do
atmosfery gazow, gldwnie dwutlenku wegla (CO2). Gazy te zanieczyszczaja atmosferg i
prawdopodobnie sa powodem tzw. efektu cieplarnianego powodujacego zmiany klimatu.

Polska podpisata migdzynarodowe zobowiazania do ograniczenia emisji CO2. Jezeli nasze
cieptownie 1 elektrocieptownie przekraczaja przyznane im limity emisji, musza kupowac
dodatkowo prawo do emisji. Koszty wliczane sa potem do kosztéw produkcji energii
elektrycznej i ciepta. W rezultacie koszty te przenosza si¢ na uzytkownikow lokali,
dlatego powinni oni by¢ szczegolnie zainteresowani racjonalnym zuzywaniem ciepla i
energii elektrycznej.

Obnizenie temperatury w mieszkaniu o 1st. C zmniejsza zuzycie energii cieplnej i jej
koszt o okolo 6 % w skali sezonu ogrzewczego.

Pomimo prowadzonej od wielu lat termomodernizacji budynkéw i1 propagowania idei
racjonalnego gospodarowania cieptem, w Polsce, nadal zuzywa sig go $rednio okoto
dwukrotnie wigcej na ogrzanie metra kwadratowego powierzchni mieszkalnej w poréwnaniu
, np. z Niemcami, Szwecja czy Dania, znajdujacymi si¢ w podobnej strefie klimatycznej. W
tych krajach, od dziesigcioleci, powszechnie stosuje si¢ systemy indywidualnego rozliczania
kosztéw ciepla, stymulujace racjonalne zachowania mieszkancow.

OczywiScie wyposazenie grzejnikow w podzielniki kosztow i rozliczanie kosztow
ogrzewania stosownie do ich wskazan moze sklania¢ niektore osoby do nadmiernego
oszcze¢dzania i utrzymywania w uzytkowanym lokalu zbyt niskich temperatur, a takze
drastycznego ograniczenia wentylacji, czyli do zachowan nieracjonalnych. Zjawiska
fizyczne, jakie towarzysza takiemu zachowaniu omowiono wyzej. Osoba taka szkodzi
wlasnemu zdrowiu, a takze przyczynia si¢ do degradacji calego budynku, szkodzi wigc
sasiadom. Na szczgscie istnieja przepisy prawne pozwalajace zarzadcy budynku
skutecznie przeciwstawia¢ si¢ takim zachowaniom uzytkownika lokalu, nalezy tylko
umiejgtnie z nich korzystac.

REGULACJE PRAWNE

Podstawowym przepisem regulujacym sprawy rozliczania kosztéw ciepta zuzywanego do
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej jest ustawa Prawo energetyczne [5].
Odpowiednie wymagania zawarte sa w art. 45a tej ustawy. Zacytujmy niektore z nich.
(Uwaga: wyjatki z tekstu przepisu podano kursywa, dopiski i wythuszczenia pochodza od
autoréw niniejszego artykutu).

Art45a(...)

., 4. Koszty zakupu, o ktorych mowa w ust. 2, sq rozliczane w optatach pobieranych od osob, o
ktorych mowa w ust. 2.(czyli od lokatoréw). Wysokos¢ oplat powinna byé ustalana w taki



sposob, aby zapewniala wylqcznie pokrycie ponoszonych przez odbiorce kosztow zakupu
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta.

(...)

8. Koszty zakupu ciepta, o ktorych mowa w ust. 2, rozlicza sie w czesci dotyczqcej:
1) ogrzewania, stosujqc metody wykorzystujqce:
a) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych:

— wskazania cieptomierzy,

—  wskazania urzqdzen wskaznikowych niebedqcych przyrzqdami pomiarowymi w
rozumieniu przepisow metrologicznych, wprowadzonych do obrotu na zasadach
i w trybie okreslonych w przepisach o systemie oceny zgodnosci,

—  powierzchnie lub kubature tych lokali, (...)

9. Wiasciciel lub zarzqdca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania
catkowitych kosztow zakupu ciepla na poszczegolne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym
budynku, tak aby wybrana metoda, uwzgledniajqc wspolczynniki wyrownawcze zuzycia
ciepla na ogrzewanie, wynikajqce 7 poloZenia lokalu w bryle budynku przy jednoczesnym
zachowaniu prawidlowych warunkow eksploatacji budynku okreslonych w odrebnych
przepisach, stymulowala energooszczedne zachowania oraz zapewniala ustalanie oplat, o
ktorych mowa w ust. 4, w sposob odpowiadajqcy zuiyciu ciepla na ogrzewanie i
przygotowanie cieplej wody uzytkowe;j.

10. Wiasciciel lub zarzqdca budynku wielolokalowego wprowadza wybrang metode, o ktorej
mowa w ust. 9, w formie wewnetrznego regulaminu rozliczen ciepta przeznaczonego na
ogrzewanie tego budynku i przygotowanie cieptej wody uzytkowej (...)

Przepisem obowiazujacym zaréwno zarzadcg budynku jak i wszystkich uzytkownikéw lokali
jest Rozporzqdzenie (... ) w sprawie warunkow technicznych uzytkowania — budynkow
mieszkalnych [4]. Oto wyjatki z tego Rozporzadzenia:

§ 15. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajqcy:
1) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,
2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
3) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,
4) prawidtowe funkcjonowanie wspolnych instalacji i urzqdzen znajdujqcych sie w tym
lokalu.
(...)
§ 19. 1. Sposob uzytkowania przewodow i kanatow dymowych, spalinowych oraz
wentylacyjnych powinien:
1) byc zgodny z zalozeniami projektu tych przewodow i kanatow,
2) uniemozliwiaé ograniczenie lub utrate ich droinosci i szczelnosci,
3) zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu,
(...)
Kolejny przepis, Rozporzqdzenie o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadal
budynki [3], stawia wymagania odno$nie wyposazenia grzejnikow. I tak:



§134 (...) 4. Grzejniki oraz inne urzqdzenia odbierajqce cieplo z instalacji ogrzewczej
powinny by¢ zaopatrzone w regulatory doptywu ciepta. (...)

5. W budynku zasilanym <z sieci cieplowniczej oraz w budynku z wilasnym
(indywidualnym) zrodlem ciepta na olej opatowy, paliwo gazowe lub energie elektryczng,
regulatory doplywu ciepla do grzejnikow powinny dziataé automatycznie, w zaleznosci od
zmian temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach, w ktorych sq zainstalowane. (...)

6. Urzqdzenia, o ktorych mowa w ust. 5, powinny umozliwia¢ uzytkownikom uzyskanie
w pomieszczeniach temperatury nizszej od obliczeniowej, przy czym nie niiszej niz 16°C w
pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej.

§ 135. 1. Instalacje ogrzewcze powinny by¢é zaopatrzone w odpowiedniq aparature
kontrolnq i pomiarowq, zapewniajqcq ich bezpieczne uzytkowanie.
2. W budynkach z instalacjq ogrzewczq wodnq zasilanq z sieci cieptowniczej powinny
znajdowaé sie urzqdzenia stuzqce do rozliczania zuzytego ciepta:
1) cieptomierz (uktad pomiarowo-rozliczeniowy) do pomiaru ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji ogrzewczej budynku,
2) urzqdzenia umoziliwiajgce indywidualne rozliczanie kosztow ogrzewania
poszczegolnych mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku.(...)

PODSUMOWANIE

Indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania lokali w budynkach wielolokalowych jest
wymagane przepisami ustawy Prawo energetyczne i lokator nie moze powiedzie¢, ze nie
zgadza si¢ na takie rozliczenie jesli zarzadca budynku wprowadza je  na podstawie
regulaminu. Przepis dopuszcza mozliwo$¢ rozliczenia kosztow ogrzewania wg powierzchni
lub kubatury lokalu w wyjatkowych przypadkach, kiedy nie ma technicznych mozliwosci
rozliczenia wg wskazan cieptomierzy lub urzadzen wskaznikowych jakimi sa podzielniki
kosztow. Rozporzadzenie o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
naktada obowiazek wyposazania instalacji ogrzewczych w urzadzenia umozliwiajace
indywidualne rozliczanie kosztow ogrzewania.

Zainstalowanie podzielnikow kosztow w mieszkaniach rodzi pokus¢ nadmiernego
ograniczania zuzycia ciepla w danym lokalu 1 taki nadmiernie oszczgdzajacy ciepto
uzytkownik lokalu moze doprowadzi¢ do zawilgocenia, a skrajnym przypadku zagrzybienia
swojego mieszkania, jezeli bedzie utrzymywat zbyt niskie temperatury 1 ograniczy poprawne
dzialanie wentylacji. Powinien jednak mie¢ $wiadomo$¢, ze uzyskujac wysrubowane,
krotkoterminowe oszczednoSci, szkodzi sobie 1 swoim sgsiadom, a takze narusza
obowiazujace przepisy.

Zarzadca budynku ma jednak w reku instrumenty aby takim szkodliwym praktykom
zapobiega¢. Instrumentami tymi sa okresowe, rzetelnie wykonywane kontrole systemow
wentylacji w lokalach i co najwazniejsze — poprawnie sporzadzony regulamin rozliczen
kosztow ogrzewania 1 ciepta do przygotowania cieptej wody uzytkowej. Wypada
przypomnie¢, ze regulamin taki powinien, nie tylko stymulowaé¢ do oszczgdnego

gospodarowania cieptem, lecz takze zapewni¢ poprawne warunki eksploatacji lokali i catego
budynku.



Z ubolewaniem nalezy stwierdzi¢, ze zarzadcy budynkow z tych prerogatyw jakie daje
im ustawa w tej kwestii nie korzystaja, a w wielu przypadkach regulaminy rozliczen pelne sa
btedow technicznych i formalnych.

Podzielniki kosztow ogrzewania nie sa winne zawilgoceniu mieszkan!
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