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Wazne zmiany w ustawie Prawo energetyczne
dotyczace rozliczania kosztow ciepia
w budynkach wielolokalowych

Obowigzujace od 2021 roku nowe przepisy regulujgce rozliczanie kosztéw ciepta w budynkach wielolokalowych wprowadzity istotne i wazne zmiany
dla wtascicieli / zarzadcow budynkow oraz dla uzytkownikow lokali w takich budynkach. W artykule zmiany te zostaty oméwione ze wskazaniem, jaki
wplyw nowe przepisy moga mie¢ na konsumentow ciepta w sektorze budynkow mieszkalnych wielolokalowych, a takze na standard rozliczen kosztow
ciepta oraz rynek ustug rozliczeniowych. Wskazano takze na niektore niedoskonatosci dokonanych regulacji w tym zakresie. Wazng role powinny spet-
ni¢ uprawnienia Prezesa URE dotyczace wymierzania kar finansowych wtascicielowi/ zarzadcy budynku wielolokalowego, ktéry nie stosuje lub narusza
wskazane przepisy ustawy Prawo energetyczn
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sektorze  budyn-

kéw, ktéry zuzywa

okolo 40% energii,

jest ogromny po-

tencjat oszczed-
nosci: dotyczy to zwlaszcza ciepla do
ogrzewania budynkéw mieszkalnych
wielolokalowych. System grzewczy tych
budynkéw to rodzaj naczyn poiaczo-
nych. Wykorzystanie tego potencjatu
w znacznej mierze zalezy od sposobu
korzystania z ogrzewania. Kazdy uzyt-
kownik lokalu moze wptywa¢ nie tylko
na zuzycie ciepta w swoim lokalu, ale
takze w calym budynku. Jednak w sy-
tuacji, kiedy rozliczanie kosztéw ogrze-
wania w budynku wielolokalowym
odbywa sie na podstawie powierzchni
uzytkowej lokali, uzyskanie pozadanych
efektow jest bardzo ograniczone. Nalezy
bowiem mie¢ na uwadze, ze w takim
przypadku nie wszyscy uzytkownicy
lokali — z réznych powodéw — beda za-
chowywac si¢ racjonalnie w korzystaniu
z ogrzewania. Budynek bedzie zuzywat
wiecej ciepla niz inny o podobnych para-
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metrach, w ktérym funkcjonuje system
indywidualnego rozliczania kosztéw
ogrzewania. Uzasadnia to potrzebe
rejestracji zuzycia ciepla w lokalach
oraz indywidualnego podziatu kosztéw
ogrzewania budynku na lokale uzyt-
kownikéw wedlug zarejestrowanego
zuzycia ciepta w ich lokalach.

W zaleznosdci od rodzaju systemu
ogrzewania w budynku, sposobu do-
prowadzenia ciepla do lokali, do po-
dzialu kosztéw ogrzewania mogg by¢
stosowane cieplomierze lokalowe, pei-
nigce funkcje podzielnikéw kosztéw
ogrzewania lub — instalowane na grzej-
nikach — podzielniki kosztéw ogrzewa-
nia. Regulujgce to zagadnienie przepisy
do 2021 r. stwarzaty warunki do marno-
trawstwa ciepta w sektorze budynkéw
mieszkalnych wielolokalowych.

Podstawowe zmiany — nowe regulacje

W 2021 r. do polskiego prawa
zostaly implementowane przepisy
art. 9-11 Dyrektywy 2018/2002/UE

z 11 grudnia 2018 r. [1], ktére doty-
czg rozliczania kosztéw ciepla w bu-
dynkach wielolokalowych. W dniu
20 kwietnia 2021 r. Sejm uchwalif Usta-
we o zmianie ustawy o efektywnosci
energetycznej i innych ustaw [2], kto-
ra dokonaia takze zasadniczych zmian
w art. 45a ustawy Prawo energetyczne.
Natomiast w dniu 7 grudnia 2021 r.
Minister Klimatu i Srodowiska wydat
rozporzadzenie [3], ktére reguluje trzy
istotne zagadnienia wskazane w ww.
ustawie.

Wprowadzony zostal obowigzek
montazu urzgdzen do rozliczania kosz-
téw ogrzewania oraz kosztéw przygo-
towania cieplej wody we wszystkich
lokalach w budynkach mieszkalnych
wielolokalowych. Ustawa wymienia, ze
do tego celu majg by¢ stosowane cie-
plomierze, podzielniki kosztéw ogrze-
wania oraz wodomierze cieptej wody.
Wszystkie te urzadzenia maja miec
funkcje zdalnego odczytu. Instalacja
tych urzadzen zostala uwarunkowana
technicznymi mozliwo$ciami montazu
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oraz oplacalnoscig ich zastosowania.
Kryteria te zostaly uszczegéiowione
w rozporzadzeniu Ministra Klimatu
i Srodowiska.

W ustawie zostalo zapisane, ze
rozliczanie kosztéw ogrzewania loka-
li powinno odbywac¢ sie na podstawie
wskazan cieplomierzy lub podzielni-
kéw kosztéw ogrzewania. Natomiast
rozliczanie na podstawie kubatury lub
powierzchni lokali jest dopuszczalne
— wylqcznie w przypadkach, gdy zasto-
sowanie cieptomierzy lub podzielnikow
kosztow ogrzewania jest technicznie
niewykonalne lub nieoptacalne (art. 45a
ust. 8). W stosunku do przepiséw do-
tychczasowych jest to zmiana, ktéra
Polska doréwnuje wielu innym pan-
stwom UE, ktére wcze$niej implemen-
towaty ww. dyrektywe.

Dotychczasowe przepisy pozosta-
wialy zarzadcy budynku duza swobode
odnosnie wyboru metody rozliczania
kosztéw ogrzewania, nie okreslajac
ich kryteriow czy wymagan. W tym
zakresie nastgpila wiec wazna zmiana.
Tu warto przypomnieé, ze podzielniki
kosztéw ogrzewania to powszechnie
stosowane urzadzenia i oplacalnos¢
ich stosowania nie powinna budzi¢
zadnych watpliwosci. Czas zwrotu na-
kiadow jest najnizszy w stosunku do
jakichkolwiek innych przedsiewzieé
termomodernizacyjnych.

Przepisy regulujq takze wiele istot-
nych zasad dotyczacych rozliczania
kosztéw ogrzewania, w tym m.in. zasa-
dy okreslania kosztow stalych zaréwno
przy ogrzewaniu lokali, jak i przy usta-
laniu kosztéw cieptej wody uzytkowej
(c.w.u.). W przypadku przygotowania
c.w.u. zgodnie z art. 45a ust. 8 pkt 3,
koszty stale dostawy ciepia ustala sie,
wykorzystujac liczbe lokali w budynku
lub powierzchnie lokali.

Przepisy te zostaly doprecyzowa-
ne w rozporzadzeniu, co powoduje,
ze koszty uzytkownika lokalu bardziej
odzwierciedlaja oplate za rzeczywiste
zuzycie ciepta.

Ustawa okresla terminy rozliczen
oraz informacji o zuzyciu ciepla dla
uzytkownika lokalu, a takze ich cze-
stotliwos$¢ (art. 45c ust. 1). Wiasciciel/

zarzadca budynku zobowigzany jest
przedstawi¢ uzytkownikowi lokalu roz-
liczenie kosztéw za zuzyte cieplo nie
rzadziej niz raz w roku. Natomiast je-
den raz w miesigcu powinien umozliwi¢
uzytkownikowi lokalu, uzyskanie infor-
macji o zuzyciu ciepia, jezeli rozliczenie
odbywa sie przy stosowaniu — posiada-
jacych funkcje zdalnego odczytu — cie-
plomierzy lokalowych, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy
cieptej wody uzytkowej (art. 45c ust. 2).
Przepisy stanowig, ze zadania te wlas-
ciciel lub zarzadzajacy budynkiem ma
wykonywac nieodplatnie.

Dodany przepis art. 45d ust. 2 zo-
bowigzuje wiasciwego ministra, aby
w wydanym rozporzadzeniu uwzgled-
nit m.in. sposéb doprowadzenia cie-
pla do budynku i lokali; efektywnos¢
kosztowa zastosowanych urzadzen;
promowanie energooszczednych za-
chowan; uwzglednienie wspoéiczynni-
kéw wyréwnawczych polozenia lokali;
ustalenie opiat w spos6b odpowiadaja-
cy zuzyciu ciepla, a takze zakres infor-
macji niezbednych do indywidualnych
rozliczen oraz zapewnienia czytelnosci
danych.

Warunki techniczne instalowania
urzadzen oraz opiacalnosci ich stoso-
wania okres$la rozporzadzenie ministra
Klimatu i Srodowiska. To rozporzadze-
nie okresla takze szczegétowe warunki
wyboru metody rozliczen oraz zakres
informacji, jakie na indywidualnych
rozliczeniach bedzie otrzymywat uzyt-
kownik lokalu.

Wykonanie zastepcze

Uprawnienia Prezesa Urzedu Regu-
lacji Energetyki zwigzane z rozlicza-
niem kosztéw ciepla w budynkach
wielolokalowych

W znowelizowanej w 2021 r. usta-
wie Prawo energetyczne, Prezes URE
otrzymal uprawnienia do wymierzania
administracyjnych kar finansowych
wiascicielowi lub zarzadcy budynku
wielolokalowego, ktéry, na podstawie
art. 45a ust. 6 ustawy, odpowiedzial-
ny jest za rozliczanie na poszczegdlne
lokale catkowitych kosztéw zakupu pa-

liw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla. W art. 56. Pkt 6a ustawy zostaly
wyszczegolnione przypadki naruszenia
przepisow lub niewykonywania obo-
wigzkéw, za ktére Prezes URE moze
wymierza¢ kary pieniezne za:

* naruszenie obowigzku wyposa-
zenia lokali budynku wielolokalo-
wego w przyrzady pomiarowe lub
urzadzenia umozliwiajace rozlicza-
nie kosztéw ciepla wediug zuzycia
kosztéw ogrzewania oraz zuzycia
cieplej wody w takich lokalach bu-
dynku wielolokalowego, lub

* niestosowanie rozliczania kosztéw
wedlug zuzycia albo za odmowe
wypelnienia obowigzkéw informa-
cyjnych, o ktérych mowa w art. 45a
ust. 4a i art. 45c, lub

* pobieranie oplat za wypeinienie
tych obowigzkéw informacyjnych.
Uprawnienie to zostalo doprecy-

zowane w ustawie z dnia 12 czerwca

2024 1. [5], przez dodanie w ustawie

Prawo energetyczne, nowego art. 45aa

w brzmieniu:

»Art. 45aa. Prezes URE ma prawo
wgladu do dokumentéw oraz zadania
przedstawienia dokumentéw lub infor-
macji od wiasciciela lub zarzadcy budyn-
ku wielolokalowego, o ktérych mowa
w art. 45a ust. 6, dotyczacych wyposa-
zenia lokali budynku wielolokalowego
w przyrzady pomiarowe lub urzadzenia
umozliwiajgce rozliczanie kosztéw cie-
pla wedlug zuzycia kosztéw ogrzewania
oraz zuzycia cieptej wody w tych loka-
lach, a takze stosowania rozliczania kosz-
tow wedlug zuzycia oraz wypetniania
obowigzkéw informacyjnych, o ktérych
mowa w art. 45a ust. 4a i art. 45c¢.”;

Znaczenie nowych przepisow dla
wtasciciela /zarzadcy budynki i uzyt-
kownika lokalu

Przepisy rozporzadzenia (§7 i §8)
stwarzajq warunki do poprawnego rozli-
czania kosztow ogrzewania lokali w bu-
dynku. Przede wszystkim zobowigzuja
wiasciciela lub zarzadzajacego budyn-
kiem, aby przy stosowaniu podzielnikéw
kosztéw ogrzewania bylo mozliwe wy-
znaczenie maksymalnego oraz minimal-
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nego kosztu zmiennego zakupu ciepla
od jego zuzycia w lokalach w przelicze-
niu na 1 m? powierzchni lokalu w bu-
dynku. Przepisy okreslaja, jak to nalezy
wykonaé, odwolujgc sie do przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowia-
dac budynki i ich usytuowanie (4). Wska-
zany spos6b wyliczania tych kosztéw
budzi jednak watpliwosci odnos$nie do
praktycznego stosowania. Nalezy jednak
podkresli¢, ze okreslenie takich granic
uniemozliwia powstawanie nieuzasad-
nionych rozpietosci w oplatach za ogrze-
wanie lokali w danym budynku, co jest
jednym z celé6w ustawy.

Nowe przepisy stwarzaja lepsze
warunki uzytkownikowi lokalu, aby
$wiadomie mdgl gospodarowaé zuzy-
ciem ciepla na ogrzewanie swojego
lokalu, poprzez mozliwo$¢ otrzymy-
wania od zarzadcy budynku informacji
0 zuzyciu jeszcze w trakcie okresu rozli-
czeniowego. W nowym art. 45c¢ zapisa-
no bowiem, ze wiasciciel lub zarzadca
budynku wielolokalowego nieodpiatnie
umozliwia raz w miesigcu uzyskanie in-
formacji o zuzyciu wszystkim uzytkow-
nikom lokali, jezeli rozliczenie dokony-
wane jest na podstawie cieplomierzy
lub podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

Natomiast informacje o rozliczaniu
kosztéw ogrzewania, jakie zarzadca
budynku zobowigzany jest dostarczac
co najmniej raz w roku uzytkownikowi
lokalu, zostaly znacznie poszerzone, co
stanowi takze nowe wyzwanie dla firm
$wiadczacych przedmiotowe ustugi.

Dodatkowy przepis (art. 16) stano-
wi, ze ,Do dnia 1 stycznia 2027 r. wias-
ciciel lub zarzadca budynku wielolokalo-
wego zastapi cieplomierze, podzielniki
kosztéw ogrzewania lub wodomierze
do pomiaru cieplej wody uzytkowej za-
montowane przed dniem wejscia w zy-
cie ustawy, urzadzeniami posiadajgcymi
funkcje zdalnego odczytu”.

Nowe przepisy sq doskonate?

Znowelizowane przepisy art. 45a
ustawy Prawo energetyczne to radykal-
ny postep w regulacji rozliczania kosz-
tow ogrzewania oraz kosztow ciepiej

wody uzytkowej w budynkach wielolo-
kalowych w Polsce.

Nowe przepisy nie sa jednak do-
skonale; niektére braki i niescisiosci
wskazano wyzej. Na rzagdowym etapie
prac nad projektem tej ustawy — w ra-
mach konsultacji publicznych — zwraca-
liSmy uwage autorom m.in. na wazny
problem ,nieodplatnosci za rozliczenie
kosztéw oraz informacje o zuzyciu cie-
pla”, podobnie jak na sprawe karalnosci
zarzadcy budynku, w przypadku, kiedy
narusza przepis o bezplatnym przekazy-
waniu informacji uzytkownikowi lokalu.
Zapis w ustawie o ,nieodplatnosci” jest
niepelny, a przez to mylacy uzytkow-
nikéw i nie odzwierciedla intencji au-
toréw dyrektywy — wskazywalismy, ze
dyrektywa méwi o nieodpiatnosci, ale
zarazem drugie zdanie w tym samym
przepisie dyrektywy (art. 1la ust. 2)
brzmi: ,Kosztami zlecenia tego zadania
stronie trzeciej, takiej jak dostawca ustug
Iub lokalny dostawca energii, obejmujqce-
go opomiarowanie, podziat i rozliczanie
rzeczywistego indywidualnego zuzycia
w takich budynkach, mozna obciqzy¢ uzyt-
kownikéw koricowych w zakresie, w jakim
wysokos¢ tych kosztow jest uzasadniona”.
W ustawie zostal pominiety ten zapis
dyrektywy. Problem wiec pozostaje.
Moim zdaniem powinna nastgpi¢ odpo-
wiednia nowelizacja tego przepisu.

Pozostaly jeszcze inne przepisy,
niezmienione ta ustawa, ktére przy tej
nowelizacji nalezalo jednak poprawic.
Na przykiad przepis art. 45a ust. 11a,
ktéry reguluje zasady rozliczania kosz-
tow ogrzewania w przypadkach, kiedy
uzytkownik lokalu nie udostepnia urza-
dzen do indywidualnego rozliczania
kosztéw lub dokonuje ingerencji w ta-
kie urzadzenia w celu zafalszowania
rozliczenia. Taki uzytkownik lokalu ma
by¢ obcigzony kosztami ogrzewania
w wysokos$ci nie wyzszej niz iloczyn
$redniej wartosci kosztéw ogrzewa-
nia odniesionej do m? powierzchni
budynku (moim zdaniem kolejny biad
ustawodawcy; powinno by¢: sumy po-
wierzchni wszystkich lokali w budyn-
ku. To samo dotyczy kolejnego zapisu
o kubaturze) i lokalu lub m?® kubatury
budynku i kubatury takiego lokalu. Od

takiego uzytkownika lokalu mozna tez
dochodzi¢ odszkodowania. Nie zostalo
uwzglednione, ze — jak wskazano wy-
zej — instalacja grzewcza w budynku to
rodzaj naczyn polaczonych i za jednego
lokatora, ktéry ,.kombinuje” zaptacg so-
lidarnie pozostali mieszkancy budynku.
Ten przepis jest powszechnie krytyko-
wany przez wszystkich, od czasu jego
uchwalenia w 2016 1.

Zapisany w art. 45a ust. 10 usta-
wy obowigzek opracowania i wpro-
wadzenia regulaminu rozliczen jest
niewystarczajacy z punktu widzenia
zarzadcy budynku. Brak jest odeslania
do rozporzadzenia, w ktérym powinien
by¢ przepis okredlajacy podstawowe
zagadnienia takiego regulaminu. Roz-
porzadzenie w § 12 stanowi tylko, ze
wlasdciciel lub zarzadca budynku do-
stosuje regulamin rozliczen w terminie
12 miesiecy od dnia wejscia w zycie
rozporzadzenia.

Istotnym brakiem rozporzadzenia
jest m.in. brak okrelenia kryteriéw
wyliczania oplacalnosci stosowania
urzadzen, w tym podzielnikéw kosz-
téw ogrzewania oraz minimalnych
kwalifikacji oséb, ktére takich ocen/
kwalifikacji moglyby dokonywac. Wada
rozporzadzenia jest takze brak wskaza-
nia parametrow, jakie nalezy uwzgled-
ni¢ przy wyliczaniu kosztéw minimal-
nych i maksymalnych zuzycia ciepla na
ogrzewanie przy stosowaniu podzielni-
kéw kosztéw ogrzewania.

Taka sytuacja powoduje, ze pomi-
mo uplywu czterech lat obowigzywa-
nia nowych przepiséw, zarzadcy bu-
dynkoéw wykorzystujac niedoskonatosé¢
przepiséw dotyczacych m.in. warun-
kéw oplacalnosci instalowania urzg-
dzen (zwlaszcza podzielnikéw kosztow
ogrzewania), w dokonywanych ana-
lizach, przyjmuja najczesciej zerowy
lub minimalny procent oszczednosci,
czym uzasadniajg rzekomga nieopia-
calno$¢ ich stosowania. Dzieje sie to
pomimo powszechnej wiedzy, ze przy
stosowaniu podzielnikéw  kosztow
ogrzewania, mozna uzyska¢ srednio
20% oszczednos$ci w zuzyciu ciepta. Do
takiego stanu przyczynia sie takze nie-
stosowanie przez Prezesa URE upowaz-
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nienia ustawowego do wymierzania
kar finansowych zarzadcy budynku za
niestosowanie lub naruszanie wskaza-
nych przepiséw ustawy Prawo energe-
tyczne. Nalezy podkresli¢, ze mozliwa
skala oszczedno$ci w zuzyciu ciepia
w takich budynkach ($rednio 20% rocz-
nie), zostala potwierdzona w praktyce
wielu zarzadcéw budynkéw, w bada-
niach naukowych niektérych uczelni
technicznych, a takze w dokumentach
niektérych dostawcéw ciepta [7-11].

Czy i jakie zmiany nastepuja na
rynku po wprowadzeniu w zycie
nowych przepisow?

W pierwszym roku obowigzywania
nowych przepiséw, zarzadcy budynkow
wykazywali duze zainteresowanie no-
wymi regulacjami, takze w odniesieniu
do tych budynkéw, ktore dotychczas nie
byly opomiarowane, pomimo iz wedtug
nowych kryteriow takie wymagania
speiniajg. Jest to wazne, poniewaz jak
sie szacuje, do opomiarowania pozosta-
to jeszcze ponad 3 miln mieszkan. Zgod-
nie z ustawa powinno to nastgpi¢ do
1 stycznia 2027 roku. Nalezy podkresli¢,
ze wszystkie nowo instalowane urzadze-
nia musza mie¢ funkcje zdalnego odczy-
tu. Te natomiast, ktére takiej funkcji nie
majg, muszg by¢ zastgpione takimi, ktd-
re spelniajg takie wymaganie. Ponadto
nalezy pamieta¢, ze sa budynki, ktérych
stan techniczny aktualnie nie stwarza
warunkéw do instalowania wspomnia-
nych urzadzen i rozliczania kosztoéw cie-
pla wedlug indywidualnego zuzycia. Te
budynki w ramach rzgdowego programu
Dtugofalowa Strategia Renowacji Budyn-
kow (DSRB), sukcesywnie bedg speiniaé
warunki do instalowania urzadzen i roz-
liczania kosztéw ciepla wedtug indywi-
dualnego zuzycia. Na uwage zasiuguja
niektére zapisy w DSRB [6]:

str. 32: Do dzialan niskonakiado-
wych, jakkolwiek wymagajacych wy-
datkowania pewnych $rodkéw, mozna
zaliczy¢ m.in.:

— instalowanie cieplomierzy i po-
dzielnik6w kosztéw ogrzewania z funk-
cja zdalnego odczytu, pozwalajgce na
wprowadzenie systeméw rozliczania

kosztéw ogrzewania wedtug indywidu-
alnego zuzycia w lokalach.

»» str. 33-34: Zgodnie z procedura-
mi audytu energetycznego, kazdy ana-
lizowany wariant termomodernizacji
zawsze powinien obejmowac:

(...) modernizacje systemu grzewcze-
go (analogiczne podejscie dotyczy moder-
nizacji ukladéw klimatyzacji i wentylacji)
oraz réwnolegle realizowane przedsie-
wziecia prowadzace do zmniejszenia za-
potrzebowania na ciepio. Przedsiewziecia
takie w podstawowe]j termomodernizacji
obejmujg w szczegolnosci:

(...) zastosowanie cieplomierzy i po-
dzielnikéw kosztéw ogrzewania z funk-
cja zdalnego odczytu pozwalajacych na
wprowadzenie systeméw rozliczania
kosztéw ogrzewania wedtug indywidu-
alnego zuzycia w lokalach, a takze wodo-
mierzy c.w.u. z funkcjg zdalnego odczytu.

To duze wyzwanie takze dla wszyst-
kich zarzadzajacych budynkami wie-
lolokalowymi. Z uwagi na skale tego
zamierzenia, wlasciwe resorty powinny
m.in. podja¢ stosowng akcje promocyjng
w tym zakresie. Nowe przepisy naklada-
ja takze zwiekszone wymagania wobec
firm $wiadczacych uslugi rozliczania
kosztéw ciepia. Dotyczy to nie tylko sa-
mych urzadzen, ktére musza mie¢ funk-
cje zdalnego odczytu, ale takze funkcji
system6w rozliczen, ktére powinny np.
speinia¢ warunki do comiesiecznego
umozliwiania uzytkownikowi lokalu uzy-
skiwania informacji o zuzyciu, ktérych
zakres jest rozbudowany, zaréwno dla
budynku, jak tez dla uzytkownika lokalu.
Takim wymaganiom mogg sprostac tylko
firmy majace duzy potencjal techniczny
i osobowy, ale takze dzialajgce na pod-
stawie specjalistycznych osrodkéw ba-
dawczych. Dobrze sie sklada, ze taki po-
tencjal juz funkcjonuje na polskim rynku.

Sugestie dla wtascicieli / zarzadcow
budynkow

W budynkach, w ktérych koszty
ogrzewania rozliczane sg wedlug po-
wierzchni, a nie wedlug zarejestrowa-
nego zuzycia, nalezy niezwlocznie in-
stalowa¢ odpowiednio cieplomierze lub
podzielniki kosztéw ogrzewania, posia-

dajace funkcje zdalnego odczytu. Nato-
miast w tych przypadkach, w ktorych sa
podzielniki elektroniczne bez tej funkcji
lub podzielniki cieczowe, nalezy sukce-
sywnie przechodzi¢ na urzadzenia ze
zdalnym odczytem; dotyczy to takze wo-
domierzy cieplej wody uzytkowej. Ope-
racja ta — zgodnie z ustawg oraz z prze-
pisami § 11 rozporzadzenia — powinna
zostac zakonczona do 1 stycznia 2027 1.

Natomiast zgodnie z §12 wiasciciel lub
zarzadca budynku powinien dostosowac
regulamin rozliczen do nowych przepiséw
w terminie do 12 miesiecy od dnia wej$cia
w Zycie rozporzadzenia (na stronie www.
irkom.org.pl/opinie sg zamieszczone opi-
nie dotyczace zakresu i terminéw instalo-
wania lub wymiany urzadzen).

Jak nowe przepisy wptywaja na
zachowania uzytkownikow lokali?

Nowe przepisy sg zdecydowanie ko-
rzystne dla wszystkich oséb uzytkujacych
lokale w budynkach wielolokalowych.
Stwarzaja warunki do placenia za ciepio
niezbedne do uzyskania wymaganej tem-
peratury w mieszkaniu i zarazem rzeczy-
wiscie zuzyte, co nie ma miejsca w przy-
padku rozliczenia ryczaitowego, ktére wy-
korzystuje jedynie kubature/powierzch-
nie mieszkan. Przy racjonalnym korzysta-
niu z ogrzewania uzytkownik mieszkania,
otrzymujac informacje o zuzyciu w ciggu
okresu rozliczeniowego, moze $wiadomie
sterowac zuzyciem ciepla, co przelozy sie
odpowiednio na koszty ogrzewania. Ma
to szczegodlne znaczenie wobec istotnego,
odczuwanego przez wszystkich ,konsu-
ment6w ciepla”, znacznego wzrostu kosz-
tow ogrzewania.

Koszty te sukcesywnie wzrastajg
i niestety beda prawdopodobnie okre-
sowo wzrasta¢, ale przy racjonalnym
korzystaniu z ciepla — w czym pomoze
rozliczanie kosztéw wedtug indywi-
dualnego zuzycia — uzytkownicy lo-
kali bedg mie¢ mozliwo$¢ lagodzenia
skutkéw tych podwyzek. Natomiast
poprzez powszechne opomiarowanie
budynkéw i mieszkan nowoczesnymi
urzadzeniami ze zdalnym odczytem,
wkraczamy w nowy etap funkcjonowa-
nia systemow rozliczenn w Polsce. O
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