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Rozliczanie kosztéw ogrzewania za pomocy cieptomierzy lokalowych staje sie coraz powszechniejsze. W nowo
wznoszonych budynkach wielolokalowych z centralnym ogrzewaniem dominuje system poziomego rozprowadzenia
ciepta, w ktédrym czynnik grzewczy jest dostarczany do mieszkan jednopunktowo. W kazdym z takich mieszkan
montowany jest cieptomierz lokalowy, ktéry stuzy do pomiaru ilosci ciepta dostarczonego za posrednictwem sieci
grzewczej.

Pomimo, iz wartosci odczytane na cieptomierzu nie powodujg trudnosci interpretacyjnych i ilosé ciepta dostarczonego
tg drogg do mieszkania jest doktadnie zmierzona, rozliczenie kosztéw ogrzewania w takim budynku wymaga uwagi
zaréwno projektanta, jak i montera cieptomierzy, a takze administratora budynku.

Cieptomierze lokalowe w przepisach prawa

Cieptomierze lokalowe w systemie rozliczania kosztdw ogrzewania mozna rozpatrywa¢ w dwoéch aspektach:
regulacjach w przepisach prawa oraz praktyczne stosowaniu tych urzadzen. Instalowanie cieptomierzy lokalowych
regulowane jest przepisami WT [5], wydanych na podstawie ustawy Prawo budowlane; rozliczanie kosztow
ogrzewania regulujg przepisy ustawy Prawo energetyczne [1]. Natomiast wymagania wobec tych urzadzen okreslaja
przepisy wydane na podstawie ustawy Prawo o miarach [3]. Z analizy tych przepiséw oraz z praktyki ich stosowania
wynika, ze wystepujg istotne btedy i nieprawidtowosci utrudniajagce poprawne rozliczanie kosztéw ogrzewania przy
stosowaniu cieptomierzy lokalowych.

Zgodnie z art. 45a ust. 6 ustawy [1], wiasciciel/zarzadca budynku wielolokalowego jest odpowiedzialny za rozliczanie
na poszczegodlne lokale catkowitych kosztéw zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta. Sposéb podziatu
kosztéw w przypadku ciepta do ogrzewania, jest zalezny od rodzaju systemu grzewczego w takim budynku oraz
sposobu doprowadzenia ciepta do lokali. Do tego celu moga by¢ stosowane cieptomierze lokalowe, petnigce funkcje
podzielnikdw kosztdw ogrzewania lub — instalowane na grzejnikach — podzielniki kosztow ogrzewania. Cieptomierze
lokalowe moga by¢ stosowane przy jednopunktowym doprowadzeniu do wszystkich lokali w danym budynku.
Wszystkie te urzadzenia, zgodnie z wymaganiami znowelizowanej w 2021 roku ustawy [2], mogg by¢ stosowane,
jezeli jest to technicznie wykonalne i optacalne. Do 1 stycznia 2027 r. wszystkie urzadzenia, takze cieptomierze
lokalowe, muszg posiadaé funkcje zdalnego odczytu. Poprawne rozliczanie kosztéw ogrzewania przy stosowaniu
cieptomierzy lokalowych napotyka jednak na istotne przeszkody. Na ten problem zwracajg uwage w publikacjach
takze niektdrzy pracownicy naukowi [12].

Cieptomierz lokalowy jako urzadzenie pomiarowe

W budynkach wielolokalowych stosowane sg rézne rodzaje cieptomierzy lokalowych. Coraz czesciej stosowane s3
nowoczesne urzgdzenia, takze z funkcjg zdalnego odczytu. Wymagania wobec tych urzadzen okreslajg przepisy [7, 8].

Podstawowymi elementami cieptomierza s3: przetwornik przeptywu (np. skrzydetkowy, sSrubowy, ultradzwiekowy,
magnetyczno-indukcyjny), czujnik temperatury zasilania, czujnik temperatury powrotu, oraz przelicznik i wyswietlacz.
W cieptomierzach wykorzystuje sie zjawisko obnizania sie temperatury przeptywajacej przez instalacje w lokalu cieczy
i oddajacej w nim ciepto. llo$¢ ciepta zawarta w wodzie wyznaczana jest jako iloczyn strumienia masy wody, cieptfa
wiasciwego wody irdznicy jej temperatury. llos¢ ciepta oddawanego w instalacji — to réznica pomiedzy cieptem
zawartym w wodzie na zasilaniu i powrocie. Pomiar ilosci oddawanego ciepta nastepuje na zasadzie pomiaru
ztozonego tj. pomiaru strumienia objetosci (zamiast strumienia masy) przeptywajgcej wody i temperatury zasilania
oraz temperatury powrotu w zamknietym obiegu instalacji centralnego ogrzewania. Do wyliczania ilosci ciepfa,
dokonywanego przez przelicznik na podstawie tych pomiaréw wprowadzany jest, zaprogramowany w przeliczniku,
wspotczynnik zalezny od temperatury zasilenia ipowrotu, uwzgledniajgcy zmiany objetosci wtasciwej iciepta
wiasciwego wody instalacyjnej.

Cieptomierz lokalowy musi posiada¢ wazng legalizacje, by¢ dostosowany do temperatury projektowej czynnika
grzewczego i mierzenia jego spodziewanych przeptywdw, jakie wynikajg z mocy grzejnikdw zainstalowanych w



lokalach. Cieptomierz, nawet gdy petni role podzielnika, podlega obowigzkowi okresowej legalizacji w okresach nie
dtuzszych niz piec¢ lat, poczawszy od pierwszego dnia stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktérym legalizacja
zostata dokonana.

W przypadku, gdy w budynku sg bardzo mate mieszkania np. 25 m?, ktére majg niewielkie zapotrzebowanie ciepta,
moze sie okazaé, ze spodziewane przeptywy czynnika grzewczego sg na tyle niskie, ze nie mogg by¢ zmierzone przez
cieptomierz z wystarczajacg doktadnoscig i ich pomiar moze by¢ obarczony niedopuszczalnie duzym btedem. W takim
przypadku nalezy zastosowacé w lokalach budynku — instalowane na grzejnikach — podzielniki kosztéw ogrzewania.

Cieptomierze lokalowe w systemie rozliczania kosztéw ogrzewania

Przy zastosowaniu cieptomierzy lokalowych w systemie indywidualnego rozliczania kosztdw centralnego ogrzewania
budynku, mierzona jest catkowita ilo$¢ ciepta doprowadzonego do poszczegdlnych lokali. Nie jest to catkowite ciepto
dostarczone na potrzeby ogrzewania do budynku, poniewaz jego czes¢ jest spozytkowana na ogrzewanie
pomieszczen wspdlnych (klatki schodowe, korytarze, piwnice) badZ ulega rozproszeniu. Koszty tej czesci cieptfa
wchodzg w sktad kosztow statych, ktére sg dzielone proporcjonalnie do powierzchni mieszkan. Wartosci zuzycia
odczytane na cieptomierzu lokalowym, pomnozone przez wspoétczynnik wyréwnawczy lokalu, stuzg do wyliczania
udziatu danego mieszkania w kosztach zmiennych (zuzycia) ogrzewania budynku. Koszty zmienne ogrzewania
budynku wynikajg z udziatu sumy zuzy¢ stwierdzonych na cieptomierzach lokalowych z uwzglednieniem
wspotczynnikdéw wyréwnawczych w zuzyciu ciepta na potrzeby ogrzewania przez budynek, zmierzonym przez gtéwny
cieptomierz budynkowy.

Uzytkownik lokalu wnosi wiec opfaty nie tylko za ciepto zuzyte w samym mieszkaniu, ale takze ponosi odpowiednie
koszty ogrzewania wspdlnych pomieszczen oraz za straty ciepta w budynku. Cena za jednostke zuzytego ciepta w
mieszkaniu (GJ) nie jest optatg taryfowg dostawcy ciepta, wynikajgcg z zawartej umowy. Wynika natomiast z
rzeczywiscie poniesionych kosztéw ogrzewania catego budynku, ktére mogg by¢ rézne w réznych budynkach (tego
samego wiasciciela) i okresach, zaleznie w szczegélnosci od warunkdw cieplnych budynku, Zzrédta dostaw oraz od
zachowania uzytkownikdéw lokali w budynku.

Wiecej informacji o cieptomierzach lokalowych i rozliczaniu kosztéw ogrzewania przy ich stosowaniu w poradniku
[10]. Poradnik udostepniony jest do bezptatnego pobrania ze strony Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii:
www.irkom.org.pl/poradniki.

Wybrane problemy stosowania cieptomierzy lokalowych — propozycje rozwigzan

Wprowadzone w 2021 r. wazne zmiany w przepisach regulujacych rozliczanie kosztéw ciepta w budynkach
wielolokalowych, wykazujg istotne wady, co potwierdza prawie czteroletnie ich stosowanie. Dotyczy to takze
cieptomierzy lokalowych.

Przyktady

Zapisane w art. 45a ust. 12 ustawy [1] wymaganie o rozliczaniu zamiennym kosztéw ogrzewania nie dotyczy
cieptomierzy lokalowych. Przepis stanowi, ze tylko w przypadku stosowania podzielnikdw kosztéw ogrzewania,
regulamin rozliczen powinien dopuszczaé zamienne rozliczanie optat za ciepto do lokali na podstawie ich powierzchni
lub kubatury oraz okresla¢ warunki stosowania zamiennego rozliczania.

Taki zapis jest btedem. Nalezy bowiem mieé na uwadze, ze cieptomierz lokalowy, podobnie jak podzielnik kosztéw
ogrzewania takze moze ulec np. uszkodzeniu lub jego btedne wskazania uniemozliwig poprawne rozliczenie kosztéw
ogrzewania. Rozliczanie zamienne powinno wiec dotyczy¢ takze cieptomierzy lokalowych.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z grudnia 2021 r. [4] nie naktada obowiazku na wtasciciela/zarzadce
budynku, wyznaczenia minimalnego kosztu zmiennego w przypadku stosowania cieptomierzy mieszkaniowych, co
ma miejsce w przypadku rozliczenia kosztéw ogrzewania opartego o wskazania podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

To pominiecie jest btedem, poniewaz réwniez w lokalach wyposazonych w cieptomierze mieszkaniowe istnieje
problem zerowych zuzy¢ ciepta wskazywanych przez te cieptomierze, pomimo mozliwego doptywu ciepta do takiego
lokalu z lokali sgsiednich o wyzszej temperaturze wewnetrzne;j.



Uzytkownik lokalu moze — w okresie grzewczym — odcigé zaworem doptyw ciepta do swojego lokalu; cieptomierz
mieszkaniowy wykaie wowczas, przy rozliczeniu kosztéw ogrzewania, zerowe wskazanie. Temperatura w takim
lokalu nie bedzie jednak taka jak na zewnatrz budynku, poniewaz bedzie on przeciez ogrzewany cieptem
przenikajgcym z lokali sgsiednich. Ich uzytkownicy bedg wiec ponosi¢ odpowiednio wyzsze optaty za ogrzewanie. W
niektdrych przypadkach moze to zapewnic¢ uzyskanie temperatury wymaganej warunkami technicznymi [5]. Jednak
w dyskusjach, zarzut o braku rejestracji przeptywu ciepta pomiedzy lokalami jest podnoszony wytgcznie przy
rozliczaniu kosztow przy zastosowaniu podzielnikdw kosztéw ogrzewania, a nie przy rozliczaniu na podstawie wskazan
cieptomierzy lokalowych.

Majac to na uwadze, powinny zosta¢ dokonane odpowiednie zmiany w ustawie [1] oraz w rozporzadzeniu [4], w
zakresie dotyczacym sposobu rozliczania kosztow ogrzewania w takich przypadkach przy stosowaniu cieptomierzy
lokalowych.

W przypadku nowych budynkéw, jego wtasciciel/deweloper, z reguty sukcesywnie przekazuje mieszkania nowym
uzytkownikom co powoduje, ze cze$¢ mieszkan zasiedlana jest po wielu miesigcach, niekiedy latach. W takich
przypadkach mieszkania nie zasiedlone z reguty nie sg ogrzewane a utrzymywana w nich temperatura pochodzi z
lokali sagsiednich na zasadzie przenikania. Uzytkownicy mieszkan zasiedlonych ponoszg wiec cato$¢ kosztow
ogrzewania takiego budynku.

Takie przypadki z uwagi na ich skale i czestotliwo$é, podobnie jak zerowe wskazania cieptomierzy lokalowych
(niezaleznie od przyczyny) powinny by¢ takze uwzglednione w nowelizacji wskazanych wyzej przepiséw.

Zarzadca budynku ma obowigzek dopilnowania, aby przestrzegane byto powszechnie obowigzujgce rozporzadzenie
[5], ktérego przepisy (§134 ust. 5 i 6) stanowia, ze: ,regulatory doptywu ciepta do grzejnikéw powinny dziatac
automatycznie, w zaleznosci od zmian temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach, w ktdrych sq zainstalowane,
oraz powinny umozliwia¢ uzytkownikom uzyskanie w pomieszczeniach temperatury nizszej od obliczeniowej, przy
czym nie nizszej niz 16°C w pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej.”

Natomiast rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych [6] w §16
stanowi, ze: ,sposob uzytkowania instalacji i urzqdzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien by¢ zgodny z
zatoZzeniami projektu oraz z instrukciami uzytkowania tych instalacji i urzqdzen.” Jakkolwiek nie jest wprost zapisane,
ze w mieszkaniu nalezy utrzymywac (w okresie ogrzewania) temperature nie nizszg niz 16° C, to jest oczywiste, ze
taka temperatura zapobiega degradacji mieszkania, budynku i jego instalacji oraz jest korzystna dla uzytkownikéw
lokali.

Z satysfakcjg nalezy odnotowaé, ze opublikowany na stronie Rzadowego Centrum Legislacji' projekt nowego
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zawiera
przepis (§365 ust. 2), ktéry stanowi, ze mozna utrzymywac¢ w pomieszczeniu w lokalu mieszkalnym temperature
nizszg od obliczeniowej, jednak nie nizszg niz 16°C w pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej 20°C i wyzszej.

Z przepisow tych jednoznacznie wynika, ze uzytkownik lokalu powinien utrzymywaé w pomieszczeniu mieszkalnym w
sezonie grzewczym temperature co najmniej 16°C. Jezeli wystepuje taka sytuacja, kiedy wtasciciel/uzytkownik lokalu
mieszkalnego ma w nim temperature 16°C, majgc zamkniety doptyw czynnika grzewczego do mieszkania, to i tak
powinien ponosic¢ koszty ogrzewania takiego lokalu do temperatury 16°C. Sposdb rozliczania kosztéw ogrzewania w
takich przypadkach powinien by¢ opisany w regulaminie, o ile obowigzujace przepisy dotyczace cieptomierzy
mieszkaniowych zostang uzupetnione o analogiczny do przypadku podzielnikdw zapis o minimalnym koszcie
zmiennym.

(Przyktadowy regulamin rozliczen przy stosowaniu cieptomierzy lokalowych PT. Czytelnicy znajdg we wspomnianym
wczesniej w poradniku [10]).

11. pod adresem: https://legislacja. rcl.gov.pl/
projekt/12398903



Inne przeszkody wptywajgce na poprawne funkcjonowanie cieptomierzy lokalowych

Cieptomierz powinien posiada¢ charakterystyke techniczng, dopasowang do wielkosci przewidywanego odbioru
ciepta przez lokal. Zamontowanie cieptomierza o zbyt wysokim przeptywie nominalnym w stosunku do powierzchni
i mocy grzejnikdw zamontowanych w lokalu moze powodowaé, ze pomiar ciepta bedzie obarczony duig
niedokfadnoscig w przypadku niewielkiego odbioru ciepta przez taki lokal.

Zagadnienie to — w przypadku cieptomierzy skrzydetkowych — byto analizowane przez ekspertéw ogrzewnictwa [11].

Nieodpowiednia jako$¢ wody instalacyjnej w uktadzie ogrzewczym moze wptywaé negatywnie na wskazania
cieptomierzy. Znajdujace sie w takiej wodzie osady mineralne mogg blokowa¢ wirniki cieptomierzy klasycznych i
powodowac ich unieruchomienie mimo dostarczania ciepta do lokalu [13]. Woda instalacyjna powinna odpowiadad
wymaganiom Normy [9].

W przypadku montazu cieptomierzy we wspdlnej szachcie nalezy zwrdci¢ uwage, czy czujki temperatury danego
cieptomierza sg zamontowane w uktadzie zasilania wtasciwego mieszkania. Zamiana czujek powoduje, ze cieptomierz
nominalnie przyporzadkowany do danego mieszkania, wskazuje zuzycie ciepta przez sgsiada!

Dla jednostki rozliczeniowej (grupy lokali) obowigzuje zasada jednolitosci opomiarowania, to znaczy wyposazenia
jednostek uzytkownikéw w takie same cieptomierze (producent, typ), zasada jednakowego sposobu montazu tzn. o$
przeptywu w pionie lub w poziomie (tarcza odczytowa horyzontalnie lub jednakowo inaczej), taki sam sposdb
montazu czujnikdw temperatury. W cieptomierzach zespolonych, najczesciej stosowanych w lokalach, jeden czujnik
temperatury znajduje sie zwykle w przetworniku przeptywu. Pozostaje odpowiedni, jednolity sposéb montazu
drugiego czujnika. Nalezy takze sprawdzi¢ zatozenie plomb producenta (zgodne z jego dokumentacjg) oraz date
waznosci piecioletniej cechy legalizacyjnej. Dla cieptomierzy sktadanych nalezy sprawdzi¢ czy dobrano odpowiednie
impulsowanie przetwornika przeptywu i przelicznika oraz wtasciwe czujniki temperatury. Nalezy odnotowad
wskazanie poczatkowe.

Ponadto, jezeli wielkos¢ lokali w jednej jednostce rozliczeniowej (grupie uzytkownikdow) jest na tyle zréznicowana, ze
nalezy dobraé cieptomierze o réznym zakresie pomiarowym, to powinny one stanowic jednolity typoszereg tego
samego producenta.

W przypadku cieptomierzy, ktére nie sg jeszcze odczytywane zdalnie, problemem moze by¢ niejednoczesnos¢ ich
odczytu. Nalezy takze dba¢ o to, aby w danej nieruchomosci byty zamontowane cieptomierze jednego producenta z
jednakowym okresem legalizacji. Utatwia to pdzniejszg obstuge techniczng budynku w kolejnych latach.

Zalety prawidtowo funkcjonujgcego systemu indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania

System indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania w budynkach wielolokalowych zaréwno przy stosowaniu
cieptomierzy lokalowych jak réwniez — instalowanych na grzejnikach — podzielnikéw kosztéw ogrzewania, przyczynia
sie do swiadomego i racjonalnego korzystania z ciepta do ogrzewania; ograniczenia zuzycia ciepta i ponoszenia przez
uzytkownikow lokali odpowiednio mniejszych optat za ogrzewanie ich lokali.

Taki system, jezeli funkcjonuje prawidtowo, jest takze korzystny dla zarzadcy budynku: pozwala na uzyskiwanie
danych o zuzyciu ciepta w lokalach o réznym potozeniu w bryle budynku, co daje m.in. wiedze o potrzebach
termomodernizacji obiektu; umozliwia dostep analizy zuzycia ciepta, co utatwia dokonywanie diagnostyki pracy
instalacji ogrzewczej.
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