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OPINIA Nr 4/2022
Temperatura w lokalu a koszty ogrzewania.

Znowelizowana w 2021 r. ustawa Prawo energetyczne w art. 45a ust. 9, nie okresla
szczegotowych wymagan odnosnie wyboru przez wiasciciela / zarzgdce budynku, metody
rozliczania catkowitych kosztéw ciepta na lokale w budynku wielolokalowym.

Ustawa, w nhowym art. 45d ust. 2), upowaznita ministra wlasciwego do spraw energii, do
wydania rozporzgdzenia, ktére ma min. okresli¢ szczegdotowe warunki wyboru metody, o
ktérej mowa w art. 45a ust 9.

Warunki te zostaly zapisane w § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z
dnia 7 grudnia 2021 r. ( Dz. U. 2 9.12.2021 r poz. 2273 ), nastepujgco:

WWtasciciel lub zarzgdca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania
catkowitych kosztéw zakupu ciepta na poszczegoine lokale w tym budynku, tak aby wybrana
metoda, uwzgledniajgc wspofczynniki wyrownawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie
wynikajgce z potozenia lokalu w bryle budynku, przy jednoczesnym zachowaniu
prawidfowych warunkéw eksploatacji budynku okreslonych w odrebnych przepisach,
stymulowafa energooszczedne zachowania oraz zapewniata ustalanie kosztéw zakupu
ciepfa w sposob odpowiadajgcy zuzyciu ciepta na ogrzewanie”.

Z powyzszego wynika, ze obowigzujgca ustawa Prawo energetyczne nie wymaga, zeby
wybrana metoda rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczegdine lokale w
budynku uwzgledniata ,.... llo$¢ ciepta dostarczonego do lokalu z pionéw grzewczych lub
przenikania miedzy lokalami oszacowanego w szczegdlnosci na podstawie rejestracji
temperatury powietrza w lokalu, jezeli jest to mozliwe i ekonomicznie uzasadnione”.

Zapis z poprzedniej ustawy o przenikaniu ciepta pomiedzy lokalami byt nieprawidtowy.
Nalezy mie¢ na uwadze, Zze przenikanie ciepta nastepuje pomiedzy poszczegolnymi
pomieszczeniami, nie lokalami. Uwzglednienie  przenikania ciepta  pomiedzy
pomieszczeniami wymagatoby wyposazenia wszystkich pomieszczen w odpowiednie czujniki
temperatury oraz zebrania i opracowania w okresie rozliczeniowym bardzo duzej ilosci
danych. Byloby to z pewnoscig nie uzasadnione ekonomicznie. Oprocz tego jest to
zaprzeczenie idei rozliczania kosztow ciepta odbieranego z instalacji centralnego
ogrzewania. Opfata za ciepto nie powinna zawiera¢ skfadnikow zaleznych od innych zrodet
ciepfa, oraz nie powinna by¢ zalezna od wentylacji lokalu.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze na temperature w lokalu — oprocz systemu grzewczego —
wptywa takze ciepto z innych zrédet, za ktére uzytkownik lokalu ptaci odrebne rachunki: za
prad, gaz i cieptg wode uzytkowg. Sg takze inne Zrédia ciepta jak zyski ciepta przez
przegrody przezroczyste ( np. okna, drzwi balkonowe, nieotwierane powierzchnie oszklone ),
bytowe zyski ciepta itp. Dodanie parametru temperatury komplikuje system rozliczen, jest on
mniej zrozumiatly dla uzytkownika lokalu oraz moze by¢ istotnie drozszy do systemu
powszechnego.

Wedtug zwolennikéw tej metody, system z temperaturg niweluje ,kominy rozliczeniowe”, i
jest bardziej sprawiedliwy. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze wyznaczona w ten sposéb
optata tylko czesciowo odnosi sie do ciepta odebranego z instalacji centralnego ogrzewania.
O wiele lepszym rozwigzaniem jest klasyczna metoda rozliczania kosztow, przy
zastosowaniu odpowiednio wysokiego udziatu kosztéw statych (co najmniej 60 %), a wiec
przy duzym udziale kosztow solidarnie ponoszonych przez mieszkancéw, co zabezpiecza
przed nadmiernym ( szkodliwym ) oszczedzaniem.


http://www.irkom.org.pl/

Jest znamienne, ze krytycznie o systemie z temperaturg wypowiadajg sie zaréwno
specjalisci ogrzewnictwa jak tez niektore srodowiska uczelni technicznych. Wskazuje sie na
inne metody niwelowania ,komindw rozliczeniowych” poprzez min. prawidtowy podziat
kosztbw na state i zmienne; stosowanie wspotczynnikbw wyrownawczych jak tez
uwzglednianie w rozliczeniach ciepta z pionéw grzewczych.

Whiosek: nie ma podstawy prawnej, aby uwzglednia¢é w regulaminach rozliczen metode z
parametrem temperatury.

Wiecej informacii:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne ( tj. Dz. U. z 1 lipca 2022 r.
poz. 1385),

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach. (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

3. Niektore problemy zarzgdcow z poprawnym rozliczaniem kosztéw ogrzewania —
artykut na stronie: www.irkom.org/aktualnosci, 02.02.2018 r.

4. Kozak M., Romanowski O.: Temperatura jako kryterium podziatu kosztéw
ogrzewania, opublikowany w COW Nr 7 — 8 / 2011 ( tekst artykutu takze na stronie:
www.irkom.org.pl/artykuty )..

Uwaga: Przedstawiona wyzej opinia, wykonana zostata w Zespole Specjalistéw
Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii; jest wylgcznie oceng wynikajgca z wiedzy
technicznej i jest wyrazem rozumienia przepiséw przez autoréow. Nie stanowi oficjalnej
interpretacji przepisow prawa.
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