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Podziat kosztow ciepta w budynku wielolokalowym

Ciepto dla budynku moze by¢ zakupione od dostawcy zewnetrznego lub wytworzone we
wiasnej kottowni. W przypadku zakupu ciepta, na lokale mozna podzieli¢ wytgcznie kwote
wynikajgcg z faktur zakupu od dostawcy ciepta. Natomiast przy wytwarzaniu ciepta we
wlasnym Zzrodle mozna podzieli¢ na lokale wszystkie koszty wynikajgce z produkgji i
rozprowadzenia ciepta, a wiec roéwniez np. koszty energii elektrycznej do napedu pomp
obiegowych, do sterowania pracg kotta, do oswietlenia kottowni itp.

Wazne jest rozdzielenie catkowitych kosztéw (wytworzenia lub zakupu) ciepta na koszty
centralnego ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej. Jest to kwestia
odpowiedniego opomiarowania wezta cieptowniczego. Minimalne zalecane opomiarowanie,
umozliwiajgce rozdziat kosztow na c.o. i c.w.u. to gtéwny licznik ciepta i licznik ciepta na
przygotowanie cieptej wody uzytkowej (Rozporzadzenie WT- § 121). Czesto stosowany jest
réwniez gtéwny licznik ciepta i licznik ciepta na centralne ogrzewanie. Wtedy przyjmuje sie,
ze ilos¢ ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowej to réznica wskazan gtéwnego
licznika ciepta i licznika ciepta na c.o. Na tej podstawie (oraz mocy zamowionej) rozdziela sie
catkowite koszty zakupu ciepta dla budynku na koszt centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowe;.

Zarzgdca budynku, w ktérym stosowane sg lokalowe liczniki ciepta lub podzielniki kosztow
ogrzewania, zobowigzany jest podzieli¢ na lokale uzytkownikow catkowity koszt dostawy
ciepta do budynku. Pierwszym krokiem w realizacji tego podziatu jest ustalenie, jaka cze$é
catkowitych  kosztow centralnego ogrzewania bedzie dzielona pomiedzy lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni (i te cze$¢ nazywamy kosztami statymi ze wzgledu na
statos¢ parametru podziatu, jakim jest powierzchnia), a jaka w oparciu o wskazania
podzielnikdw kosztow lub cieptomierzy lokalowych (te pozostatg czes¢ kosztéw catkowitych
zwykle nazywa sie kosztami zmiennymi bo zmienny jest parametr podziatu — wskazania
podzielnikbw badz cieptomierzy). Warto zauwazy¢, ze koszty state mimo swojej nazwy
podlegajg corocznym zmianom jako czes¢ zmieniajgcych sie sezonowo catkowitych kosztow
centralnego ogrzewania. Pojecie ,koszty state” i ,koszty zmienne” moze sie pojawi¢ réwniez
w innym znaczeniu — na fakturze dostawcy ciepta: moc zaméwiona w MW jest wtedy
sktadnikiem ,kosztéw statych” a faktyczne zuzycie ciepta wyrazone w GJ lub kWh jest
sktadnikiem ,kosztéw zmiennych”. O tej dwuznacznosci poje¢ zadecydowaty wzgledy
historyczne, co niestety nie utatwia pracy Zarzadcy. Wieloletnie doswiadczenia z rynku
rozliczen kosztow ciepta pozwalajg na rekomendacje 60% udziatu kosztéw statych w
catkowitym koszcie dostawy ciepta do budynku:

1. Catkowite koszty centralnego ogrzewania budynku (100%) =
60 % koszty state / 40 % koszty zmienne
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2. W rozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania budynku mozemy rowniez zastosowaé
alternatywnie tzw. trojpodziat kosztow :

Catkowite koszty centralnego ogrzewania budynku wynoszg 100 %. Zawierajg one:

2.1. Koszty state na fakturze dostawcy, wynoszgce najczesciej ok. 30 % kosztow
catkowitych, oraz koszty zmienne na fakturze dostawcy (ilos¢ zuzytego ciepta na c.0. w
budynku), wynoszace ok. 70 % kosztéw catkowitych — rozliczane wg powierzchni (kubatury)
lokali.

2.2. Koszty zmienne na fakturze (100 % tego kosztu) podlegajgce podziatowi na:

- koszty wspdolne — najczesciej szacowane na ok. 50 % kosztéw zmiennych z faktury
dostawcy; sg to koszty strat ciepta w wezle, ogrzewania pomieszczen wspdlnie
uzytkowanych, strat ciepta w instalacji c.o., koszty dostawy ciepta od pionéw w lokalach -
rozliczane wg powierzchni (kubatury) lokali.

- koszty zuzycia — szacowane na ok. 50% kosztu zmiennego z faktury dostawcy, rozliczane
wedtug wskazan urzgdzen zainstalowanych w lokalach uzytkownikow, z uwzglednieniem
wspotczynnikow wyrdownawczych oraz wspoétczynnikdw grzejnikowych (uwaga: powyzsze
dotyczy opomiarowania budynku w podzielniki kosztéw ogrzewania; w przypadku
cieptomierzy lokalowych koszty zmienne (zuzycia) mogg wynika¢ z proporcji sumy wskazan
cieptomierzy lokalowych i ilosci ciepta na potrzeby c.o. budynku)
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Koszt zmienny dla lokalu nie moze by¢ wiekszy niz - wyliczony dla kazdego okresu
rozliczeniowego — koszt maksymalny, i nie mniejszy niz — wyliczony dla kazdego
okresu rozliczeniowego — koszt minimalny (zgodnie z Rozporzadzeniem [2]).

Prezentowana wczesniej opinia odnosnie podziatu kosztéw catkowitych centralnego
ogrzewania na: koszt staty ok. 60 % kosztu catkowitego oraz ok. 40 % kosztu catkowitego,
jako koszt zmienny, pozostaje aktualna.

Wiasciciel lub zarzgdca budynku, podejmujgc decyzje o proporcjach podziatu kosztu
centralnego ogrzewania powinien uwzgledni¢ m. in. wielkos¢ ogrzewanych powierzchni
wspolnych, stan opomiarowania grzejnikow w lokalach, to znaczy, czy wszystkie grzejniki w
lokalach sg zaopatrzone w podzielniki kosztéw ogrzewania, ale réwniez powinien
zapobiega¢ nadmiernemu oszczedzaniu ciepta w lokalach. Nadmierne oszczedzanie jest
wymuszane na uzytkownikach lokali przez stosowanie zbyt niskiego udziatu kosztéw statych.
Udziat kosztéw statych i zmiennych, jak w pkt. 1 i kosztéw wspdlnych i zmiennych (zuzycia)
jak w pkt. 2 powinien by¢ jednoznacznie zapisany w regulaminie rozliczen.

Uwaga: Przedstawiona wyzej opinia, wykonana zostata w Zespole Specjalistow
Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii; jest wylgcznie oceng wynikajgcg z wiedzy
technicznej i jest wyrazem rozumienia przepiséw przez autoréow. Nie stanowi oficjalnej
interpretacji przepiséw prawa.
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