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Szanowny Panie Prezesie,

W odpowiedzi na pismo z dnia 9 maja 2005 r. w sprawie rozliczen kosztow zakupu

ciepla uprzejmie wyjasniam, co nastepuje.

Do rozliczania z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych kosztow zakupu
ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego maja zastosowanie przepisy art. 45a
ustawy Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. Nr 153, poz. 1504 z p6zn. zm.). W

rozumieniu tych przepiséw:

- przedsigbiorstwo energetyczne na podstawie cen i stawek oplat zawartych w tary/ﬁe,
wylicza optaty za dostarczone ciepto do odbiorcy (ust. 1), przy czym odbiorca —
odpowiednio do art. 3 pkt 13 ww. ustawy — jest kazdy, kto otrzymuje lub pobiera

ciepto na podstawie umowy z przedsigbiorstwem energetycznym,

- oplaty te, z uwzglednieniem udzielonych odbiorcy upustow 1 bonifikat za
niedotrzymanie standardéw jakosciowych obstugi odbiorcéw w wysokosci okreslonej
w taryfie lub w umowie (ust. 3), stanowig dla niego koszty zakupu ciepla
dostarczanego do budynku, w ktorym znajduja sie lokale mieszkalne i uzytkowe,

zamieszkane lub uzytkowane przez osoby nie begdace odbiorcami (ust. 2),

- koszty zakupu ciepta dostarczanego do budynku wielolokalowego powinny by¢
rozliczane przez odbiorce w opfatach, pobieranych od uzytkownikow lokali w tym

budynku, przy czym wysoko$¢ tych oplat powinna by¢ ustalana w taki sposob, aby
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zapewniata wylacznie pokrycie kosztow zakupu ciepla ponoszonych przez tego

odbiorce (ust. 4),

- w przypadku, gdy wylacznym odbiorca ciepta dostarczonego do budynku jest
whasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego, jest on odpowiedzialny za

rozliczanie na poszczegdlne lokale catkowitych kosztow zakupu ciepta (ust. 6),

- whasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego ma obowiazek wybraé taka metode
rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczegélne lokale mieszkalne i
uzytkowe w tym budynku, aby wybrana metoda, uwzgledniajac wspotczynniki
wyrownawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w bryle
budynku, stymulowala energooszczedne zachowania oraz zapewniala ponoszenie
optat w sposoéb odpowiadajacy zuzyciu ciepla na ogrzewanie i przygotowanie cieple;

wody uzytkowej,

Taki ksztalt zapisow w art. 45a wynika z przekonania Rzadu, ze przy wyraznej
potrzebie zwigkszenia odpowiedzialno$ci wiascicieli i zarzadzajacych za stan techniczny
budynkow i instalacji centralnego ogrzewania, istnieje szczegoblna konieczno$¢ zobowiazania
ich do znacznie wigkszej staranno$ci zwigzanej z doborem metod rozliczen kosztow zuzytego
ciepta w zasobach mieszkaniowych oraz znacznie lepszego nadzoru i odpowiedzialnosci z ich

strony w zakresie rzeczywistego funkcjonowania przyjetych metod rozliczen.

Zawarty w art. 45a sposOb prowadzenia indywidualnych rozliczen za ciepto w
budynkach wielolokalowych sprawia, ze glowny cigzar odpowiedzialno$ci za prawidtowosc¢
tych rozliczen spada na wiascicieli lub zarzadcow budynkéw, bedacych zarazem strong umow
z przedsiebiorstwami energetycznymi o dostarczanie i sprzedaz ciepta, przeznaczonego do
ogrzewania lokali i przygotowania cieptej wody uzytkowej w tych budynkach. '

Dokonujac, zgodnie z art. 45a ust. 8 ustawy, wyboru metody rozliczania catkowitych
kosztow zakupu ciepla na poszczegélne lokale wthasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego musi mie¢ na uwadze zapisy ust. 9, art. 45a ustawy, tzn. aby wybrana
metoda stymulowata energooszczedne zachowania lokatora oraz zapewniata ponoszenie optat
w sposob odpowiadajacy zuzyciu ciepta. Oznacza to, ze metoda rozliczania kosztow ciepla
wykorzystujaca powierzchni¢ lub kubature poszczegélnych lokali powinna by¢ stosowana
tylko wowczas gdy nie ma mozliwosci, np. z przyczyn technicznych, zastosowania metod

wykorzystujacych wskazania cieptomierzy lub wskazania urzadzen wskaznikowych.

Zgodnie z art. 45a ust. 11 ustawy whasciciel (uzytkownik) lokalu ma udostepni¢ ten
lokal w celu zainstalowania, wymiany, odczytu i kontroli urzadzen wskaznikowych i
cieptomierzy shuzacych do rozliczania kosztéw zakupu ciepta jesli wiasciciel lub zarzadca

budynku wybrat metode rozliczen wykorzystujaca cieptomierze lub urzadzenia wskaznikowe.
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Warunki udostepniania lokalu moga by¢ okre§lone w regulaminie rozliczania kosztow ciepta.
Natomiast egzekwowanie tego wymogu wynika z ustawy Prawo spéldzielcze z dnia
16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288 ze zm.).

Ministerstwo Gospodarki i Pracy nie planuje opracowania bardziej szczegétowych
przepisow okreslajacych metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta na
poszczegolne lokale w budynkach wielolokalowych, w szczegdlnosci w formie odrebnej
ustawy lub rozporzadzenia, niz obecne regulacje dotyczace rozliczania kosztoéw zakupu ciepla
zawarte w ustawie Prawo energetyczne. Natomiast opracowanie, np. przez specjalistow
Stowarzyszenia, problematyki rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta w formie
poradnika lub wzorca Ramowego Regulaminu rozliczania tych kosztow jest jak najbardziej

wskazane.

Z powazaniem,
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