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Dotyczy: montazu podzielnikow kosztow ogrzewania w budynku wielolokalowym.

Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP zwraca sie z prosbg o
wyjasnienie problemu, dotyka spoldzielnie mieszkaniowe realizujace obowigzki
wynikajace z art. 45a ustawy Prawo energetyczne oraz Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska i Klimatu z dnia 7 grudnia 2021 roku w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnoéci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych
w indywidulanych rozliczeniach (Dz. U. 2021, poz. 2273).

Zgodnie z § 5 przywotanego rozporzadzenia podzielniki kosztow ogrzewania
posiadajace funkcj¢ zdalnego odczytu stosuje si¢ w przypadku, gdy:

. 1) instalacja centralnego ogrzewania nie spetnia warunku, o kidrym mowa w § 4 pkt
1 czyli lokal mieszkalny ma wielopunktowe zasilanie w cieplo;

2) sq spelnione lgcznie warunki:

a) analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwosé zastosowania
podzielnikow kosztéw ogrzewania,

b) amaliza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigciolemiego wykaze, ze
projektowana oszczednos¢ emergii w wyniku zastosowania podzielnikéw kosztéw
ogrzewania jest wyisza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzqgdzen. ",

W art. 56 ust. 1 ust. pkt 6a ustawy Prawo energetyczne okreslono kary dla wiasciciela
lub zarzadcy budynku wielolokalowego:

,Art. 56. 1. Karze pienigznej podlega ten, kto.
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., 6a) bedgc wlascicielem lub zarzgdcg budynku wielolokalowego, o ktérym mowaw art.
45a ust. 6, narusza obowigzek wyposazenia lokali budynku wielolokalowego w
przyrzqdy pomiarowe lub urzgdzenia umozliwiajgce rozliczanie kosztéw ciepta wedlug
zuzycia kosztow ogrzewania oraz zuzycia cieplej wody w takich lokalach budynku
wielolokalowego lub nie stosuje rozliczania kosztow wedlug zuzycia albo odmawia
wypeinienia obowigzkow informacyjnych, o ktérych mowa w art. 45a ust. 4a i art. 45c,
lub pobiera oplaty za wypelnienie tych obowigzkéw informacyjnych.”.

Pomimo ze wykonana przez spoldzielni¢ mieszkaniowa zgodnie § 5 przywolanego
rozporzadzenia, analiza techniczna wykazata mozliwosé zastosowania podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu
pigcioletniego wykazala, ze projektowana oszczednosé energii w wyniku zastosowania
podzielnikow kosztéw ogrzewania jest wyzsza od kosztow zakupu, montazu i
eksploatacji urzadzefi, mieszkancy budynku wielolokalowego sprzeciwiaja sie
montazowi podzielnikow w lokalach mieszkalnych. Sytuacja taka ma miejsce w wielu
spotdzielniach.

W jednej ze spétdzielni mieszkancy protestujac przeciwko montazowi podzielnikdéw
zadeklarowali przejecie na siebie odpowiedzialnosci karnej za brak realizacji
obowigzku montazu podzielnikow.

Cytat z pisma mieszkancow do spotdzielni mieszkaniowe;j:

, Uwzgledniajge, ze udalo sig dotrzeé tylko do 73 wiascicieli lokali na 81, odsetek
niezgadzajqcej si¢ na montaz podzielnikow jest powyzej 83%. Przekazujgc
oswiadczenie zdejmujemy z Panstwa odpowiedzialnos¢ za brak podzielnikéw, bo
przeciez nie mozna nikomu silg ich zamontowac”.

W zwiazku z pytaniem spdtdzielni, ktorej ta sprawa dotyczy, prosimy o odpowiedz czy
w opisanej wyzej sytuacji, skuteczne jest przeniesienie odpowiedzialno$ci obarczonej
kara wynikajgca z art. 56 ust. 1 pkt 6a ze spoldzielni mieszkaniowej na mieszkancow
budynku, ktorzy nie wyrazili zgody na montaz podzielnikéw kosztow.

Nalezy podkresli¢, ze kara naliczona spotdzielni bedzie stanowila obciazenie dla
wszystkich posiadaczy tytutéw prawnych do lokali bedacych w zasobach spétdzielni,
niezaleznie od tego, ze podzielniki w innych budynkach zostaly zamontowane bez
sprzeciwu mieszkancow.
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