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1. WSTEP

Uchwalone w Polsce w 2021 r. nowe przepisy implementujace postanowienia
art. 9a — 11a Dyrektywy 2018/2002/UE [17] dotyczace rozliczania kosztow ciepta
w budynkach wielolokalowych spowodowaly, ze wydany w 2008 r. poradnik
zarzadcy budynku Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta i wody w budynkach,
w znacznej czgsci stal si¢ nieaktualny. Nowelizacja art. 45a ustawy Prawo ener-
getyczne [1] oraz wydane na jego podstawie rozporzadzenie Ministra Klimatu
i Srodowiska [18] wprowadzity zasadnicze zmiany w rozliczaniu kosztow ogrze-
wania oraz kosztow przygotowania cw.u. w budynkach mieszkalnych wieloloka-
lowych. Znaczaco wzrosty takze zadania i odpowiedzialno$¢ wlasciciela/zarzadcy
budynku, a jednocze$nie zwigkszone zostaty uprawnienia uzytkownika lokalu.

Rozliczanie kosztow ciepta w budynku wielolokalowym to jedno z wielu
zadan, jakie wykonuje zarzadca budynku. Specyfika ciepta nie pozwala
jednak na jego rozliczanie réwnie prosto jak innych medidow energetycznych lub
wody.

W budynkach mieszkalnych wielolokalowych, ktore zuzywaja okoto 40 %
energii jest ogromny potencjat oszczedno$ci, zwlaszcza ciepta do ogrzewa-
nia takich budynkow. System grzewczy tych budynkow to rodzaj naczyn pota-
czonych. Kazdy uzytkownik lokalu moze wplywac nie tylko na zuzycie cie-
pta w swoim lokalu, ale takze w catym budynku. Jednak w sytuacji, kiedy
rozliczanie kosztow ogrzewania w budynku wielolokalowym odbywa si¢
na podstawie powierzchni uzytkowej lokali, uzyskanie pozadanych efektow
jest bardzo ograniczone. Nalezy bowiem mie¢ na uwadze, ze w takim przy-
padku nie wszyscy uzytkownicy lokali — z r6znych powodoéw — beda zachowy-
wac si¢ racjonalnie w korzystaniu z ogrzewania. Budynek bedzie zuzywat wig-
cej ciepta niz inny o podobnych parametrach, w ktéorym funkcjonuje system
indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania. Uzasadnia to potrzebeg reje-
stracji zuzycia ciepta w lokalach oraz indywidualnego podziatu kosztow ogrze-
wania budynku na lokale uzytkownikoéw wedtug zarejestrowanego zuzycia cie-
pta w ich lokalach.

W zaleznosci od rodzaju systemu ogrzewania w budynku, sposobu doprowa-
dzenia ciepta do lokali, do podziatu kosztéw ogrzewania moga by¢ stosowane
cieptomierze lokalowe, petniace funkcje¢ podzielnikow kosztow ogrzewania lub
— instalowane na grzejnikach — podzielniki kosztow ogrzewania.

Tres¢ niniejszego Poradnika zostala dostosowana do zmian w przepi-
sach. Nalezy jednak podkresli¢, Ze nowe przepisy — ustawy oraz przepisy
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rozporzadzenia' — regulujace niektore zagadnienia nie sg doskonale. Niektore
przepisy sa zbyt ogdlne i przez to niezrozumiale dla zarzadcy budynku, inne
wydaja si¢ skomplikowane w praktycznej realizacji, niektore sa sprzeczne
z zasada racjonalnego korzystania z ogrzewania lokali.

Ministerstwo Klimatu i Srodowiska nie przewiduje z wiasnej inicjatywy
wydania poradnika lub innego materialu pomocniczego w tym zakresie dla
zarzadcy budynku?. W tej sytuacji Autorzy niniejszego Poradnika, w oparciu
o aktualnie obowiazujace przepisy prawa, wiedz¢ techniczna i do$wiad-
czenie, proponuja zarzadcom budynkdéw wykorzystanie tresci nowego Porad-
nika, do poprawnego rozwigzywania problemow rozliczania kosztow ciepla do
ogrzewania.

W Poradniku znajduja si¢ m.in. propozycje praktycznego rozwiazywania
podstawowych problemow, np.:

— kwalifikacja budynku do montowania urzadzen i rozliczania kosztow ciepta;

— sposob wyliczania optacalnosci;

— sposob wyliczania kosztow min / max;

— stosowanie rozliczania zamiennego;

— wyliczanie wspotczynnikow wyréwnawczych;

— zagadnienia do regulaminu rozliczen oraz przyktadowy regulamin dla przy-
padku stosowania podzielnikow kosztow ogrzewania.

W zalacznikach do Poradnika zawarte zostaty teksty podstawowych aktow
prawnych odnoszacych si¢ do rozliczania kosztow ogrzewania oraz kosztow przy-
gotowania c.w.u. w budynkach wielolokalowych.

Autorzy maja $wiadomos¢, ze niniejsze wydanie Poradnika moze nie w petni
odpowiedzie¢ na pojawiajace si¢ problemy i spotka¢ si¢ u zarzadcéw budynkow
ze zrdznicowana opinia. Dlatego tez, zwracamy si¢ do PT Czytelnikdw z prosba
0 przesylanie uwag i propozycji, ktore zostang wykorzystane przy opracowaniu
kolejnego wydania.

Uwagi i opinie mozna przesyta¢ do Stowarzyszenia d/s Rozliczania Energii
na adres: poradnik@irkom.org.pl

Autorzy

1 Wskazane przepisy zostaty ujete w wykazie Przepisy — zamieszczonym w koncowej czgsci
Poradnika.

2 Pismo MKiS$ do Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii, Nr DC-WKC.055.40.2022 WS z dnia
23.03.2022 1.
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2. DEFINICJE I OKRESLENIA

1). Uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
prawo wiasnosci lokalu Iub osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego.

2). Okres rozliczeniowy —umowny okres czasu, za ktory cyklicznie dokonuje si¢
rozliczen kosztdw poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do jednostki rozli-
czeniowej na poszczegdlnych uzytkownikow lokali w tej jednostce. W zakresie
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, zalecany norma [35] jest okres 12
miesigcy.

3). Jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
jednostka rozliczeniowa jest budynek, czes¢ budynku zasilana w ciepto z odrgb-
nego wezta cieplowniczego, lub grupa lokali w budynku. Dla rozliczania kosztow
cieptej wody uzytkowej jednostka rozliczeniowa jest grupa lokali w budynku,
budynek lub grupa budynkow zasilanych z jednego wezta i nalezacych do jednego
wiasciciela, przy spetnieniu warunku jednolitego opomiarowania lokali w wodo-
mierze wody ciepte;.

4). Rozliczenie indywidualne — podzial kosztéw dostawy ciepta do jednostki
rozliczeniowej pomigdzy uzytkownikow poszczegolnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu z uwzglednieniem naliczo-
nych zaliczek miesiecznych w okresie rozliczeniowym, wyznaczenie nadptaty
lub niedoptaty i wyznaczenie zaliczek na nastgpny okres rozliczeniowy.

5). Wspélezynnik wyréwnawcezy — wspolczynnik uwzgledniajacy usytuowanie
lokalu w bryle budynku (jednostce rozliczeniowej), wyliczony w oparciu o metode
obliczeniowa na podstawie projektowego obciazenia cieplnego (PN EN 12 831)
poszczegolnych pomieszezen lokalu w budynku, lub metode zapotrzebowania na
ciepto do ogrzewania budynku (PN EN 13 790). Zastosowanie wspotczynnikow
wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w optatach zmiennych za ciepto
poszczegolnych lokali, wynikajacych z potozenia lokali w bryle budynku.

6). Wspolczynnik oceny — wspotczynnik charakterystyczny dla danego uktadu
grzejnik — podzielnik. Warto§¢ wspotczynnika oceny zalezy od mocy i charak-
terystyki technicznej grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), metody montazu
podzielnika oraz od typu podzielnika. Sposéb wyznaczenia wspotczynnika oceny
okresla norma PN-EN 834. Zadaniem wspotczynnika oceny jest zapewnienie
jednakowych wartosci jednostek zuzycia dla grzejnikow emitujacych jednakowe
ilosci ciepta bez wzgledu na typ grzejnika.

7). Jednostka zuzycia — wartos¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania
przemnozona przez wspotczynnik oceny (uwaga: niektdre typy podzielnikow
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po zaprogramowaniu wspotczynnika oceny wyswietlaja bezposrednio jednostki
zuzycia).

8). Obliczeniowa jednostka zuzycia — warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow
ogrzewania przemnozona przez wspotczynnik oceny i wspdtczynnik wyréwnawczy.
9). Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza
w pomieszczeniu, ktora nalezy przyjmowac przy obliczeniu zapotrzebowania
ciepta dla pomieszczen i budynku, zgodnie z normami i warunkami technicz-
nymi obowiazujacymi w chwili dokonywania tych obliczen.

10). Minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie nizsza niz
16°C w pomieszczeniach lokalu o temperaturze obliczeniowej 20°C lub wyzsze;j.
W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali, kazdy uzyt-
kownik ma obowiazek utrzymywania w pomieszczeniach temperatury nie nizszej
niz minimalna.

11). Koszty zakupu ciepla — suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzgled-
nieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sa ewidencjonowane
i rozliczane odregbnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej i obciazaja wszystkich
uzytkownikow lokali ogrzewanych przez wspoélna instalacje.

12). Koszt centralnego ogrzewania — suma ponoszonych optat za ciepto dostar-
czane z sieci cieplowniczej, lub suma kosztow ciepta wytworzonego we wlasnym
zrodle ciepta lub instalacji, na cele centralnego ogrzewania budynku (jednostki
rozliczeniowej).

13). Koszt przygotowania cieplej wody uzytkowej (c.w.u.) — suma ponoszo-
nych optat za ciepto dostarczane z sieci cieptowniczej, lub suma kosztéw ciepta
wytworzonego we wiasnym zrodle ciepta lub instalacji, na cele przygotowania
cieptej wody uzytkowej.

14). Wezel cieplowniczy (wezet cieplny) — zespot urzadzen lub instalacji stuza-
cych do zmiany rodzaju lub parametrow nosnika ciepta oraz regulacji ilosci
ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych, zaopatrujacych w ciepto insta-
lacje wewnatrz budynku lub czgéci budynku (wezet indywidualny), lub grupy
budynkow (wezet grupowy).

15). Koszty rozliczenia — nalezno$¢, ktora Zarzadca zobowiazany jest zaptaci¢
firmie rozliczajacej z tytutu przeprowadzonego rozliczenia, zgodnie z zawarta
umowa.

16). Zarzadca — osoba fizyczna lub podmiot gospodarczy, ktéremu wiasciciel
powierzyt zarzadzanie nieruchomog$ciami/ budynkami.

19). Rozliczanie zamienne - rozliczanie na podstawie kubatury lub
powierzchni uzytkowej lokali/pomieszczen — dotyczy lokali/pomieszczen bez
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opomiarowania, bez prawidlowo zarejestrowanego zuzycia ciepta oraz tych,
dla ktoérych zastosowano limit minimalnych lub maksymalnych kosztow zmien-
nych ogrzewania. Dla ww. lokali/pomieszczen stosuje si¢ szacowanie zuzycia
ciepta do c.o. lub cwu. wg zapiso6w regulaminu rozliczania kosztéw ogrze-
wania, lub przyjmuje si¢ limit kosztu zmiennego minimalnego lub maksymal-
nego lokalu.

Urzadzenia do rozliczania kosztow ogrzewania oraz kosztow przygotowania
CW.lL:

20). Cieplomierz gléwny — urzadzenie pomiarowe zainstalowane w uktadzie
pomiarowo-rozliczeniowym wezta cieptowniczego, stuzace do pomiaru ilosci
ciepta bedacej podstawa do rozliczenia kosztow tego ciepta pomigdzy wiasci-
cielem lub zarzadca budynku wielolokalowego i przedsigbiorstwem energe-
tycznym (dostawcg ciepta).

21). Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie elektroniczne montowane na
grzejniku, ktore rejestruje czas pracy grzejnika i réznicg temperatur pomigdzy
powierzchnia grzejnika a otoczeniem. Powyzsze dane podzielnik przelicza na
bezwymiarowe jednostki, ktore stuza do ustalenia udziatu danego mieszkania
w kosztach zmiennych ogrzewania budynku. Wg przepisow metrologicznych,
podzielniki nie sg zaliczane do grupy urzadzen pomiarowych. Podzielniki posia-
daja deklaracj¢ wlasciwosci uzytkowych albo aktualng jeszcze deklaracje zgod-
no$ci z wymaganiami PN EN 834:2013.

22). Cieplomierz lokalowy — urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci
ciepta oddawanego przez instalacj¢ centralnego ogrzewania w lokalu. Wartos¢
ta, po uwzglednieniu wspdlczynnika wyréwnawczego lokalu, stuzy do usta-
lenia udziatu danego lokalu w kosztach zmiennych ogrzewania jednostki rozli-
czeniowej. Cieptomierz lokalowy petni funkcje podzielnika kosztéw ogrzewania
lokalu. Cieptomierz lokalowy podlega legalizacji.

23). Cieplomierz grupy uzytkownikow — urzadzenie pomiarowe, zainstalowane
na galezi instalacji centralnego ogrzewania zasilajacej grupe uzytkownikow?,
stuzace do pomiaru iloéci ciepta oddawanego w lokalach tej grupy uzytkow-
nikow. Cieptomierz grupy uzytkownikéw podlega legalizacji.

24). Wodomierz cieplej wody — urzadzenie pomiarowe mierzace objgtos¢ cieplej
wody, ktéra zostata zuzyta w poszczegolnych lokalach i innych punktach poboru.
Wodomierz cieptej wody petni funkcje podzielnika kosztéw przygotowania

3 zgodnie z § 134 ust.8 rozporzadzenia [23]
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cieptej wody na poszczegoélne lokale albo inne punkty poboru. Wodomierz cieptej
wody podlega legalizacji.

25.) Wskaznik efektywnosci c.w.u. — wskaznik efektywnosci procesu przygo-
towania cieptej wody uzytkowe;j, to catkowity dla jednostki rozliczeniowe;j iloraz
ilosci ciepta zuzytego na ten cel i iloSci przygotowanej cieptej wody. W art. 45 a,
ust. 13 ustawy [1] zostata podana jego graniczna warto$¢ rowna 0,3 GJ/m®.
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3. WYMAGANIA DYREKTYW UNII EUROPEJSKIEJ
DOTYCZACE RACJONALIZACJI ZUZYCIA CIEPLA
W SEKTORZE MIESZKANIOWYM ORAZ ICH
IMPLEMENTACJA DO POLSKIEGO SYSTEMU PRAWNEGO

Od wielu lat na szczeblu Unii Europejskiej podejmowane sa wielorakie przed-
sigwzigcia majace na celu ograniczenie zuzycia energii we wszystkich jej posta-
ciach, co przyczynia sig takze do zmnigjszenia emisji CO, i w wyniku tego do
ochrony $rodowiska naturalnego. Wielki potencjat oszczgdno$ci energii znajduje
si¢ w sektorze budynkow w tym w budynkach wielolokalowych. Wykorzystanie
tego potencjatu, w znacznej czgsci zalezne jest od sposobu korzystania z ogrze-
wania przez uzytkownikow lokali w takich budynkach. Regulacji podlega migdzy
innymi podziat kosztéw ogrzewania w budynku na lokale uzytkownikow.

Zasadnicze postanowienia dyrektyw to obowiazek opomiarowania wszyst-
kich budynkéw oraz lokali w budynkach wielolokalowych i rozliczanie
kosztow ciepta wedtug indywidualnego zuzycia w lokalach. Do tego celu nalezy
wykorzystywa¢ lokalowe liczniki ciepta — ktore faktycznie petnia funkcje
podzielnikow kosztow ogrzewania — oraz, montowane na grzejnikach, podziel-
niki kosztow ogrzewania.

Dyrektywy zobowiazuja panstwa cztonkowskie do ustanawiania odpo-
wiednich przepisow krajowych. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 2012/27/UE z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie efektywnosci ener-
getycznej [15], wprowadzita m.in. powszechny obowiazek opomiarowania
budynkéw wielolokalowych oraz rozliczania kosztéw ciepta w takich budyn-
kach, wedtug indywidualnego zuzycia w lokalach uzytkownikow. Zostaty
uregulowane wszystkie istotne aspekty dotyczace rozliczania kosztow ciepta
a takze zadania i odpowiedzialnos¢ wiasciciela / zarzadcy budynku oraz upraw-
nienia uzytkownika lokalu.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2018/2002 z dnia 11 grudnia
2018 1. [17] w/w dyrektywa zostata znowelizowana. W stosunku do poprzednie;j,
zostaly uporzadkowane oraz uszczegétowione zagadnienia zapisane w artyku-
fach 9a-11a oraz w rozbudowanym Zataczniku Nr VII a. Dodane sa takze nowe
wymagania dotyczace systemow rozliczania oraz w zakresie uprawnien uzyt-
kownika lokalu. Postanowienia sa bardziej precyzyjne i zarazem zrozumiale, co
utatwia odpowiednia ich implementacj¢ do przepisow prawa krajowego. Dyrek-
tywa zostata opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Unii Europejskiej Nr L 328
z dnia 21.12.2018 1. [17].
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Podstawowe postanowienia w/w dyrektywy w sprawie rozliczania kosztow

ciepta w budynkach wielolokalowych:

Jezeli ciepto jest dostarczane do budynku z centralnego zrédta obstugujacego
wigksza liczbe¢ budynkéw lub z systemu cieptowniczego, licznik musi by¢
zamontowany na wymienniku ciepta lub na granicy dostawy.

Niezaleznie od zrodta zasilania w cieplo, w budynkach istniejacych, nalezy
instalowa¢ indywidualne liczniki do pomiaru zuzycia ciepta/chtodu oraz
cieptej wody uzytkowej dla kazdego modutu budynku, takze dla lokalu, jezeli
jest to technicznie wykonalne i ekonomicznie uzasadnione.

Jezeli zastosowanie takich licznikow nie jest technicznie wykonalne lub nie jest
optacalne, do pomiaru zuzycia ciepta nalezy stosowa¢ (montowane na grzejni-
kach), indywidualne podzielniki kosztow ogrzewania, chyba ze dane panstwo
cztonkowskie wykaze, ze montaz takich podzielnikow kosztow ogrzewania
nie bylby optacalny. W takich przypadkach, panstwo cztonkowskie powinno
jasno okresli¢ i opublikowac kryteria ogolne, metody lub procedury okreslania
braku wykonalnosci technicznej i braku optacalnosci.

W nowych budynkach wielomieszkaniowych i w czg$ciach mieszkalnych
nowych budynkow wielofunkcyjnych wyposazonych w centralne zrédto
ciepta do ogrzewania oraz do przygotowania cieplej wody uzytkowej, nieza-
leznie od wymogu montowania licznikéw ciepla lub podzielnikow kosztow
ogrzewania, nalezy instalowac¢ indywidualne liczniki cieptej wody uzytkowe;.
Panstwa cztonkowskie zobowiazane sa wprowadzi¢ przejrzyste, publicznie
dostepne przepisy krajowe dotyczace podziatu kosztow zuzycia ciepta/ chtodu
i cieplej wody uzytkowej w takich budynkach, aby zapewni¢ przejrzystosé
i doktadnos¢ rozliczania indywidualnego zuzycia.

Liczniki i podzielniki kosztow ogrzewania zamontowane po dniu 25 pazdzier-
nika 2020 r. musza by¢ urzadzeniami umozliwiajacymi zdalny odczyt. Nato-
miast te liczniki oraz podzielniki kosztéw ogrzewania, ktére nie posiadaja
funkcji zdalnego odczytu, ale zostaly juz zamontowane, powinny zostaé
wyposazone w taka funkcje lub nalezy je zastapi¢ urzadzeniami posiada-
jacymi taka funkcje w terminie do dnia 1 stycznia 2027 r.; chyba Ze dane
panstwo czlonkowskie wykaze, ze nie jest to optacalne.

Panstwo powinno zapewni¢, aby w przypadku zainstalowania licznikéw
ciepta lub podzielnikow kosztéw ogrzewania, informacje o rozliczeniach
i zuzyciu byty wiarygodne, dokladne oraz oparte na rzeczywistym zuzyciu
lub odczytach podzielnikow kosztéw ogrzewania, dla wszystkich uzytkow-
nikow koncowych.
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Inne postanowienia to m. in.:

— Wprowadzenie systemu regularnego dokonywania odczytow licznika przez
samych odbiorcow koncowych lub uzytkownikow koncowych i1 przeka-
zywania przez nich tych odczytow. Jedynie w przypadkach gdy odbiorca
koncowy lub uzytkownik koncowy nie poda odczytu licznika za dany okres
rozliczeniowy, rozliczanie moze by¢ oparte na zuzyciu szacunkowym lub na
stawce ryczattowej (uwaga: odczyt indywidualny wykonany przez uzytkow-
nika lokalu nie dotyczy podzielnikow kosztow ogrzewania).

— Zapewnienie, aby odbiorcom koncowym zaoferowano opcje elektronicznej
formy informacji o_rozliczeniach i rachunkéw;

— Zapewnienie udzielania jasnych i zrozumiatych informacji wraz z rachunkiem
wszystkim uzytkownikom koncowym;

— Zapewnienie ochrony prywatnosci i danych uzytkownikéw koncowych;

— Nalezy zapewni¢, aby uzytkownicy koncowi otrzymywali wszystkie rachunki
i informacje o rozliczeniach za zuzycie energii nieodptatnie oraz aby uzyt-
kownicy koncowi mieli odpowiedni i bezptatny dostep do swoich danych
dotyczacych zuzycia.

Jednak kosztami zlecenia tego zadania stronie trzeciej, takiej jak dostawca
ushug lub lokalny dostawca energii, obejmujacego opomiarowanie, przy-
dzial i rozliczanie rzeczywistego indywidualnego zuzycia w takich budyn-
kach, mozna obciazy¢ uzytkownikow koncowych w zakresie, w jakim wyso-
ko$¢ tych kosztow jest uzasadniona (art. 45¢ ustawy [1] nie zawiera takiego
wymagania).

Natomiast w Zataczniku VII a, zatytulowanym: Minimalne wymogi
w zakresie rozliczen i informacji o zuzyciu w odniesieniu do ogrzewania,
chlodzenia i cieplej wody uzytkowej — okreslone zostalty wymagania szczegéd-
towe, dotyczace wszystkich aspektéw rozliczania kosztow ciepta w budynkach
wielolokalowych.

Postanowienia dyrektywy 2018/2002/UE zostaly implementowane do
polskiego prawa nowelizacja ustawy Prawo energetyczne [1] oraz wydanym na
jej podstawie rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska [18].
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4. POLSKIE PRZEPISY PRAWNE DOTYCZACE
REJESTRACJI ZUZYCIA CIEPLA W BUDYNKU
WIELOLOKALOWYM ORAZ INDYWIDUALNEGO
ROZLICZANIA KOSZTOW OGRZEWANIA 1 KOSZTOW
PRZYGOTOWANIA C.W.U.

4.1. Stan prawny do 2016 roku

W Polsce juz w 1991 r. podj¢to dziatania, ktorych celem byto prawne uregu-
lowanie racjonalnego gospodarowania cieptem w sektorze budynkéw miesz-
kalnych wielolokalowych. W dniu 14 wrze$nia 1991 roku Sejm RP podjat
Uchwate w sprawie powszechnego wprowadzenia indywidualnego rozliczania
ilosci dostarczanej energii cieplnej, w ktorej zalecat Rzadowi m.in.: przepro-
wadzenie modernizacji systemow cieptowniczych, a w szczegdlnosci wypo-
sazenie ich w urzadzenia automatycznej regulacji dostaw ciepta; powszechne
wprowadzenie systemu indywidualnego rozliczania poboru ciepta obejmuja-
cego komputerowy system rozliczen z zastosowaniem licznikow ciepta, zawory
z glowicami termostatycznymi i podzielniki indywidualnego zuzycia ciepta;
ustalenie zasad i systemow rozliczen pomigdzy lokatorami a administracjami
budynkéw, administracjami a dostawcami ciepta, dostawcami a producentami
ciepta.®.

Realizujac uchwale Sejmu, podejmowano roézne prace zmierzajace do wpro-
wadzenia powszechnego systemu indywidualnych rozliczen kosztéw ciepta
w budynkach wielolokalowych. Nie powstaly jednak przepisy regulujace
kompleksowo ten problem. Zamierzenia te zostaly szczegotowo przedstawione
w publikacji °.

Przystepujac w 2004 r. do Unii Europejskiej, Polska zobowiazala si¢ dosto-
sowac przepisy krajowe do standardow i wymagan okreslonych w dyrektywach
UE. W zakresie rozliczania kosztow ciepta w budynkach wielolokalowych, do
2016 r. nie zostaly jednak implementowane obowiazujace wowczas oraz nowe
dyrektywy UE.

4 Uchwala Sejmu RP z 14.09.1991 r. w sprawie wprowadzenia powszechnego obowiazku indy-
widualnego rozliczania ilo$ci dostarczonej energii cieplnej; ( MP. Nr 30/1991 r. poz. 218),

5 Romanowski O.: Ograniczenie zuzycia no$nikéw energii w budynkach — rola i miejsce
systemow rozliczen kosztéw ciepta i wody w tym procesie. Referat na VII Konferencji
naukowo — technicznej w Krynicy Zdroju, 24-26.05.2006 r.
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4.2. Stan prawny po 2016 roku

Wedlug deklaracji ustawodawcy, zmiana ustawy Prawo energetyczne w 2016 r.°
dokonano implementacji Dyrektywy 2012/27/UE w sprawie efektywnos$ci ener-
getycznej [15]. Z analizy art. 45a znowelizowanej ustawy [1] wynika, ze podsta-
wowe postanowienia tej dyrektywy zapisane w art. 9 — 11 nie zostaty jednak
w pelni implementowane. Niektore nowe lub zmienione przepisy ustawy pogor-
szyty nawet obowiazujacy od 2005 r. stan prawny w zakresie rozliczania kosztow
ciepta w budynkach wielolokalowych.

Nie zostaty wprowadzone — zapisane w dyrektywie — zasadnicze wymagania
dotyczace obowiazku opomiarowania budynkéw i lokali w budynkach wieloloka-
lowych oraz rozliczania kosztow ciepta wedtug indywidualnego zuzycia w loka-
lach uzytkownikow, jezeli jest to technicznie mozliwe i optacalne. Nadal rozli-
czanie kosztéw ogrzewania wedtug powierzchni uzytkowej lokali, pozostawiono
jako metode rownorzgdna metodom uwzgledniajacym zarejestrowane zuzycie
ciepta.

Ustawa wprowadzita przepisy, ktore komplikowatly system rozliczen kosztow
ogrzewania, m.in. wymaganie (ust. 9), aby wybrana metoda rozliczen zapewniata
uwzglednienie temperatury powietrza w lokalu. Inny przepis (ust. 11a) stanowit,
ze uzytkownik lokalu, ktory nie udostgpnia go do rozliczenia, dokonuje inge-
rencji w urzadzenia w celu zafatszowania ich wskazan do wykonania odczytu,
ponosi koszty ogrzewania odniesione do $redniej w danym budynku wyliczone;j
W opisany sposob.

Ustawa nie ustanowita wydania przepiséw szczegotowych (rozporzadzenia),
ktore powinny uregulowa¢ niezbedne zagadnienia, aby stworzy¢ wiasciwe
warunki prawne do poprawnego rozliczania kosztow ciepta w budynkach wielo-
lokalowych. W ustawie tej, podobnie jak we wczesniejszych wersjach, nie byto
zapisOw o odpowiednim udziale kosztow stalych, przy rozliczaniu kosztoéw ciepta
zuzywanego do przygotowania cieptej wody uzytkowej, natomiast w kosztach
stalych centralnego ogrzewania byl uwzgledniony wylacznie koszt ogrzewania
wspolnie uzytkowanych pomieszczen, a pominigte pozostaty koszty strat ciepta
w wezle cieplowniczym, strat ciepla z instalacji c.o. na drodze do lokali oraz nie
zostalo uwzglednione ciepto pobierane z piondéw grzewczych w lokalach. Umoz-
liwialo to przyjmowanie zbyt niskich udziatéw kosztow stalych, co prowadzito
do nieracjonalnych zachowan uzytkownikéw lokali i do zbyt duzego zroznico-
wania optat od lokali.

6  Ustawa Prawo energetyczne z 10.04.1997 r. tj. Dz. U. 2017 z 20.01.2017 r. poz. 220,
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4.3. Wazne zmiany przepiséw dokonane w 2021 r.

Do polskiego prawa zostaty implementowane przepisy art. 9a — 1la Dyrek-
tywy 2018/2002/UE z 11 grudnia 2018 r. [17], ktére dotycza rozliczania
kosztow ciepta w budynkach wielolokalowych. W dniu 20 kwietnia 2021 r. Sejm
uchwalil Ustawe o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej i innych ustaw,
ktora dokonuje takze zasadniczych zmian w art. 45a ustawy Prawo energetyczne
[3]. Natomiast w dniu 7 grudnia 2021 r. Minister Klimatu i Srodowiska wydat rozpo-
rzadzenie [18], ktore reguluje trzy istotne zagadnienia wskazane w w/w ustawie.

Podstawowe zmiany — nowe regulacje w ustawie [1]

Wprowadzony zostat obowiazek montazu urzadzen do rozliczania kosztow
ogrzewania oraz kosztow przygotowania cieptej wody we wszystkich lokalach
w budynkach mieszkalnych wielolokalowych. Ustawa stanowi, ze do tego celu
maja by¢ stosowane cieptomierze lokalowe, podzielniki kosztéw ogrzewania oraz
wodomierze cieptej wody. Wszystkie te urzadzenia maja posiada¢ funkcj¢ zdal-
nego odczytu. Instalacja tych urzadzen zostala uwarunkowana technicznymi
mozliwosciami montazu oraz optacalnoscia ich zastosowania. Kryteria te zostaty
okreslone w rozporzadzeniu [18].

W ustawie zostato zapisane, Ze rozliczanie kosztow ogrzewania lokali powinno
odbywac si¢ na podstawie wskazan cieplomierzy lub podzielnikéw kosztow
ogrzewania. Natomiast rozliczanie na podstawie kubatury lub powierzchni uzyt-
kowej lokali jest dopuszczalne — wylqcznie w przypadkach, gdy zastosowanie
cieptomierzy lokalowych lub podzielnikow kosztow ogrzewania jest technicznie
niewykonalne lub nieoplacalne (art. 45a ust. 8).

Przepisy ustawy regulujq takze wiele istotnych zasad dotyczacych rozliczania
kosztéw ogrzewania, w tym m.in. wprowadzone zostato pojecie kosztéw statych
przy podziale kosztow cieptej wody uzytkowej oraz sposdb podziatu kosztow
stalych cw.u. na lokale. Bez zmian dla kosztow statych centralnego ogrzewania
pozostato wyszczegolnienie w tych kosztach wylacznie kosztow ogrzewania
wspolnie uzytkowanych pomieszczen.

W ustawie zapisane zostalo takze wymaganie dyrektywy, ze za naruszenie
obowiazku wyposazenia lokali odpowiednio w cieptomierze, podzielniki kosztow
ogrzewania lub wodomierze cieptej wody oraz nie stosowanie rozliczania kosztow
wedlug zuzycia beda stosowane sankcje. Do katalogu kar zapisanych w art. 56
ustawy [1] dopisane zostaly odpowiednie kary finansowe za nie stosowanie wska-
zanych obowiazkow.
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Ustawa okresla terminy rozliczen oraz informacji o zuzyciu ciepta dla uzyt-
kownika lokalu a takze ich czgstotliwos$¢ (art. 45¢ ust. 1). Wiasciciel / zarzadca
budynku zobowiazany jest przedstawic¢ uzytkownikowi lokalu rozliczenie kosztow
za zuzyte ciepto nie rzadziej niz raz w roku. Natomiast jeden raz w miesiacu powi-
nien umozliwi¢ uzytkownikowi lokalu, uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta,
jezeli rozliczenie odbywa si¢ przy stosowaniu — posiadajacych funkcje zdal-
nego odczytu — cieptomierzy lokalowych, podzielnikow kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy cieptej wody uzytkowej (art. 45¢, ust. 2). Przepisy stanowia, ze
zadania te wiasciciel lub zarzadzajacy budynkiem ma wykonywac¢ nicodptatnie.
(Przepis art. 11a ust. 2 dyrektywy stanowi, ze kosztami rozliczenia mozna obciqzy¢
uzytkownika lokalu, jezeli wysokosc tych kosztow jest uzasadniona).

Dodany przepis art. 45d ust. 2 zobowiazuje wiasciwego ministra, aby
w wydanym rozporzadzeniu uwzglednit m.in.:

— sposob doprowadzenia ciepta do budynku i lokali;

— efektywno$¢ kosztowa zastosowanych urzadzen; promowanie energooszczed-
nych zachowan;

— uwzglednienie wspolczynnikow wyréwnawczych potozenia lokali;

— ustalenie optat w sposob odpowiadajacy zuzyciu ciepta a takze zakres informacji
niezbg¢dnych do indywidualnych rozliczen oraz zapewnienia czytelnosci danych.

W wydanym rozporzadzeniu [18] zostaty okreslone warunki techniczne
instalowania urzadzen oraz optacalnosci ich stosowania, szczegdlowe warunki
wyboru metody rozliczen oraz zakres informacji, jakie na indywidualnych rozli-
czeniach bedzie otrzymywal uzytkownik lokalu.

Przepisy rozporzadzenia [18] pomimo istotnych wad (§7 1 §8) stwarzaja
warunki do rozliczania kosztéw ogrzewania lokali w budynku. Przede wszystkim
zobowiazuja wlasciciela lub zarzadzajacego budynkiem, aby przy stosowaniu
podzielnikow kosztow ogrzewania byto mozliwe wyznaczenie maksymalnego
oraz minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla od jego zuzycia w loka-
lach w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w budynku. Prze-
pisy nie okreslaja jak to nalezy wykonac, wskazuja jedynie na przepisy rozporza-
dzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie [23]. Wskazany sposob wyliczania tych kosztow budzi jednak
watpliwo$ci odnosnie do praktycznego stosowania. Nalezy jednak podkreslic,
ze okreslenie takich granic uniemozliwi powstawanie nieuzasadnionych rozpig-
tosci w optatach za ogrzewanie lokali w danym budynku, co jest jednym z celow
ustawy. Cel ten jednak mogt by¢ osiagnigty w prostszy sposob, poprzez uwzgled-
nienie w kosztach statych kosztow strat ciepta w wezle, strat ciepta z instalacji c.o.
w budynku i ciepta oddawanego przez piony w lokalach.
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Uzytkownik lokalu bgdzie miat lepsze warunki aby $wiadomie gospodarowac
zuzyciem ciepta na ogrzewanie swojego lokalu, poprzez mozliwos¢ otrzymywania
od zarzadcy budynku informacji o zuzyciu jeszcze w trakcie okresu rozliczenio-
wego. W nowym art. 45¢ zapisano bowiem, ze wtasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego nieodptatnie umozliwia raz w miesiacu uzyskanie informacji
o zuzyciu wszystkim uzytkownikom lokali, jezeli rozliczenie dokonywane jest na
podstawie cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow ogrzewania.

Natomiast przepis art. 16 ustawy o zmianie ustawy o efektywnosci energe-
tycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 868) stanowi, ze ,,Do
dnia 1 stycznia 2027 r. wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego zastapi
cieplomierze, podzielniki kosztow ogrzewania lub wodomierze do pomiaru
cieptej wody uzytkowej zamontowane przed dniem wejscia w Zycie ustawy zmie-
nianej w art. 3 (komentarz: tj. ustawy Prawo energetyczne), w brzmieniu nadanym
niniejsza ustawa, urzadzeniami posiadajacymi funkcj¢ zdalnego odczytu”.

Nowe przepisy, jak wskazano wyzej, nie sa jednak doskonate. Pozostat na przy-
ktad przepis art. 45a, ust. 11a, ktéry reguluje zasady rozliczania kosztow ogrze-
wania w przypadkach, kiedy uzytkownik lokalu nie udostgpnia urzadzen do indy-
widualnego rozliczania kosztow lub dokonuje ingerencji w takie urzadzenia w celu
zafalszowania ich wskazan stanowiacych podstawe do rozliczenia. Taki uzyt-
kownik lokalu ma by¢ obcigzony kosztami ogrzewania w wysokosci nie wyzszej
niz iloczyn sredniej wartosci kosztéw ogrzewania odniesionej do m? powierzchni
uzytkowej budynku i lokalu lub m?* kubatury budynku i kubatury takiego lokalu.
Od takiego uzytkownika lokalu mozna tez dochodzi¢ odszkodowania. Nie zostato
uwzglednione, ze instalacja grzewcza w budynku to rodzaj naczyn potaczonych
i za jednego lokatora, ktéry ,.kombinuje” zaptaca solidarnie pozostali mieszkancy.
Ten przepis jest powszechnie krytykowany, od czasu jego uchwalenia w 2016 r.

Zapisany w art. 45a ust. 10 obowiazek opracowania i wprowadzenia regulaminu
rozliczen jest niewystarczajacy z punktu widzenia zarzadcy budynku. Rozporza-
dzenie w § 12 stanowi tylko, ze wlasciciel lub zarzadca budynku dostosuje regu-
lamin rozliczen w terminie 12 miesi¢cy od dnia wejScia w zycie rozporzadzenia.
Brakuje przepisu ustalajacego tres¢ ramowego regulaminu rozliczen.

Z rozliczaniem kosztow ciepta w budynkach wielolokalowych zwiazane sa
takze inne przepisy:

Rozporzadzenie WT [23], wydane na podstawie ustawy Prawo budowlane.

Rozporzadzenie w § 134 okreSla, ze: grzejniki powinny byé wyposazone
w regulatory doplywu ciepta, ktore powinny dziatac¢ automatycznie, w zaleznosci
od zmian temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach, powinny umozliwiaé uzyt-
kownikom uzyskanie w pomieszczeniach temperatury nizszej od obliczeniowej,

Poradnik zarzadcy budynku 19



przy czym nie nizszej niz 16°C w pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej
20°C i wyzszej.

Natomiast § 135 tego rozporzadzenia stanowi, ze: instalacja grzewcza powinna
posiadaé m. in. urzqdzenia umozliwiajqce indywidualne rozliczanie kosztow
ogrzewania poszczegolnych mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia
16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych [24] okre$la m. in. wymagania zwiazane z utrzymaniem stanu
technicznego budynku, w tym dotyczace urzadzen stuzacych do pomiaru i rozli-
czen zuzycia ciepta w lokalach.

Ustawa Prawo spoéldzielcze [4], Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych
[5] oraz Ustawa o wlasnosci lokali [7], zawieraja przepisy, w ktorych okreslone
sa prawa i obowiazki zarzadcy jak tez uzytkownika lokalu, dotyczace udostgp-
nienia lokalu dla potrzeb zwiazanych z rozliczaniem kosztow ciepta i wody oraz
ponoszenia optat zwiazanych takze z ogrzewaniem mieszkan, czgsci wspolnych
budynku oraz potozonych w nim lokali uzytkowych.

Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekéw [2] okresla m. in. warunki montazu i eksploatacji urzadzen pomiaro-
wych, obowiazki lokatora udostepniajacego lokal, warunki zawierania umow
i rozliczen z tytulu zuzycia wody 1 odprowadzenia §ciekow.

Ustawy: Prawo o miarach [11], O systemie oceny zgodnosci [10], Prawo
o normalizacji [12], okreslaja warunki dopuszczania do obrotu i stosowania urza-
dzen pomiarowych, uzyskiwania certyfikatow i deklaracji zgodnos$ci z polskimi
normami i aprobatami technicznymi oraz legalizacji urzadzen pomiarowych
stuzacych do indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania oraz zuzycia wody
(cieptomierze, wodomierze).

Norma techniczna: PN-EN 834:2013 ,,Podzielniki kosztéw ogrzewania do
rejestracji zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzady zasilane energia elektryczng”
(podzielniki elektroniczne) okre§la wymagania techniczne w stosunku do podziel-
nikow kosztow ogrzewania i warunki ich stosowania. Podzielniki kosztow ogrze-
wania stosowane sa wraz z przynaleznymi im systemami rozliczen.

Z uwagi na wymagania dyrektywy [17], z dniem 1 stycznia 2027 r, norma
PN-EN 835:1999; ,,Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestracji zuzycia ciepta
przez grzejniki. Przyrzady bez zasilania energia elektryczna, dziatajace na zasadzie
parowania dyfuzyjnego” (podzielniki cieczowe), przestanie mie¢ zastosowanie.

W dalszej czgsci Poradnika zostaty przedstawione propozycje, jak praktycznie
rozwigzywac problemy dotyczace rozliczania kosztéw ogrzewania oraz kosztow
przygotowania c.w.u. w budynkach mieszkalnych wielolokalowych.
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5. SKEADNIKI KOSZTOW CIEPEA DOSTARCZANEGO
DO BUDYNKU WIELOLOKALOWEGO

Ciepto doprowadzone do budynku wiclolokalowego / jednostki rozliczeniowe;j,
moze pochodzi¢ zjednego lub wielu zrodet ciepta, od jednego lub kilku dostawcow.
Ciepto moze by¢ rowniez produkowane we wiasnym zrodle. W kazdym przy-
padku, jako zasadg przyjmuje si¢ do rozliczenia na lokale rzeczywista ilo$¢ ciepta
doprowadzonego do jednostki rozliczeniowej i rzeczywisty koszt doprowadzo-
nego ciepta. Podobnie przy dostawie chtodu. Przy dostawie ciepta obowiazuje
dodatkowy podziat ze wzgledu na cel, to znaczy odrebnie powinno by¢ rejestro-
wane cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania i odrgbnie ciepto na potrzeby
cieptej wody uzytkowej oraz wynikajace stad koszty.

Wyznaczenie rzeczywistej ilosci doprowadzonego ciepta lub chlodu jest
mozliwe wylacznie na podstawie pomiaru. Dlatego zasadnicze znaczenie ma
odpowiednie opomiarowanie jednostek rozliczeniowych. Brakuje tutaj ogdélnego
uzgodnienia definicji podziatu ciepta np. dla budynku z instalacja centralnego
ogrzewania i instalacja cieplej wody uzytkowe;j, chociazby w postaci: ,,jezeli od
catkowitej ilosci ciepta doprowadzonego do budynku odejmie si¢ ilo$¢ ciepla
na przygotowanie ciepltej wody uzytkowej, to pozostalos¢ jest iloscia ciepta na
centralne ogrzewanie budynku”. Gdyby przyja¢ taka definicjg, to minimalne
opomiarowanie budynku zasilanego z indywidualnego wezta cieptowniczego
sktadatoby si¢ z gtownego cieptomierza, ktory znajduje si¢ w uktadzie pomia-
rowo-rozliczeniowym i cieptomierza rejestrujacego ilo$¢ ciepta zuzywanego na
przygotowanie cieptej wody uzytkowej. Bytoby to optymalne opomiarowanie ze
wzgledow ekonomicznych, ktore spelniatoby wymaganie rozporzadzenia o WT
[23], jak nize;j:

$ 121. 1. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej nalezy stosowac urzqdzenia do pomiaru ilosci ciepta lub
paliwa zuzywanego do przygotowania cieplej wody.

W wielu budynkach jest przeprowadzany pomiar ciepta zuzywanego do przy-
gotowania cieptej wody. Jednak czgsto, ilo$¢ ciepta zuzywanego do przygoto-
wania cieptej wody jest wyznaczana w sposob rachunkowy, poprzez przyjecie
r6znicy pomigdzy wskazaniem cieptomierza gldownego i cieptomierza rejestruja-
cego ilos¢ ciepta zuzytego na centralne ogrzewanie.
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5.1. Koszt ciepla dostarczonego przez przedsi¢biorstwo energetyczne

Wiasciciel Iub zarzadca budynku, ktéry jest odbiorca ciepla, zawiera umowe
na dostawe ciepta do budynku lub grupy budynkéw. Umowa jest podstawa wyzna-
czania kosztow dostawy ciepta. Rodzaje optat pobieranych od odbiorcéw ciepta
powinny by¢ okreslone w umowie zawartej pomigdzy dostawca i odbiorca ciepta.
Catkowite koszty dostawy ciepta do budynku (jednostki rozliczeniowej) i tylko
te koszty podlegajq rozliczeniu na lokale uzytkownikow w procesie indywidual-
nego rozliczania.

Zgodnie z art. 45a ust. 1 ustawy [1], przedsigbiorstwo energetyczne wylicza
optaty za dostarczone do odbiorcy paliwa gazowe, energi¢ elektryczna lub ciepto.
Suma tych optat w okresie rozliczeniowym, wraz z korektami faktur i bonifika-
tami za niedotrzymanie parametrow jakosciowych i ewentualnych kar za przekro-
czenie mocy zamowionej, stanowi koszt dostawy ciepta i koszt ten powinien by¢
rozdzielony bez reszty na wszystkie lokale w nieruchomosci.

Optaty za dostawe ciepta mozna ogo6lnie podzieli¢ na:

a) oplaty, ktorych wielko$¢ nie zalezy od ilosci odbieranego ciepla,
b) optaty zwiazane bezposrednio z ilo§cig zuzytego ciepta.

Opfaty te i ich podzial wynikaja bezposrednio z pozycji na fakturach dostar-
czanych przez dostawcg ciepta. Do oplat niezaleznych od ilo$ci odbieranego ciepta
nalezy: miesigczna rata optaty za zamowiona moc cieplna, miesi¢czna rata optaty
statej za uslugi przesytowe, miesigczna rata optaty za obstuge odbiorcow. Optata
za uzupetnianie nosnika ciepta, w zakresie ,,naturalnych” ubytkéw, lub awarii
w instalacji c.0. rowniez nalezy do tej kategorii. Natomiast przypadki indywidu-
alne, zwiazane z konieczno$cia oproznienia pionu przy remoncie lub wymianie
grzejnikow w lokalu (i nastgpnie jego napelnienia), moga by¢ rozwiazywane
indywidualnie, wedtug zasad przyjetych przez wiasciciela lub zarzadcg budynku
1 zapisanych w regulaminie.

Do optat zwiazanych z iloscia zuzytego ciepta nalezy optata za ciepto, pobie-
rana za kazdy miesiac i wyliczona jako iloczyn ilosci dostarczonego ciepta i ceny
ciepta lub stawki optaty za ciepto dla danej grupy taryfowej, oraz miesigczna rata
optaty zmiennej za ustugi przesylowe.

Wyzej wymienione optaty sa fakturowane na podstawie wskazan ukladu
pomiarowo-rozliczeniowego w wezle oraz na podstawie zamowienia mocy.
Odbiorcg dla przedsigbiorstwa cieptowniczego jest wilasciciel budynku, lub
reprezentacja wilascicieli. Koszty zakupu ciepta, po podziale na koszt central-
nego ogrzewania i koszt cieplej wody uzytkowej, powinny by¢ ewidencjonowane
dla kazdej jednostki rozliczeniowej (nieruchomosci). Po zakonczeniu okresu
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rozliczeniowego, koszty te powinny by¢ podzielone wedtug zasad przyjetych
przez wiasciciela lub zarzadce budynku na koszty state i zmienne i w odpowiedni
sposob rozliczone na wszystkie lokale w nieruchomosci.

Instalacja centralnego ogrzewania jest wspolna wlasnoscia wszystkich uzyt-
kownikow lokali w budynku. Nie ma znaczenia, czy jakis$ lokal jest czy nie jest
»wyodrebniong wlasnoscia”. Koszty ciepta nalezy rozliczy¢ na lokale ,,bez reszty”,
to znaczy w ten sposob, aby suma optat od lokali w okresie rozliczeniowym byta
réwna kosztom dostawy ciepta w tym okresie. Do kosztow dostawy ciepta mozna
doliczy¢ wytacznie saldo z korekty indywidualnego rozliczenia kosztéw central-
nego ogrzewania lokalu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

W przypadku, gdy w jednym budynku poszczegoélne lokale sa zasilane
z roznych weztdw cieptowniczych, lokale powinny by¢ pogrupowane wedlug
zasilania w ciepto. Jednostkami rozliczeniowymi beda grupy lokali zasilane
z poszczegoOlnych weztdow. W takim budynku bedzie kilka jednostek rozlicze-
niowych.

W przypadku weztéw grupowych, zasilajacych kilka nieruchomos$ci budyn-
kowych, do ustalenia rzeczywistej ilosci zuzytego ciepta i rzeczywistego kosztu
centralnego ogrzewania w kazdym budynku konieczne jest zainstalowanie ciepto-
mierzy. Cieptomierze moga by¢ zainstalowane w poszczegolnych budynkach,
lub w wezle grupowym. W kazdym przypadku catkowita ilos¢ ciepta dostarczo-
nego do poszczegolnych budynkdw, jak i koszt zmienny centralnego ogrzewania
budynku powstaje z sumarycznej ilosci ciepta dostarczonego do wezta grupo-
wego na centralne ogrzewanie, przy uwzglednieniu udziatu ciepta zarejestro-
wanego w poszczegdlnych budynkach, w sumie wskazan cieptomierzy budyn-
kowych (metoda podzielnikowa). Koszt staly dla poszczegoélnych budynkow
réwniez powinien by¢ wyliczony metoda podzielnikowa, przy uwzglednieniu
udziatu mocy zamoéwionej poszczegolnych budynkow w sumie mocy zamowio-
nych tych budynkéw. Podobne zasady obowiazuja przy jednostkach rozliczenio-
wych utworzonych z grup lokali w jednym budynku. Przyktadowo, w budynku
z indywidualnym wezlem cieptowniczym, w ktérym wyodrebniono grupe lokali
uzytkowych i grupe lokali mieszkalnych, konieczne jest zaopatrzenie poszcze-
golnych grup lokali w cieptomierze. Umozliwia one wyznaczenie rzeczywistej
ilosci ciepta zuzywanego w kazdej z tych grup i rzeczywistego kosztu central-
nego ogrzewania kazdej grupy. W koszcie tym powinien by¢ rowniez uwzgled-
niony koszt staty wynikajacy z mocy zamdwionej dla tych grup lokali.

Dla kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej obowiazuja podobne
zasady. Inaczej jednak moga by¢ wyodrebnione jednostki rozliczeniowe. Przy-
ktadowo w jednym budynku w zakresie centralnego ogrzewania moze by¢ kilka
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jednostek rozliczeniowych w postaci grup lokali, a przy rozliczaniu kosztow
cieptej wody wszystkie lokale w budynku beda stanowi¢ jedna jednostke rozlicze-
niowa. Réwniez w przypadku wezlow grupowych zasilajacych kilka budynkow,
poszczegdlne budynki moga by¢ jednostkami rozliczeniowymi w zakresie central-
nego ogrzewania, ale w zakresie cieptej wody jednostka rozliczeniowa moze by¢
grupa budynkow zasilanych w ciepla wode z tego grupowego wezta. Powinno
przy tym by¢ spetnionych kilka dodatkowych warunkow: budynki powinny mie¢
jednego wiasciciela, lokale w tych budynkach powinny by¢ wyposazone w jedna-
kowe wodomierze wody cieptej, tak samo zamontowane i zabezpieczone. Wynika
to z koniecznosci jednolitego opomiarowania lokali w jednostce rozliczeniowe;.
Zaleca si¢ jednak przenoszenie miejsca przygotowania cieplej wody jak najblizej
punktow odbioru, czyli do poszezegdlnych budynkow. W zwiazku z tym zbiorowe
zasilanie kilku budynkow w ciepta wodg powinno by¢ likwidowane. W rozleghtych
uktadach cieptej wody nie jest mozliwe uzyskanie wskaznika energochtonnosci
zapisanego w; art. 45 a, ust. 13 ustawy [1], wynoszacego 0,3 GJ/m?.

Ogdlne koszty ciepta do przygotowania cieptej wody, wynikajace z faktur
dostawcy ciepla, nalezy przed rozliczeniem na lokale podzieli¢ na state i zmienne,
przyjmujac wyzszy udzial kosztow statych niz udziat kosztéw niezaleznych od
zuzycia ciepta w fakturach zakupu ciepta. Przy rozliczaniu tych kosztow na lokale
réwniez obowiazuje zasada rozliczenia bez reszty, to znaczy suma optat od lokali
powinna sktada¢ si¢ na catkowity koszt zakupu ciepta na ten cel dla okresu rozli-
czeniowego. Warunek ten jest tatwy do osiggnigcia poprzez wyliczenie stawki za
podgrzanie wody z ilorazu kosztéw zmiennych i sumy wskazan zuzycia cieptej
wody w lokalach i oszacowanego zuzycia cieptej wody dla lokali nieopomiarowa-
nych albo nieodczytanych.

5.2. Koszt ciepla wytwarzanego w lokalnym zrddle (zrédlach) ciepta

W art. 45a ust. 5 ustawy [1] jest zapis dotyczacy kosztow ciepta wytwarzanego
w lokalnych zrédtach i instalacjach cieplnych, ktéry stanowi:

5. Przepisy ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio do ustalania przez odbiorce —wiasci-
ciela lub zarzqdce budynku optat dla osob, o ktorych mowa w ust. 2, do ktorych
ciepto dostarczane jest z wltasnych zrodet i instalacji cieplnych.

W przywotywanym ust. 4 jest zapis o oplatach od lokali zapewniajacych
wylacznie pokrycie ponoszonych przez odbiorce kosztow zakupu paliw gazo-
wych, energii elektrycznej lub ciepta. Dla kottowni gazowych, ktdére stanowia
wigkszo$¢ w zakresie wlasnych zrodet ciepta, mozliwe jest przyjecie interpre-
tacji ograniczajacej koszty przyjmowane jako koszty dostawy ciepta do budynku.
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Naleze¢ do nich beda catkowite koszty zakupu gazu oraz koszty energii elek-
trycznej do wytworzenia i rozprowadzenia ciepta. W takim przypadku do
kosztow zaleznych od zuzycia naleze¢ beda koszty zakupu paliwa gazowego
zalezne od jego ilosci (czyli za paliwo gazowe i optata dystrybucyjna zmienna),
a do kosztow niezaleznych naleze¢ bgda koszty zakupu paliwa gazowego nieza-
lezne od jego ilosci (optata dystrybucyjna stata) i koszty energii elektrycznej do
pracy kotla i1 sterowania instalacja oraz cyrkulacji nosnika ciepta. Warunkiem
do spehienia jest licznik energii elektrycznej dla wlasnego Zrédta ciepla. Ogra-
niczenie kosztéw traktowanych jako koszt dostawy ciepta nie zmienia faktu,
ze og6t uzytkownikow lokali w budynku pokrywa catos¢ kosztow zwigzanych
z funkcjonowaniem zrddta ciepta. Jednak pozostate koszty to koszty utrzymania
catej nieruchomosci i powinny wchodzi¢ w sktad eksploatacji budynku, amorty-
zacji, funduszu remontowego itd. Koszty te sa dzielone na uzytkownikow lokali
tak jak koszty state dostawy ciepta, czyli w proporcji do powierzchni uzytkowych
lokali. Wtasne zrodlo ciepta jest, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,
elementem czg$ci wspolnej budynku, tak jak instalacja centralnego ogrzewania.

W celu prawidlowego rozliczenia kosztow dostawy ciepla wytworzonego we
wilasnym zrodle na lokale, konieczne jest wstgpne rozdzielenie na koszt central-
nego ogrzewania i na koszt przygotowania cieptej wody uzytkowe;j (jezeli w jedno-
stce rozliczeniowej jest instalacja centralnej cieplej wody). Zwykle, z powodu
niewystarczajacego opomiarowania, rozdziat taki jest utrudniony, lub niemoz-
liwy. Konieczne jest przeanalizowanie sposobu dostawy ciepta do budynku
1 wybor optymalnego wyposazenia w cieptomierze w celu rzeczowego podziatu
tych kosztow na c.o. i c.w.u. W niektorych przypadkach, gdy wystepuje mozli-
wo$¢ pomiaru ilosci ciepta zuzywanego na przygotowanie cieptej wody uzyt-
kowej, sprawg rozwiazuje montaz jednego cieptomierza.

W przypadku wlasnego Zrodta ciepta zaopatrujacego w ciepto wigeej niz jeden
budynek, konieczne jest wykonanie analizy w zakresie opomiarowania zrddta
ciepta i wyodrgbnienia jednostek rozliczeniowych. Moze tutaj wystapi¢ koniecz-
no$¢ okreslenia innych jednostek rozliczeniowych w zakresie c.o. (moga to by¢
poszczegolne budynki) 1 grupy budynkéw zasilanych z wlasnego zrddia ciepta
(w zakresie c.w.u.).
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6. WYMAGANE WYPOSAZENIE INSTALACJI OGRZEWCZEJ
W BUDYNKU WIELOLOKALOWYM W URZADZENIA
POMIAROWE

W celu umozliwienia rozliczania zaleznych od zuzycia kosztow ciepta,

w budynku wielolokalowym, niezbgdne jest zainstalowanie odpowiednio:
6.1. W lokalach:

— podzielnikdw kosztéw ogrzewania lub cieplomierzy lokalowych (jednakowe
rozwiazanie we wszystkich lokalach w jednostce rozliczeniowej)’

— wodomierzy c.w.u.
6.2. W wezle cieptowniczym indywidualnym:

— uktadu pomiarowo-rozliczeniowego®

— cieptomierza do pomiaru ilosci ciepta zuzytego do przygotowania cieptej
wody”.
6.3. W wezle cieptowniczym grupowym:

— uktadu pomiarowo-rozliczeniowego'

— cieptomierza do pomiaru ilosci ciepta zuzytego do przygotowania cieptej
wody!!

— cieptomierzy budynkowych do pomiaru iloci ciepta zuzytego do celow
centralnego ogrzewania poszczegélnych budynkow.
6.4. W lokalnym Zrddle ciepta:

— urzadzenia do pomiaru catkowitej ilosci zuzytego w lokalnym zrédle ciepta,
paliwa lub energii,

— urzadzenia do pomiaru ilosci ciepta, paliwa lub energii zuzytej do przygoto-
wania cieplej wody'?

— stosujac urzadzenie do pomiaru ilosci ciepta lub paliwa zuzywanego do przy-
gotowania cieptej wody nalezy pamigtaé, ze przyjete rozwiazanie powinno

7 zgodnie z §135 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia [23] do indywidualnego rozliczania kosztow ogrze-
wania poszczeg6lnych lokali

8 zgodnie z §135 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia [23] do pomiaru ilosci ciepta

9 zgodnie z §121 ust. 1 rozporzadzenia [23] do pomiaru ilosci ciepta zuzywanego do przygoto-
wania cieptej wody.

10 zgodnie z §135 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia [23] do pomiaru ilosci ciepta

11 zgodnie z §121 ust. 1 rozporzadzenia [23] do pomiaru ilosci ciepta zuzywanego do przygoto-
wania cieptej wody.

12 zgodnie z §121 ust. 1 rozporzadzenia [23] do pomiaru ilo$ci ciepta lub paliwa zuzywanego do
przygotowania cieplej wody
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skutecznie dziata¢ takze podczas przerw w dziataniu instalacji ogrzewcze;j',
jezeli wymaga ono zastosowania w lokalnym zrddle ciepta dodatkowego urza-
dzenia stuzacego wylacznie do przygotowania cieptej wody.

Przykladowe opomiarowanie wezla cieplowniczego
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Rys.1 Wezet cieplowniczy jednofunkeyjny - przykiadowe opomiarowanie
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Rys. 2 Wezel cieplowniczy dwufunkeyjny, réwnolegly - przykiadowe opomiarowanie

13 Zgodnie z §119 rozporzadzenia [23]

Poradnik zarzadcy budynku 27



e Pl
D

sieciowa L
- —|

e
e

wodomierze | | o
lokalowe T T4 | napeinianie
= | | ¥ | iuzupetnianie
- W T T instalacji c.o.
—|:—|—|-T
woda ciepla | T
cyrkulacja wody cieptej H T :
bl [ @ l zawér odcinajacy wody sieciowej
" woda zimna | N - otwarty
TARYFA [ >} - zamkniety
m3 przewéd wody sieciowe]
1— -czynny
—l— - hieczynny
TARMTA ERYTA wodomierz gtéwny wody przeznaczonej
ukiad pomiarowo-rozliczeniowy ciepla E e,
= | e f wodomierz pelnigcy funkcje podzielnika
cleplomierz E kosztéow wody

UWAGA. W wezle szeregowo-réwnolegtym w zimie, nie ma mozliwosci pomiaru jednym cieptomierzem, ilosci ciepta
pobieranego z wody sieciowe]j do przygotowania wody ciepfej. Dlatego zastosowano cieptomierz przy
wymienniku c.o.
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Zgodnie z §121 ust. 1 rozporzadzenia [23] w budynku mieszkalnym wieloro-
dzinnym, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej nalezy stosowaé
urzadzenia do pomiaru ilosci ciepta lub paliwa zuzywanego do pomiaru ilosci
ciepta zuzywanego do przygotowania cieptej wody. Spetnienie tego wymagania
nie zawsze jest mozliwe.

Dotyczy to np. budynkow zasilanych z weztow cieplowniczych dwufunk-
cyjnych szeregowo-rownolegtych (patrz rys. 3A i 3B). W takich weztach stoso-
wanie pomiaru ilosci ciepta zuzywanego do przygotowania cieptej wody, nie jest
uzasadnione ekonomicznie. W takiej sytuacji ilo$¢ ciepla zuzywanego do przy-
gotowania cieptej wody nalezy oblicza¢ w zimie: jako r6znicg pomigdzy wskaza-
niem cieplomierza gldwnego uktadu pomiarowo-rozliczeniowego i cieptomierza
instalacji centralnego ogrzewania.

Przykladowe opomiarowanie lokalnego Zrédla ciepla

Lokalne, podstawowe Zradio ciepta
na potrzeby c.o. i c.c.w., z pomiarem —@ N

ilosci wytwarzanego ciepta i
pomiarem zuzytego paliwa lub b e [ e e e e e e e — g

energii |

L —
=L hapetnianie
m?3| iuzupelnianie

instalacji ¢.o.

wodomierze
lokalowe

Lokalne, okresowe irédio ciepta
na potrzeby c.c.w., z pomiarem
zuzytego paliwa lub energii

! woda ciepla

TARYFA
—
m3

cieplomierz Ix} zawér odcinajacy
TARYFA . . .

wodomierz gléwny wody przeznaczonej

do spozycia
@ wodomierz pelniacy funkcje podzielnika

kosztow wody

woda zimna

Rys. 4. Lokalne Zrédio ciepla - przykladowe opomiarowanie

Instalacja centralnej cieptej wody w budynku z lokalnym Zrodlem ciepta zasi-
lana jest bardzo czgsto w ciepto z instalacji centralnego ogrzewania. W takim
przypadku, zgodnie z wymaganiem § 119 rozporzadzenia [23], nalezy w okresie
przerw w dziataniu instalacji ¢.0. zapewni¢ inny sposéb podgrzewania wody,
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stosujac jednoczesnie urzadzenia do pomiaru ilosci ciepta lub paliwa zuzywa-
nego do przygotowania cieptej wody'. Na rys. 4 przedstawiono przyktadowy
schemat ideowy opomiarowania lokalnego zrodta ciepta, obejmujacy sytuacje
w ktorej, zarowno w podstawowym jak i w okresowym zrodle ciepta moga by¢
zarébwno kotly jak i wytwornice ciepta zasilane np. z kolektorow stonecznych czy
paneli fotowoltaicznych.

14 Zgodnie z § 121 ust. 1 rozporzadzenia [23]
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7. URZADZENIA DO ROZLICZANIA KOSZTOW
OGRZEWANIA ORAZ KOSZTOW PRZYGOTOWANIA C.W.U.
NA LOKALE W BUDYNKU WIELOLOKALOWYM ORAZ
WYMAGANIA WOBEC TAKICH URZADZEN

7.1. Cieplomierze lokalowe

Podstawowymi elementami cieptomierza sa: przetwornik przepltywu (np.
skrzydetkowy, $rubowy, ultradzwigkowy, magnetyczno-indukcyjny), czujnik
temperatury zasilania, czujnik temperatury powrotu, przelicznik i wy§wietlacz.

W cieptomierzach wykorzystuje si¢ zjawisko obnizania si¢ temperatury prze-
plywajacej cieczy oddajacej ciepto. Fizycznie ilos¢ ciepta zawarta w wodzie
wyznaczana jest jako iloczyn strumienia masy wody, ciepta wlasciwego wody
i roznicy jej temperatury.. Ilo$¢ ciepla oddawanego w instalacji to rdéznica
pomigdzy cieplem zawartym w wodzie na zasileniu i powrocie.

Pomiar ilo$ci oddawanego ciepta nastgpuje na zasadzie pomiaru ztozonego
tj. pomiaru strumienia objgtosci (zamiast strumienia masy) przeptywajacej wody
i temperatury zasilania oraz temperatury powrotu w zamknigtym obiegu instalacji
centralnego ogrzewania. Do wyliczania ilo$ci ciepta, dokonywanego przez prze-
licznik na podstawie tych pomiaréw wprowadzany jest, zaprogramowany w prze-
liczniku, wspotczynnik zalezny od temperatury zasilenia i powrotu, uwzglednia-
jacy zmiany objetosci wlasciwej i ciepta wlasciwego wody instalacyjne;.

Zakres pomiarowy cieptomierza dotyczacy przeptywu i temperatury jest
podany na tabliczce znamionowej. Na plombie olowianej, dodatkowej naklejce
lub hologramie naniesiona jest data legalizacji. Dla celow rozliczania kosztow
ogrzewania nalezy wylacznie uzywac cieptomierzy, dla ktorych okres pigciu lat
do nastepnej legalizacji nie jest przekroczony, poczawszy od naniesionej daty
legalizacji, a dla cieptomierzy fabrycznie nowych, od daty oznakowania metro-
logicznego (w prostokatnej ramce — litera M i dwie ostatnie cyfry roku).

Cieptomierze lokalowe jako podzielniki kosztow ogrzewania moga by¢ stoso-
wane jezeli instalacje centralnego ogrzewania w kazdym lokalu w budynku albo
jednostce rozliczeniowej zasilane sa jednopunktowo. Ponadto moc cieplna insta-
lacji c.o. w lokalu nie moze by$ mniejsza niz podana przykladowo w ponizszym
zestawieniu (szczegoty na rys.l):

Minimalna moc cieplna instalacji c.o. w lokalu, kW ok. 9 ok. 7 ok. 4

Projektowa roznica temperatury nosnika ciepta , K 20 15 10
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Jezeli powyzsze wymaganie nie jest spelnione, to nie jest mozliwe stoso-
wanie cieptomierzy do rozliczania kosztow ogrzewania ze wzgledu na to, ze przy
nizszej od podanej mocy cieplnej, wskazania cieplomierzy obarczone sa niedo-
puszczalnie duzym btedem. W takim przypadku nalezy zastosowa¢ w budynku
w lokalach podzielniki kosztow ogrzewania.

W sytuacji stosowania cieplomierzy jako podzielnikow kosztéw ciepta,
wykorzystuje si¢ ich odczyty wielkosci fizycznej tylko do okreslenia przyrostu
wskazan w okresie pomiarowym, w celu okreslenia udziatu lokalu w kosztach
zmiennych catego budynku. Nalezy podkresli¢, ze cieptomierz petniacy funkcje
podzielnika kosztow ciepta pozostaje w dalszym ciagu przyrzadem pomia-
rowym i podlega obowiazkowi okresowej legalizacji w okresach nie dtuzszych
niz piec lat, poczawszy od pierwszego dnia stycznia roku nastgpujacego po roku,
w ktorym legalizacja lub oznakowanie metrologiczne zostalo dokonane.

Dla jednostki rozliczeniowej (grupy lokali) obowiazuje zasada jednolitosci
opomiarowania, to znaczy wyposazenia jednostek uzytkownikow w takie same
cieptomierze (producent, typ), zasada jednakowego sposobu montazu tzn. o$
przeptywu w pionie lub w poziomie (tarcza odczytowa horyzontalnie Iub jedna-
kowo inaczej), taki sam sposob montazu czujnikoéw temperatury. W cieptomie-
rzach zespolonych, najczgsciej stosowanych w lokalach, jeden czujnik tempe-
ratury znajduje si¢ zwykle w przetworniku przeptywu. Pozostaje odpowiedni,
jednolity sposdb montazu drugiego czujnika. Nalezy takze sprawdzi¢ zatozenie
plomb producenta (zgodne z jego dokumentacja) oraz dat¢ waznosci pigcioletniej
cechy legalizacyjnej. Dla cieptomierzy sktadanych nalezy sprawdzi¢ czy dobrano
odpowiednie impulsowanie przetwornika przeptywu i przelicznika oraz wtasciwe
czujniki temperatury. Nalezy odnotowa¢ wskazanie poczatkowe.

Ponadto, jezeli wielkos¢ lokali w jednej jednostce rozliczeniowej (grupie uzyt-
kownikow) jest na tyle zréznicowana, ze nalezy dobra¢ cieptomierze o réznym
zakresie pomiarowym (patrz rys. 5), to powinny one stanowi¢ jednolity typo-
szereg tego samego producenta.
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COBRTI INSTAL Wymiarowanie przetwornikow przeplywu w cieplomierzach pekniacych w instalacji

Qp=250m%h | [ Q,=150m’h| [ Q,=100m%n] Q, = 6,0 m¥h funkcie podzielnikoéw kosztow
100,0 J o — Ourz}cowa! mgr inZ. Marek Pluciennik

= == — —— | T T
8 = i —T Q, = 4,0m%h —
£ — —
H == ]
; — e Q= 25m%h ———
3 — = i
= L] L] L ——T | Qp=1,5m%h L
w —]
'E / /// /”F—‘I_
| Sl — e Qe =1,0m%h — —
5 ] ] T -
8 ] L | L+ [a.=06mdn I T
£ | // | RPN L
£ 100 —
=3 =
£ —
ﬁ N .
g \ —
= ~ —1]
Przy warto$ci obliczeniowej mocy cieplnej instalacji
ponizej linii przerywanej, nie stosowac
1,0 |
5 10 15 20 25 30

Obliczeniowy spadek temperatury instalacji w kelwinach

Rysunek 5. COBRTI INSTAL Wymiarowanie przetwornikow przeptywu w cieptomierzach petniacych
w instalacji funkcje podzielnikéw kosztow

7.2. Podzielniki kosztéw ogrzewania

llos¢ ciepta oddawanego przez grzejnik w instalacji centralnego ogrze-
wania wodnego jest proporcjonalna do wielkosci powierzchni grzejnika oraz
réznicy $redniej temperatury powierzchni grzejnika i temperatury powietrza
w pomieszczeniu, w ktorym ten grzejnik zainstalowano. Zalezno$¢ wydaj-
nosci cieplnej grzejnika od réznicy temperatury powierzchni grzejnika i powie-
trza w ogrzewanym pomieszczeniu jest ustalana dla kazdego typu grzejnikow
w badaniach laboratoryjnych i podawana jako tzw. charakterystyka grzejnika
pod postacia wzoru matematycznego. Wystarczy wigc zna¢ Srednia temperature
powierzchni grzejnika i temperaturg powietrza w pomieszczeniu, aby moc okre-
sli¢ ilo§¢ emitowanego przez grzejnik ciepta (chwilowa moc cieplng) w danym
momencie.

Na tej zasadzie oparte jest zastosowanie elektronicznych podzielnikdéw kosztow
ogrzewania spetniajacych wymagania PN-EN 834:2013. Taki podzielnik kosztow
ogrzewania mocowany jest na grzejniku oddajacym ciepto do pomieszczenia.
Miejsce montazu znajduje si¢ w obszarze okre§lonym norma PN-EN 834:2013,
a doktadnie jego potozenie okresla dostawca danego rodzaju i typu podzielnikow
kosztow ogrzewania na podstawie wlasnych badan.
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7.2.1. Zasada dzialania

Elektroniczne podzielniki kosztéw ogrzewania produkowane sa w dwodch
rodzajach: jako przyrzady jednoczujnikowe i dwuczujnikowe. Elektroniczny
dwuczujnikowy podzielnik kosztéw ogrzewania wyznacza i rejestruje roznice
temperatury powierzchni grzejnika (w punkcie montazu podzielnika) i tempera-
tury pomieszczenia, wyznacza wartosci proporcjonalne do zuzycia ciepta i sumuje
je. W praktyce elektroniczne podzielniki kosztow ogrzewania wykonuja pomiary
temperatury w regularnych odstgpach czasu (np. co dwie minuty). W podziel-
nikach dwuczujnikowych oba czujniki znajduja si¢ w obudowie podzielnika,
jeden od strony grzejnika a drugi od strony pomieszczenia. Czujnik po stronie
grzejnika odczytuje i zapisuje temperaturg zblizona do temperatury powierzchni
grzejnika, czujnik po stronie pomieszczenia odczytuje temperatur¢ w punkcie
montazu, a potaczony z nimi procesor podzielnika ekstrapoluje, wg algorytmu
wynikajacego z badan, temperaturg czujnika po stronie pomieszczenia do tempe-
ratury powietrza w pomieszczeniu oraz zapisuje jej wartosci. Na tej podstawie
procesor podzielnika wylicza i sumuje w czasie wyliczone wartosci (w niemiano-
wanych jednostkach zuzycia), proporcjonalne do ilosci ciepta oddawanego przez
grzejnik. W podzielnikach jednoczujnikowych przyjmowana jest stata tempera-
tura pomieszczenia najczgsciej rowna 20°C.

Zmiana temperatury pomieszczenia wywotana przez inne zrodta ciepta lub
przez manipulacje¢ uzytkownikow, ma wptyw na dziatanie podzielnika dwuczuj-
nikowego. W przypadku manipulacji (np. przykrycie podzielnika materialem,
ktory powoduje wzrost temperatury po stronie pomieszczenia) procesor podziel-
nika dwuczujnikowego wykrywa to i przetacza si¢ w tryb pracy jednoczujni-
kowej. W tym stanie nie przyjmuje do wyliczen zuzycia ciepta wskazan czuj-
nika temperatury po stronie pomieszczenia, tylko jej zaprogramowang warto$¢
(20°C). Po ustapieniu zaktdcenia procesor przelacza si¢ ponownie w tryb pracy
dwuczujnikowe;j.

Jezeli wskazania na wyswietlaczu sa warto$ciami zuzycia (jest zaprogramo-
wany wspolczynnik oceny), to uzytkownik ma mozliwos$¢ samodzielnego, bezpo-
sredniego poréwnania proporcji ciepta oddanego przez poszczegdlne grzejniki
w roznych pomieszczeniach.

Trzeba jednak w tym miejscu podkresli¢, ze nie mozna porownywac wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania w réznych okresach rozliczeniowych i na
tej podstawie wnioskowa¢ o wysokosci optat. Mniejsze wskazanie podzielnika
w kolejnym okresie rozliczeniowym, nie oznacza, ze naliczona optata za ogrze-
wanie tez bedzie mniejsza. Wynika to ze sposobu rozliczania kosztéw ogrze-
wania. Do wyliczenia optaty przyjmuje si¢ udziat zuzycia lokalu uzytkownika
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w zuzyciu ciepta wszystkich lokali w jednostce rozliczeniowej oraz wtasciwy dla
danego okresu rozliczeniowego koszt zmienny.

7.2.2. Jednolito$¢ opomiarowania podzielnikami kosztow ogrzewania

Obowiazuje zasada jednakowego opomiarowania zasobow w danej jednostce
rozliczeniowej (grupie lokali) i stosowania firmowych wytycznych dotyczacych
miejsca i sposobu montazu podzielnika na grzejniku. Nie stanowi odrgbnego typu
podzielnik z wydzielonym z obudowy (zdalaczynnym) czujnikiem temperatury
grzejnika.

Podzielnik kosztow ogrzewania elektroniczny, zgodny z norma PN-EN
834:2013, mozna stosowa¢ w takich instalacjach c.o., dla ktorych $rednia obli-
czeniowa temperatura czynnika grzewczego jest zawarta pomigdzy temperatura
minimalng t_. i maksymalna t__ zakresu uzytkowania podzielnika. Tempera-
tury t . it powinny by¢ widoczne na kazdym podzielniku. Opis na podziel-
niku rozstrzyga, w jakim przedziale temperatury obliczeniowej czynnika grzew-
czego moze on by¢ stosowany.

Podstawowa informacja uzyskiwana z elektronicznego podzielnika kosztow
ogrzewania z niezaprogramowanym procesorem, jest tzw. ,wartos¢ wskazy-
wana”. Jest to wielko$¢ bezwymiarowa pokazywana na wyswietlaczu podzielnika
i transmitowana, jako liczba zliczonych impulséw. ,,Warto$¢ wskazywana” nie
informuje bezposrednio o ilo$ci wyemitowanego przez grzejnik ciepta, a jedynie
o warunkach temperatury w jakiej pracowatl grzejnik. Podzielniki elektroniczne
tego samego rodzaju i typu, z niezaprogramowanym procesorem, zamocowane
na grzejnikach o r6éznej wielkosci, pokaza t¢ sama ,,warto$¢ wskazywana”, jezeli
tylko oba grzejniki dziatalty w takich samych warunkach temperatury. Aby
uzyska¢ informacje o ilosci oddanego przez grzejnik ciepta w danym okresie,
nazywana ,,wartoscia zuzycia”, trzeba wprowadzi¢ m.in. informacj¢ o normowe;j
mocy cieplnej grzejnika w postaci tzw. ,,wspdlczynnika oceny normowej mocy
cieplnej grzejnika”. W podzielnikach elektronicznych odbywa sig to przez odpo-
wiednie zaprogramowanie procesora podzielnika. Po zaprogramowaniu, wska-
zanie na wyswietlaczu jest ,,warto$cia zuzycia”.

Sumy odczytanych w poszczegodlnych lokalach ,wartosci zuzycia”, po zasto-
sowaniu wspdlczynnikéw wyréwnawczych dla tych lokali, sa wprowadzane do
systemu rozliczajacego koszty ogrzewania zgodnie ze zuzyciem ciepta, u opera-
tora obstugujacego system.
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7.3. Wodomierze c.w.u.

W sytuacji stosowania wodomierzy jako podzielnikow kosztow cieptej wody,
wykorzystuje si¢ ich odczyty wielko$ci fizycznej tylko do okreslenia przyrostu
wskazan w okresie pomiarowym, w celu wyznaczenia udziatu lokalu w kosz-
tach zmiennych ciepta do przygotowania cieptej wody catego budynku. Nalezy
podkresli¢, ze wodomierz cw.u. peliacy funkcj¢ podzielnika kosztéow ciepta
do przygotowania cieptej wody pozostaje w dalszym ciagu przyrzadem pomia-
rowym i podlega obowiazkowi legalizacji w okresach nie dtuzszych niz pie¢ lat
poczawszy od pierwszego dnia stycznia roku nastgpujacego po roku naniesionej
daty legalizacji, a dla wodomierzy fabrycznie nowych, od daty oznakowania
metrologicznego (w prostokatnej ramce — litera M i dwie ostatnie cyfry roku).

Dla jednostki rozliczeniowej (grupy uzytkownikow) obowiazuje zasada
jednolitosci opomiarowania, to znaczy wyposazenia jednostek uzytkownikow
w takie same wodomierze c.w.u. (producent, typ), zasada jednakowego sposobu
montazu tzn. o$ przeptywu w pionie lub w poziomie (tarcza odczytowa horyzon-
talnie lub jednakowo inaczej). Nalezy takze sprawdzi¢ zatozenie plomb produ-
centa (zgodne z jego dokumentacja) oraz dat¢ waznos$ci pigcioletniej cechy lega-
lizacyjnej. Nalezy odnotowa¢ wskazanie poczatkowe.

Ponadto jezeli wielko$¢ poboru cieptej wody w lokalach w jednej jednostce
rozliczeniowej (grupie lokali) jest na tyle zréznicowana, ze nalezy dobra¢ wodo-
mierze c.w.u. o roznym zakresie pomiarowym, to powinny one stanowi¢ jednolity
typoszereg tego samego producenta.
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8. KWALIFIKOWANIE BUDYNKOW NIEOPOMIAROWANYCH
DO MONTAZU URZADZEN I ROZLICZANIA KOSZTOW
CIEPLA WEDLUG INDYWIDUALNEGO ZUZYCIA

W odniesieniu do cieptomierzy lokalowych, podzielnikow kosztow ogrze-
wania oraz wodomierzy c.w.u. przepisy ustawy zawieraja wymaganie, aby stoso-
wanie tych urzadzen byto zalezne od technicznej wykonalnosci oraz optacalnosci
ich zastosowania (art. 45a ust. 7a). Szczegdly tego wymagania zapisane zostaty
w rozporzadzeniu MKiS (§3 — §6).

Techniczna mozliwo$¢ stosowania cieptomierzy, podzielnikdéw kosztéw ogrze-
wania oraz wodomierzy c.w.u. posiadajacych funkcj¢ zdalnego odczytu, nalezy
ustala¢ w odniesieniu do rodzaju i stanu technicznego instalacji oraz stanu tech-
nicznego budynku.

Opflacalno$¢ stosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy c.w.u. posiadajacych funkcje zdalnego odczytu, nalezy ustalaé biorac
pod uwagg projektowana — w okresie pigcioletnim — oszczgdnos¢ energii w wyniku
zastosowania tych urzadzen oraz koszt ich zakupu, montazu i eksploatacji.

Wymienione urzadzenia po dniu 1 stycznia 2027 r. musza posiada¢ funkcije
zdalnego odczytu. W zwiazku z tym juz obecnie montowane albo wymieniane
urzadzenia powinny by¢ wyposazone w funkcje zdalnego odczytu (zgodnie
zp. 10. Terminy montazu urzadzen do rozliczania kosztow ogrzewania oraz c.w.u.).
Wymaganie wykonania technicznej analizy / oceny wykonalnosci oraz optacalno-
$ci instalowania urzadzen nie dotyczy budynkow wyposazonych w urzadzenia za-
instalowane przed dniem wejscia przepisow rozporzadzenia tj. 24 grudnia 2021 r.

Oceng technicznej wykonalno$ci oraz optacalnosci instalowania urzadzen
zobowigzany jest wykona¢ wlasciciel/zarzadca budynku. Przepisy nie ustalaja
stosownych procedur, sposobu dokumentowania wykonania takiej analizy ani
kwalifikacji, jakie powinna posiada¢ osoba wykonujaca przedmiotowe analizy
i oceny. Autorzy proponuja, aby osoba wykonujaca w/w analizy, posiadata kwali-
fikacje audytora energetycznego lub podobne uprawnienia.

Proponowany formularz oceny zawiera zatacznik nr 2.

8.1. Warunki techniczne stosowania cieplomierzy lokalowych, podzielnikow
kosztow ogrzewania, wodomierzy c.w.u.

Sprawdzenie warunkow technicznych stosowania poszczeg6élnych urzadzen
do rozliczania kosztow ogrzewania wymaga wstgpnego zdefiniowania jednostek
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rozliczeniowych. W wigkszosci przypadkow dla rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania bedzie to budynek (nieruchomo$¢ budynkowa) wyodrebniony przez
$ciany zewngtrzne. Jednak obecne zapisy ustawy Prawo energetyczne wprowa-
dzaja réwniez mozliwo$¢ wyodregbnienia grup lokali w budynku jako jednostek
rozliczeniowych. Jest to zgodne z postulowana wczesniej koniecznoscia wyod-
rebnienia grup lokali w budynku, dla ktorych wystepuja réznice w zakresie
izolacyjnosci przegrod zewngtrznych, temperatur wewngtrznych w pomieszcze-
niach, sposobu odbioru ciepta, harmonogramu uzytkowania lokali itp. Jako przy-
ktad mozna poda¢ lokale uzytkowe umiejscowione na parterze budynku miesz-
kalno-uzytkowego. Sposob uzytkowania tych lokali zwykle znacznie r6zni sig
od sposobu uzytkowania mieszkan. Stad wymagany jest podziat na jednostke
rozliczeniowg utworzona przez grupg lokali uzytkowych i jednostke rozlicze-
niowa utworzona przez grupe lokali mieszkalnych w tym budynku. Kazda z tych
jednostek rozliczeniowych powinna by¢ zasilana w ciepto z niezaleznej galezi,
na ktorej zostanie zainstalowany jako gateziowy podzielnik kosztow, cieplomierz
galeziowy'. Inaczej réwniez nalezy traktowaé grupy lokali zasilane z poszcze-
golnych weziow indywidualnych, a umiejscowione w jednym budynku. Jezeli
przyktadowo, lokale usytuowane w dwoch pierwszych klatkach schodowych
w budynku sa zasilane z odrebnego wezta cieptowniczego, a nastgpne dwie
klatki sa zasilane z kolejnego wezla, to budynek taki nalezy podzieli¢ na dwie
jednostki rozliczeniowe. W kazdej z tych jednostek bedzie grupa lokali zasilana
z odrgbnego wezta.

Przy rozliczaniu kosztéw cieptej wody uzytkowej, jezeli kilka budynkow
jednego wiasciciela jest zasilanych z wezta grupowego sytuacja jest jeszcze inna.
Przy spelnieniu nizej opisanych warunkoéw, wydaje sig, ze ta grupa budynkow
moze stanowi¢ jedna jednostke rozliczeniowa. Zalecane jednak jest przenoszenie
miejsca przygotowania cieptej wody uzytkowej do tych budynkow i tworzenie
jednostek rozliczeniowych jako poszczegdlnych budynkow.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w jednostce rozliczeniowej konieczne jest spet-
nienie wymagan technicznych zawartych w przepisach ogélnych [PB], [PE],
[WT], [PN] jak rowniez konieczne jest — dla prawidtowego rejestrowania zuzycia
ciepta i wody — stosowanie jednolitych urzadzen (ten sam producent, typ i zakres,
sposob montazu), oraz ten sam sposob zabezpieczenia urzadzen i wyposazenia
instalacji w poszczegodlnych lokalach.

15 Wymaganie zapisane w § 134 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania (Dz.U. 2022 r.
poz. 1225).
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8.1.1. Warunki techniczne stosowania cieplomierzy lokalowych
Zgodnie z §4 rozporzadzenia [18], w budynku wielolokalowym, cieptomierze

posiadajace funkcje zdalnego odczytu, pelniace funkcje lokalowych podziel-
nikéw kosztéw ogrzewania, stosuje si¢ w przypadku, gdy instalacja centralnego
ogrzewania w tych lokalach posiada jednopunktowy uktad zasilania w ciepto
wszystkich grzejnikéw znajdujacych si¢ w lokalu. Jednocze$nie powinny by¢
spetnione tacznie nastgpujace wymagania:

a). analiza techniczna wykaze, ze wystgpuje techniczna mozliwos$¢ zastosowania
tych cieptomierzy,

b). analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze, ze
projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania cieptomierzy jest
wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen,

c). ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza
wartosci, o ktorych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy [1],

d). na grzejnikach zostaly zainstalowane zawory posiadajace glowice termo-
statyczne,

e). wezty cieplne umozliwiaja zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych
z transportu nosnika zewnetrzna instalacja odbiorcza.

Niezaleznie od w/w wymagan — dla zapewnienia warunkéw do poprawnego
rozliczania kosztow ogrzewania — obowiazuja zasady zapisane w punkcie 7.1
niniejszego poradnika.

Ponadto zaleca sig, zeby w jednostce rozliczeniowej, dla prawidtowego reje-
strowania zuzycia ciepta, stosowac jednolite urzadzenia (ten sam producent, typ
i sposOb montazu).

W przypadku braku mozliwosci doboru cieptomierzy lokalowych, spetniaja-
cych wskazane wyzej wymagania, stwarzajace warunki do prawidtowego rozli-
czania kosztow ogrzewania, zaleca si¢ zastosowanie w danym budynku podziel-
nikéw kosztow ogrzewania z funkcja zdalnego odczytu.

8.1.2. Warunki techniczne stosowania podzielnikéw kosztow ogrzewania
Przepis § 5 rozporzadzenia [18] stanowi, ze podzielniki kosztow ogrze-
wania stosuje si¢ w przypadku, kiedy instalacja c.o. w lokalu nie posiada jedno-
punktowego uktadu zasilania w ciepto wszystkich grzejnikéw znajdujacych sie
w danym lokalu. W zasadzie rozwaza si¢ jednopunktowe zasilanie lokali, lub
wielopunktowe. Ponadto zawiera wymaganie, aby tacznie zostaty speinione
warunki:
— analiza techniczna wykaze, ze jest mozliwos¢ instalacji podzielnikow kosztow
ogrzewania,
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— analiza ekonomiczna — przeprowadzona dla okresu pigcioletniego — wykaze,
ze projektowana oszczedno$é ciepta jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu
i eksploatacji tych urzadzen,

— 1los¢ ciepta dostarczonego do budynku w okresie jednego roku, nie przekracza
wartosci okreslonych w art. 45a ust, 13 ustawy tj. 0,40 GJ na 1 m* ogrzewanej
kubatury budynku,

— na grzejnikach w lokalach zostaty zainstalowane zawory z glowicami termo-
statycznymii,

— wezel cieplny umozliwia zminimalizowanie strat ciepta w zewngtrznej insta-
lacji odbiorcze;.

Takie okreslenie niektorych wymagan moze nie by¢ zrozumiate dla wiasci-
ciela lub zarzadcy budynku. Okreslenie zawarte w ostatnim podpunkcie,
ze wezet cieplny powinien zminimalizowac straty ciepla zewngtrzng insta-
lacja odbiorcza wydaje si¢ nie zwiazane z rozliczaniem kosztow ogrzewania,
ktore dotyczy wewngtrznej instalacji w budynku. Niejasne jest rowniez ogra-
niczenie zwiazane z energochtonnoscia budynku. Oddzialywanie indywidual-
nego rozliczania kosztéw ogrzewania na uzytkownikow lokali wtasnie w przy-
padku duzego zuzycia ciepta na centralne ogrzewanie, moze doprowadzi¢ do
zmniejszenia zuzycia ciepta, poprzez motywacj¢ do zaangazowania srodkoéw na
docieplenie budynku i zmniejszenie energochtonno$ci. Stan ochrony cieplnej
budynku (termomodernizacja) nie powinien by¢ warunkiem koniecznym wpro-
wadzenia takich systemow.

Przy dokonywaniu analizy technicznej mozliwo$ci zastosowania podziel-
nikow kosztow ogrzewania, nalezy kierowac si¢ przepisami ustawy [1] oraz prze-
pisami rozporzadzenia o WT [23 ] . Z przepiséw tych wynika, Ze systemy rozli-
czania kosztow ogrzewania oraz kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,
zgodnie z indywidualnym zuzyciem w lokalach mozna stosowac, jesli w budynku
spetnione sa nastepujace, podstawowe warunki:

— na potaczeniu budynku z siecia doprowadzajaca ciepto zainstalowano uktad
pomiarowo — rozliczeniowy mierzacy rzeczywista ilo$¢ ciepta dostarczonego
do budynku, wyrazona w jednostkach fizycznych (ustawa Pe, art. 45 a, ust. 7a
[1]; rozporzadzenie WT — § 135 [23]),

— instalacja grzewcza jest sprawna, wyregulowana oraz wyposazona w indywi-
dualne odpowietrzniki na pionach, a takze whasciwie zabezpieczona przepo-
nowym naczyniem wzbiorczym (rozporzadzenie WT — § 133 ust. 6 [23]),

— w wezle cieptowniczym jest zamontowana oraz sprawna regulacja pogo-
dowa dostawy ciepta, dzialajaca automatycznie wedtug zmian temperatury
zewngtrznej (rozporzadzenie WT — § 134 ust. 7 [23]),
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— wszystkie grzejniki maja zamontowane zawory termostatyczne (rozporza-
dzenie WT — § 134 ust. 4, 5, 6 ... [23]).

W zataczniku Al normy PN EN 835 [36] sa nastepujace zalecenia dotyczace
instalacji centralnego ogrzewania:

W odniesieniu do instalacji ogrzewania wyposazonych w podzielniki kosztow

ogrzewania zaleca sie, aby charakteryzowaly sie nastepujqcymi wiasci-

wosciami:

a) Grzejniki sq zaopatrzone w urzqdzenia do regulacji temperatury pomiesz-
czenia umozliwiajqce obstuge przez uzytkownika (np. termostatyczne zawory
grzejnikowe).

b) Zastosowano prawidtowo nastawionq, zaleznq od temperatury zewnetrznej,
centralng regulacje temperatury zasilenia.

¢) Siec¢ przewodow jest hydraulicznie wyrownana, tzn. strumienie czynnika grzej-
nego sq wyregulowane zgodnie ze stanem obliczeniowym.

d) Projektujqc powierzchnie grzejnikow powinno sie uwzgledniaé okresowo
ograniczone ogrzewanie sqsiednich pomieszczen lub jednostek uzytkowych.

Zalecenia b) i ¢) stuzq do ograniczenia poziomu bledow podziatu.

Wszystkie podzielniki kosztow ogrzewania w danym budynku powinny by¢
jednakowego rodzaju i typu (Norma PN-EN 834). Nie stanowi odrgbnego typu
podzielnik z odmienna ptytka przewodzaca ciepto, przystosowana do montazu
podzielnika na okreslonym grzejniku, lub podzielnik z wydzielonym z obudowy
(zdalaczynnym) czujnikiem temperatury grzejnika.

Zaleca si¢, aby podzielniki kosztow ogrzewania byly zamontowane we
wszystkich lokalach w danym budynku i na wszystkich grzejnikach w lokalach.
W przypadku braku mozliwosci instalowania podzielnikow w kazdym pomiesz-
czeniu w lokalu (np. funkcj¢ grzejnika w tazience petni pogrubiona rura pionu
—,,Swieca”), koszt ogrzewania takich pomieszczen nalezy uwzgledniaé:

— w kosztach wspoélnych, jezeli dotyczy to wszystkich lokali w budynku,
— w kosztach zmiennych lokalu, jezeli dotyczy to pojedynczych lokali

w budynku.

Zuzycie ciepta w takich przypadkach powinno by¢ oszacowane.

8.1.3. Warunki techniczne stosowania wodomierzy c.w.u.

Wodomierze c.w.u. nalezy stosowaé na przewodzie bez cyrkulacji, doprowa-
dzajacym c.w.u. do lokali oraz do innych punktéw poboru c.w.u. Nalezy stosowaé
jednolite urzadzenia (ten sam producent, typ wodomierza) i taki sam sposob
montazu.

Poradnik zarzadcy budynku 41



8.2. Oplacalnosé¢ stosowania cieplomierzy lokalowych, podzielnikow kosztow
ogrzewania wodomierzy c.w.u.

Zgodnie z wymaganiami art. 45a ust. 7a ustawy [1] oraz §3 — §6 rozporzadzenia
[18], oprocz ustalenia warunkow technicznych instalowania urzadzen, nalezy ustali¢
takze optacalno$¢ stosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy c.w.u. posiadajacych funkcj¢ zdalnego odczytu, biorac pod uwage
projektowang — w okresie pigcioletnim — oszczgdno$¢ energii w wyniku zastoso-
wania tych urzadzen oraz koszt ich zakupu, montazu i eksploatacji. W rozporza-
dzeniu nie podano zasad ustalania oplacalnosci. Kluczowa wielkoscia jest przewi-
dywana oszczednos¢ w zakresie zuzycia energii po wprowadzeniu systemu indy-
widualnego rozliczania kosztow ogrzewania. Sa do dyspozycji dane dotyczace
zmniejszenia zuzycia ciepla w budynkach. Srednio mozna je okresli¢ na poziomie
ok. 26 % [51]. Wedtug zalecen Stowarzyszenia d.s. Rozliczania Energii, do analizy
mozna przyjac¢ wartos¢ 20 % oszczednosci ciepta. O wiele trudniejsze jest progno-
zowanie dotyczace zmniejszenia zuzycia cieptej wody.

Dodatkowo, w systemie indywidualnego opomiarowania, zmniejszenie
zuzycia cieptej wody nie musi by¢ zwiazane z proporcjonalnym zmniejszeniem
zuzycia ciepla na ten cel. Wydaje sig, ze warunek oplacalnosci stosowania urza-
dzen (szczegolnie w odniesieniu do cieptej wody uzytkowej) nie zapewni osia-
gni¢cia zatozonych celéw. Dotyczy to nie tylko ciepta, ale rowniez wody. Coraz
czgSciej woda jest traktowana jako surowiec strategiczny.

UWAGA: zaktada sig, ze ilo$¢ energii dostarczanej w sezonie do budynku,
obliczona jako $rednia z trzech ostatnich sezondéw, zmienia si¢ w kolejnych
pieciu sezonach o r% kazdego roku. Sredni roczny koszt tej energii, dostarczonej
w sezonie do budynku, wynosit E.

Jesli przyjmiemy staty wzrost kosztow rocznych energii dostarczonej do
budynku o r% kazdego roku, to juz w nastgpnym roku koszt energii bedzie

r
Ex|{1+——|
100
Laczny koszt energii w kolejnym pigcioleciu bedzie wtedy rowny E :
5
1- (1 + r)
p 100
Es =EX|1+—|X .
100 r
-1+

100

wynosik:
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gdzie korzysta si¢ ze wzoru na sume¢ wyrazow ciggu geometrycznego. Przyj-
mujac r = 20 — czyli coroczny wzrost kosztow energii o 20% — otrzymujemy
E. =8,9E.

5 b

8.2.1. Oplacalnos$¢ stosowania cieplomierzy lokalowych

W odniesieniu do cieptomierzy lokalowych, § 4 ust. 2) lit. b) rozporzadzania
[18] stanowi: analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego
wykaze, ze projektowana oszczednosc energii w wyniku zastosowania ciepto-
mierzy jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzqdzen.

Proponowany sposéb wyliczenia:

W pierwszej kolejnosci, nalezy okresli¢ skalg zmniejszenia zuzycia ciepta na
ogrzewanie przy stosowaniu cieptomierzy lokalowych. Skala tych oszczednosci
zostala udokumentowana m.in. w analizach naukowcow niektorych uczelni tech-
nicznych, licznych publikacjach zarzadcow budynkow, takze materiatach anali-
tycznych dostawcéw ciepta. Podawane w tych zrodtach oszczednosci w zuzyciu
ciepta okreslane sa w granicach od 15 do 40%.

Biorac powyzsze pod uwage, rekomenduje si¢ przyjecie 20% projektowanej
oszczednosci ciepta do analizy optacalnosci wykonywanej zgodnie z § 3 ust, 2
oraz § 4 ust. 2) lit. b) rozporzadzenia [18].

Nastepnie nalezy wyliczy¢ (oszacowac) ilos¢ ciepla potrzebnego na ogrze-
wanie danego budynku w okresie najblizszych pigciu lat, w ujgciu ogdlnym oraz
jednostkowym: GJ/m*rok. Mozna to zrealizowac biorac $rednie roczne zuzycie
ciepta na ogrzewanie budynku E, w GJ w ostatnich trzech rocznych sezonach
pomnozone przez czynnik 5. Dokonujac takiego wyliczenia nalezy uwzglednic¢
prognozowany wzrost kosztow ciepta dostawy ciepta do budynku (lub jego
wytworzenia we wlasnym zrodle).

Nastepnie, zgodnie z § 4 ust. 2) lit. b), w analizie nalezy uwzgledni¢ koszt
zakupu, montazu i eksploatacji cieptomierzy lokalowych (m.in. na podstawie
ofert producentéw urzadzen oraz firm rozliczajacych).

Sposéb wyliczenia:

— projektowang oszczedno$¢ ciepta w okresie piecioletnim obliczamy wg wzoru:
20% x E,, gdzie:
— E, jest kosztem ciepta dostarczonego do budynku na cele centralnego

ogrzewania w kolejnym pigcioleciu (wg. wzoru (1)).
— wskaznik 20% oszczgdnosci ciepta po zamontowaniu cieptomierzy lokalo-
wych opisany wyzej,
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— koszt zakupu i montazu cieplomierzy lokalowych w okresie 5 letnim obli-

czamy wg wzoru : n x P,

gdzie:

— njest liczba cieptomierzy lokalowych do zamontowania w budynku,

— Liczba n cieptomierzy lokalowych w budynku jest rowna liczbie lokali
rozliczanych, z grzejnikami wyposazonymi, zgodnie z warunkami tech-
nicznymi, w zawory termostatyczne.

— P — jest calkowitym kosztem legalizowanego cieptomierza lokalowego
1 jego montazu (okres legalizacji cieptomierza wynosi 5 lat).

— pigcioletni koszt eksploatacji wszystkich cieptomierzy lokalowych w budynku
obliczamy wg wzoru:

5 x n x R, gdzie R jest kosztem rocznego serwisu rozliczeniowego ciepto-

mierza lokalowego (obejmujacego rowniez comiesigczna informacje

0 zuzyciu).

Analiza ekonomiczna jest realizowana poprzez wstawienie powyzszych
danych do wzoru:

wzor wyliczania opfacalnosci: (20% x E;) — ((n x P) + (5 x n x R))

Wartosci P i R podaja firmy, ktore sa oferentem cieptomierzy lokalowych i ich
serwisu rozliczeniowego.

W przypadku, gdy po wstawieniu danych otrzymujemy wynik dodatni,
z ekonomicznego punktu widzenia cieplomierze lokalowe w budynku moga
zosta¢ zamontowane.

Ocena technicznej wykonalno$ci oraz optacalnos¢ instalowania urzadzen
powinna by¢ udokumentowana w postaci np. analizy sporzadzonej przez kompe-
tentng osobg, na podstawie dokumentéw oraz informacji udostgpnionych przez
zarzadcg budynku.

Projekt formularza takiej oceny w zalaczniku nr 2.

Przykladowe wyliczenie oplacalnosci stosowania cieplomierzy lokalowych

Dane przyjete do wyliczenia:

— budynek posiada 50 mieszkan o sumarycznej powierzchni uzytkowej 2500 m?,

— $redni koszt ogrzewania budynku w 12 miesigcznym okresie wynosi
E =75000 PLN,

— w budynku, wg projektu sieci grzewczej budynku, jest zamontowanych n = 50
cieptomierzy lokalowych,

— $rednia cena P= 600 PLN za cieplomierz lokalowy z montazem i rocznym
serwisem rozliczeniowym R=15 PLN (uwaga: przyjete powyzej wartosci P i R

majq charakter wylqcznie pogladowy).
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Wzor wyliczania optacalnosci: (20% x E) —((nx P) + (5xnx R))
Po wstawieniu przyjetych danych do w/w wzoru, otrzymujemy wyrazenie:

(20% x 75 000 x 8,9) — ( (50 x 600) + (5 x 50 x 15)) = 133 500 — (30 000 +
3750) = 99 750

Wynik analizy ekonomicznej jest dodatni, zatem od strony optacalnosci w budynku
mozna zamontowac cieplomierze lokalowe.

Warunek ekonomiczny mozliwosci zastosowania cieptomierzy lokalowych:

(0% xE)—(nxP)+(5xnxR)>0

mozemy przeksztalci¢ do rownowaznej postaci:

20% E/n>P +5R

ktéra ulatwia przeprowadzenie obliczenia i sprawdzenia mozliwosci zamonto-
wania cieplomierzy lokalowych od strony ekonomiczne;.

8.2.2. Oplacalnos$¢ stosowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania

W odniesieniu do podzielnikow kosztow ogrzewania, § 5 ust. 2) lit. b) rozpo-
rzadzania [18] stanowi: analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecio-
letniego wykaze, zZe projektowana oszczednos¢ energii w wyniku zastosowania
podzielnikow kosztow ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksplo-
atacji tych urzqdzen.

Proponowany sposob wyliczenia:

W pierwszej kolejnosci, nalezy okresli¢ skalg zmniejszenia zuzycia ciepta
na ogrzewanie przy stosowaniu podzielnikow kosztow ogrzewania. Skala tych
oszczgdnosci zostata udokumentowana m.in. w analizach naukowcow niektorych
uczelni technicznych, licznych publikacjach zarzadcow budynkow, takze mate-
riatach analitycznych dostawcow ciepla. Podawane w tych zrodtach oszczgdnosci
w zuzyciu ciepta okreslane sa w granicach od 15 do 40 %.

Biorac powyzsze pod uwage, rekomenduje si¢ przyjecie 20 % projektowanej
oszczgdnosci ciepta do analizy oplacalnos$ci wykonywanej zgodnie z § 3 ust, 2
oraz § 5 ust. 2) lit. b) rozporzadzenia [18].

Po przyjeciu projektowanej 20 % oszczednosci ciepta na ogrzewanie budynku,
nalezy wyliczy¢ (oszacowad) ilo$¢ ciepla potrzebnego na ogrzewanie danego
budynku w okresie najblizszych pigciu lat, w ujeciu ogdlnym oraz jednostkowym:
GJ/m?%rok. Mozna to zrealizowa¢ biorac srednie roczne zuzycie ciepta na ogrze-
wanie budynku w GJ w ostatnich trzech rocznych sezonach pomnozone przez
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czynnik 5. Dokonujac takiego wyliczenia nalezy uwzgledni¢ prognozowany
wzrost kosztow 5, poniewaz prognoza dotyczy okresu pigcioletniego dostawy
ciepta do budynku (lub jego wytworzenia we wlasnym zrodle).

Nastepnie, zgodnie z § 5 ust. 2) lit. b) rozporzadzenia [18], w analizie nalezy
uwzgledni¢ koszt zakupu, montazu i eksploatacji podzielnikéw kosztow ogrze-
wania (m.in. na podstawie ofert producentéw urzadzen oraz firm rozliczajacych).
Sposdb wyliczenia:

— projektowang oszczedno$¢ energii w_okresie pigcioletnim obliczamy wg
wzoru: 20% x E,, gdzie:

— E; jest kosztem ciepta dostarczonego do budynku na cele centralnego

ogrzewania w kolejnym pigcioleciu (wg. wzoru (1)).
— wskaznik 20 % oszczednosci ciepla po zamontowaniu podzielnikow

opisany wyzej,
— koszt zakupu i montazu podzielnikow w okresie 5 letnim obliczamy wg wzoru:

n x P x 5/10, gdzie:

— n jest liczba podzielnikéw do zamontowania w budynku,

— P —jest catkowitym kosztem podzielnika i jego montazu.

— wspotczynnik 5/10 wynika z faktu, ze podzielniki sa montowane na okres
10 letni, a analiza ekonomiczna dotyczy krotszego, 5 letniego okresu,

— liczb¢ n podzielnikow do zamontowania w budynku mozna okre-
sli¢ z projektu sieci grzewczej budynku — jest ona réwna liczbie grzej-
nikow w budynku wyposazonych zgodnie z warunkami technicznymi
w zawory termostatyczne. Jesli nie dysponujemy projektem sieci grzew-
czej budynku, to mozemy zatozy¢ wstgpnie, ze na jedno mieszkanie przy-
pada 3,5 podzielnika;

— piegcioletni koszt eksploatacji wszystkich podzielnikdéw w budynku obli-
czamy wg wzoru 5 X n x R, gdzie R jest kosztem rocznego serwisu rozli-
czeniowego podzielnika (obejmujacego réwniez comiesi¢czna informacije
0 Zuzyciu).

Analiza ekonomiczna jest realizowana poprzez wstawienie powyzszych

danych do wzoru:
wz0r wyliczania optacalnosci: (20% x E,) — ((n x P x 5/10) + (5 x n x R))
— wartosci P i R podaje firma rozliczeniowa, ktora jest oferentem podzielnikéw

i ich serwisu rozliczeniowego.

W przypadku, gdy po wstawieniu danych otrzymujemy wynik dodatni, z ekono-

micznego punktu widzenia podzielniki w budynku moga zosta¢ zamontowane.

Ocena technicznej wykonalno$ci oraz optacalno$¢ instalowania urza-

dzen powinna by¢ udokumentowana w postaci np. analizy sporzadzonej przez
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kompetentna osobg, na podstawie dokumentéw oraz informacji udostgpnionych
przez zarzadc¢ budynku.
Projekt formularza takiej oceny w zataczeniu.

Przykladowe wyliczenie oplacalnosci stosowania podzielnikow kosztow

ogrzewania

Dane przyjete do wyliczenia:

— budynek posiada 50 mieszkan o sumarycznej powierzchni uzytkowej 2500 m?,

— $redni koszt ogrzewania budynku w jednym 12 miesigcznym sezonie wynosi
75 000 PLN,

— w budynku, wg projektu sieci grzewczej budynku, jest zamontowanych n =
130 podzielnikow kosztéw ogrzewania,

— cena P = 60 PLN za podzielnik z montazem i rocznym serwisem rozlicze-
niowym R = 12 PLN za kazdy podzielnik (uwaga: przyjete powyzej wartosci
P i R maja charakter wytacznie pogladowy).

Wzor wyliczania optacalnosci: (20% x E.) — (n x P x 5/10) + (5 x n x R))

Po wstawieniu przyjetych danych do w/w wzoru, otrzymujemy wyrazenie:

(20% x 75 000 x 8,9) — ( (130 x 60 x 5/10) + (5 x 130 x 12)) =
= 133 500 — (3900 + 7800) = 121 800

Wynik analizy ekonomicznej jest dodatni, zatem od strony optacalnosci
w budynku mozna zamontowa¢ podzielniki.

Warunek ekonomiczny mozliwosci zastosowania podzielnikow kosztow
ogrzewania:

(20% x E) — (mx P x 5/10) + (5 x n x R)) > 0

mozemy przeksztatci¢ do rownowaznej postaci:

20% x E/n > P/2 + 5R

ktéra ulatwia przeprowadzenie obliczenia i sprawdzenia mozliwosci zamonto-
wania podzielnikow od strony ekonomiczne;.

8.2.3. Oplacalnos¢ stosowania wodomierzy c.w.u.

Rozporzadzenie [18] w § 5 ust. 2) lit. b) okresla szczegdtowe warunki tech-
nicznej mozliwosci i optacalnosci stosowania w budynkach wielolokalowych
wodomierzy do pomiaru zuzycia cieptej wody uzytkowej stuzacych do rozliczen
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kosztow zakupu ciepla na przygotowanie cieptej wody uzytkowej, posiadaja-

cych funkcje zdalnego odczytu. Wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej

stuzace do rozliczen kosztow zakupu ciepta na przygotowanie cieplej wody uzyt-
kowej i posiadajace funkcje zdalnego odczytu stosuje si¢ w przypadku, gdy sa
spelnione tacznie warunki:

1) analiza techniczna wykaze techniczna mozliwo$¢ montazu tych urzadzen;

2) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze, ze
projektowana oszczedno$¢ ciepta w wyniku instalacji wodomierzy jest wyzsza
niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen.

W rozporzadzeniu brak jest nawiagzania do ustawy [2], ktéra w art. 6 ust. 6
pkt. 1 nakazuje w okreslonych przypadkach, aby instalacja wodociagowa
w budynku byta wyposazona w wodomierze zainstalowane zgodnie z obowiazu-
jacymi warunkami technicznymi, przy wszystkich punktach czerpalnych wody
(wobec tego takze w instalacji cieptej wody uzytkowej), a wigc bez przeprowa-
dzenia ww. analizy ekonomiczne;.

Proponowany sposob wyliczenia:

W pierwszej kolejno$ci, nalezy okresli¢ skale zmniejszenia zuzycia ciepta do
przygotowania cieptej wody uzytkowej przy stosowaniu wodomierzy c.w.u. Skala
tych oszczgdnosci zostata okreslona na 10 %.

Biorac powyzsze pod uwagg, przyjmuje si¢ 10 % projektowanej oszczednos$ci
ciepta do analizy optacalnosci wykonywanej zgodnie z § 5 ust. 2) lit. b) rozporza-
dzenia [18].

Po przyjeciu projektowanej 10 % oszczednosci ciepta na przygotowanie cieptej
wody uzytkowej, nalezy wyliczy¢ (oszacowac) ilo$¢ ciepta potrzebnego na przy-
gotowanie cieptej wody uzytkowej w danym budynku w okresie najblizszych
pigciu lat, w ujgciu ogdlnym oraz jednostkowym: GJ/m%*rok. Mozna to zreali-
zowac biorac $rednie zuzycie ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowe;j
w budynku w GJ w ostatnich trzech rocznych sezonach pomnozone przez 5.
Dokonujac takiego wyliczenia nalezy uwzgledni¢ prognozowany wzrost kosztow
ciepta dostawy ciepta do budynku (lub jego wytworzenia we wtasnym zrodle).

Nastepnie, zgodnie z § 6 ust. 2), w analizie nalezy uwzglednic¢ koszt zakupu,
montazu i eksploatacji wodomierzy lokalowych do pomiaru cieptej wody uzyt-
kowej (m.in. na podstawie ofert producentéw urzadzen oraz firm rozliczajacych).

Sposdb wyliczenia:

— projektowana oszczednos¢ ciepta w okresie pigcioletnim obliczamy wg wzoru:
10 % x E_, gdzie:
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— E, jest tacznym kosztem ciepta w kolejnym pigcioleciu, dostarczonego do
budynku na cele przygotowania cieptej wody uzytkowej (wg wzoru (1)).

— przyjety wskaznik 10 % oszczednosci ciepta po zamontowaniu wodo-

mierzy lokalowych cieptej wody uzytkowej opisany wyzej,

— koszt zakupu i montazu wodomierzy lokalowych cieptej wody uzytkowe;j
w okresie 5 letnim obliczamy wg wzoru : n x P, gdzie:

— n—jest liczba wodomierzy lokalowych cieptej wody uzytkowej do zamon-

towania w budynku,

— P — jest catkowitym kosztem legalizowanego wodomierza lokalowego

ijego montazu,

— przyjeto, ze liczba n wodomierzy lokalowych jest rowna liczbie lokali rozli-

czanych w budynku.

— pigcioletni koszt eksploatacji wszystkich wodomierzy lokalowych w budynku
obliczamy wg wzoru 5 x n x R +n x W, gdzie R jest kosztem rocznego serwisu
rozliczeniowego wodomierza lokalowego (obejmujacego rowniez comie-
sieczng informacje o zuzyciu), W jest kosztem zakupu legalizowanego wodo-
mierza i jego wymiany (okres legalizacji wodomierza wynosi 5 lat).

Analiza ekonomiczna jest realizowana poprzez wstawienie powyzszych
danych do wzoru:
wzor wyliczania opfacalnosci: (10% x E,) — ((n x P) + (5 x n x R + W)) — warto$ci
P i R podaja firmy, ktére sa oferentem wodomierzy lokalowych cieptej wody
uzytkowej i ich serwisu rozliczeniowego.

W przypadku, gdy po wstawieniu danych otrzymujemy wynik dodatni,
z ekonomicznego punktu widzenia wodomierze lokalowe cieptej wody uzytkowe;j
w budynku moga zosta¢ zamontowane.

Ocena technicznej wykonalno$ci oraz optacalnos¢ instalowania urzadzen
powinna by¢ udokumentowana w postaci np. analizy sporzadzonej przez kompe-
tentna osobe, na podstawie dokumentéw oraz informacji udostgpnionych przez
zarzadcg budynku.

Projekt formularza takiej oceny w zataczeniu.

Przykladowe wyliczenie oplacalnosci stosowania wodomierzy lokalowych

c.w.u.

Dane przyjete do wyliczenia:

— budynek posiada 50 mieszkan,

— w budynku, wg projektu instalacji wodociagowej n = 50 wodomierzy lokalo-
wych cw.u.
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— $redni koszt ciepta do przygotowania cieptej wody uzytkowej w pierwszym
12 miesigcznym sezonie wynosi E =40 000 PLN,

— $rednia cena W = 60 PLN za wodomierz lokalowy z montazem i R = 15 PLN
rocznym serwisem rozliczeniowym. (uwaga: przyjete powyzej wartosci P i1 R
maja charakter wylacznie pogladowy).

Wzor wyliczania opfacalnosci: (10% x E) — (n x P) + (5 x n x R))
Po wstawieniu przyjetych danych do w/w wzoru, otrzymujemy wyrazenie:

(10% x 40 000 x 8,9) — ((5 x 60) + (5 x 50 x 15)) -
=35 600 — (3 000 + 3 750) = 28 850

Wynik analizy ekonomicznej jest dodatni, zatem od strony optacalnosci
w budynku mozna zamontowa¢ wodomierze lokalowe cieptej wody.

Z przepisoéw § 3 1§ 6 rozporzadzenia [18] wynika, ze oceny technicznej wyko-
nalno$ci oraz optacalnosci stosowania urzadzen nie stosuje si¢ do juz zamontowa-
nych wodomierzy cieptej wody uzytkowej, niezaleznie od tego, czy posiadajg lub
nie posiadaja funkcji zdalnego odczytu.
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9. TERMINY MONTAZU URZADZEN DO ROZLICZANIA
KOSZTOW OGRZEWANIA ORAZ C.W.U.

Obowiazki dotyczace montazu urzadzen oraz ogdlne zasady ich stosowania
okresla ustawa Prawo energetyczne [1]. Natomiast rozporzadzenie [18] reguluje
szczegdlowo tylko te zagadnienia, ktore wskazuje ustawa [1] w art. 45d ust. 1 tj.:
— szczegotowe warunki techniczne montazu urzadzen oraz optacalnos¢ ich

stosowania,

— szczegodtowe warunki wyboru metody rozliczen,
— zakres informacji na indywidualnych rozliczeniach.

Z dniem wejscia w zycie nowelizacji ustawy [1], a takze rozporzadzenia [18],
wlasciciel / zarzadca budynku (takze odpowiednio — uzytkownik lokalu) obowia-
zany jest stosowaé przepisy znowelizowanej ustawy, a takze rozporzadzenia.
Obowiazki te dotycza m.in. terminu montazu (lub wymiany) urzadzen na takie,
ktore posiadaja funkcje zdalnego odczytu, odpowiednio: cieptomierzy lokalo-
wych, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy cieptej wody uzyt-
kowej. Przepisy rozporzadzenia reguluja tez m.in. warunki montazu urzadzen juz
funkcjonujacych w budynkach, jak rowniez ustalaja zasady i warunki montazu
urzadzen w budynkach dotychczas nieopomiarowanych.

Z przepisow ustawy wynika, ze:
— po dniu 22 maja 2021 r. — wlasciciel/zarzadca budynku obowiazany jest
wyposazyc:

— budynki lub grupy lokali — jezeli miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo-
rozliczeniowego do rozliczen kosztow zakupu ciepta lub chtodu jest wspolne
dla dwoch lub wigeej budynkoéw wielolokalowych albo dwoch lub wigcej grup
lokali — w cieplomierze, natomiast lokale — jezeli jest to technicznie wyko-
nalne 1 optacalne — w cieptomierze lub podzielniki kosztow ogrzewania oraz
wodomierze cw.u. — z funkcja zdalnego odczytu (art. 45a, ust.7 i 7a pkt.1),

— lokale uzytkownikow w urzadzenia (cieptomierze, podzielniki kosztow
ogrzewania, wodomierze cieptej wody uzytkowej) posiadajace funkcje
zdalnego odczytu, jezeli jest to technicznie wykonalne i optacalne (art. 45a,
ust. 7a, pkt 2), pkt 3),

— koszty zakupu ciepta (lub jego wytworzenia we wlasnym zrddle), w czgsci
przeznaczonej na ogrzewanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, nalezy
rozlicza¢ przy wykorzystywaniu cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow
ogrzewania. Rozliczanie na podstawie kubatury lub powierzchni uzytkowe;j
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lokali dopuszczalne jest wylacznie w przypadku, gdy zastosowanie ciepto-
mierzy lub podzielnikow kosztéw ogrzewania jest technicznie niewyko-
nalne lub nieoptacalne (art. 45a, ust. 8, pkt 1) lit. a),
do dnia 1 stycznia 2027 r. wlasciciel/zarzadca budynku obowiazany jest
zastapi¢ cieptomierze, podzielniki kosztow ogrzewania oraz wodomierze
cieptej wody uzytkowej, zamontowane przed dniem 22 maja 2021 r., ktore nie
posiadaja funkcji zdalnego odczytu, urzadzeniami, ktére beda posiadac taka
funkcjg (art. 16 ustawy).

Z przepisow Rozporzadzenia [18] wynika, ze:

przepisow § 3 — § 5 (ocena technicznej wykonalnosci oraz optacalnosci) nie
stosuje si¢ w odniesieniu do juz zamontowanych cieptomierzy oraz podziel-
nikow kosztéw ogrzewania, niezaleznie od tego, czy posiadaja lub nie posia-
daja funkcji zdalnego odczytu,

przepisow § 3 1 § 6 (ocena technicznej wykonalno$ci oraz optacalnosci) nie
stosuje si¢ do juz zamontowanych wodomierzy cieptej wody uzytkowej, nieza-
leznie od tego, czy posiadaja lub nie posiadaja funkcji zdalnego odczytu.

Terminy montazu (lub wymiany) urzadzen: cieplomierzy lokalowych,
podzielnikow kosztéw ogrzewania, wodomierzy c.w.u.

L.p. Aktualne (\);5223?;01::1 anie lokali Kiedy stosowac urzadzenia za zdalnym odczytem
0d 22.05.2021 r. jest obowiazek montazu wynikajacy
z ustawy. Nalezy bezzwloczne wszczaé procedurg sprawdza-
| Brak cieptomierzy / podzielnikow |jaca czy montaz cieptomierzy / podzielnikéw jest mozliwy
kosztow ogrzewania od strony technicznej i ekonomicznej. W przypadku pozy-
tywnego wyniku konieczne jest ustalenie okresu rozlicze-
niowego i montaz urzadzen przed jego rozpoczgciem.
5 Podzielniki kosztow ogrzewania  |W najkrotszym terminie; nie pozniej jednak niz do
cieczowe (wyparkowe) 01.01.2027
Podzielniki kosztow ogrzewania .
3 elektroniczne ze zdalnym odczytem Nie dotyczy
Podglelmlﬂ kOS.ZtOW ogrze- Przed terminem okresu trwatosci baterii aktualnie zainstalo-
4 |wania elektroniczne bez zdalnego ,
wanych urzadzen ze zdalnym odczytem
odczytu
5 OC:C:[Z)?)t?r;f:rze ze zdalnym Nie dotyczy
6 Cieplomierze bez zdalnego Przed zakonczeniem okresu legalizacji aktualnie zainstalo-
odczytu wanych cieptomierzy; najpoézniej do 01.01.2027
7 Wodomierze c.w.u. bez zdalnego  |Przed zakonczeniem okresu legalizacji aktualnie zainstalo-
odczytu wanych wodomierzy; najp6zniej do 01.01.2027
3 Wodomierze c.w.u. ze zdalnym Nie dotyczy
odczytem
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10. PRZYKLADOWE WYPOSAZENIE W URZADZENIA
POMIAROWE WEZEOW CIEPLOWNICZYCH I INNYCH
ZRODEL CIEPLA ORAZ PRZYPISANE DO NICH SPOSOBY
ROZLICZANIA KOSZTOW

10.1. Wezel cieplowniczy jednofunkcyjny

Wwoda TARYFA
sieciowa Ty | r=
- — I [t e T e e e e e Y |
wodomierze napelnianie
lokalowe i uzupelnianie
instalacji c.o.

TARYFA
cieptomierz gtéwny uktadu pomiarowo-

rozliczeniowego

TARYFA N TARYFA
— woda zimha wodomierz gltowny wody przeznaczonej
m3 @ do spozycia

E wodomierz pelnigcy funkcje podzielnika
kosztow wody

Rys. 1 Wezel cieplowniczy jednofunkcyjny. ZIMA

10.1.1.  Przedsigbiorstwo energetyczne zgodnie z art. 45a ust.l ustawy Prawo
energetyczne [1], wylicza w danym okresie rozliczeniowym, optat¢ za ciepto
do c.o. dostarczone do budynku wielolokalowego, w ktorym znajduja si¢ lokale
mieszkalne i uzytkowe, zamieszkane lub uzytkowane przez osoby nie bedace
odbiorcami.

10.1.2. Calkowita optata stata od lokali za cieplo do c.0. w danym okresie rozli-
czeniowym, powinna by¢ nie mniejsza od catkowitych kosztow statych w faktu-
rach za ciepto do c.o. i nie wigksza od 60% catkowitych kosztéw za ciepto do c.o.
Warto$¢ optat w tych granicach nalezy okresli¢ w Regulaminie rozliczania.
10.1.3. Calkowita optata od lokali zalezna od zuzycia za ciepto do c.0. powinna
by¢ rowna catkowitym kosztom za ciepto do c.o. pomniejszonym o catkowitg
oplate stata za ciepto do c.o.

10.1.4. Optata stata za cieplo do c.o., obciazajaca uzytkownika, powinna by¢
réwna catkowitym kosztom statym za ciepto do c.o. w jednostce rozliczane;j,
pomnozonym przez stosunek kubatury (powierzchni uzytkowej) jednostki
(lokalu) uzytkownika, do sumy kubatur (powierzchni uzytkowych) wszystkich
jednostek (lokali) uzytkownikéw w jednostce rozliczane;.
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10.1.5. Optata zalezna od zuzycia za cieplo do c.o., obciazajaca uzytkownika,
powinna by¢ rowna catkowitym kosztom zuzycia ciepta do c.o. w jednostce
rozliczanej, pomnozonym przez stosunek wartosci zuzycia podzielnikow c.o.
w jednostce (lokalu) uzytkownika, do sumy wartosci zuzycia podzielnikow c.o.
we wszystkich jednostkach (lokalach) uzytkownikow w jednostce rozliczane;.

10.2. Wezel cieplowniczy dwufunkceyjny, réwnolegly

napeinianie
lokalowe | uzupeinianie
= " Instalacjl c.0.
| r
. | woda clepla : -
2 |
ulacja wody cleple
-+ LSRR Wy S J‘@" zawdr odeinajacy wody sisciowe]
- S - otwarty
— : L} - zamknigty
-)-@ wods zimna przewsd wody sieciowej
_‘l_ - CTynny
_E_ - nieczynny
TARYFA TARVFA =
uklad pomiarowo-rozliczeniowy clepla. :::::mlﬂ ey prEsaacEang
wodomierz pelnigcy funkcje podzieinika
cieplomierz @ s

Rys. 2 Wezet cieplowniczy dwufunkeyjny, réwnolegly - przyktadowe opomiarowanie

10.2.1. Przedsigbiorstwo energetyczne zgodnie z art. 45a ust.l ustawy Prawo
energetyczne [1], wylicza w danym okresie rozliczeniowym, optate za ciepto
do c.o. i c.w.u. dostarczone do budynku wielolokalowego, w ktorym znajduja
si¢ lokale mieszkalne i uzytkowe, zamieszkane lub uzytkowane przez osoby
nie bedace odbiorcami.

10.2.2. Calkowita optata stata za ciepto do c.o0. i cw.u. w danym okresie rozlicze-
niowym, powinna by¢ nie mniejsza od catkowitych kosztow statych za ciepto do
c.0. 1 cw.u. 1 nie wigksza od 60 % catkowitych kosztéw za ciepto do c.o. Wartosé¢
optat w tych granicach nalezy okresli¢ w regulaminie rozliczania.

10.2.3. Calkowita optata zalezna od zuzycia za ciepto do c.o. i c.w.u. powinna by¢
réwna catkowitym kosztom za ciepto do c.o. i c.w.u. pomniejszonym o catkowita
opfate stata za ciepto do c.o. i c.w.u. proporcjonalnie do udziatu.
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10.3. Wezel cieplowniczy dwufunkcyjny, szeregowo-réwnolegly

woda N@_ N

sieciowa EAEEE

%

e

wodomierze | .
lokalowe h napeinianie
| i uzupenianie
e T instalacji c.o.
i
> - ﬁ zawodr odcinajgcy wody sieciowej
woda zimna | _"_ - otwarty
— A IxF -zamknigty
m3 przewdd wody sieciowe]
:7: - ezynny
_j— -hieczynny
= =28 wodomierz gléwny wody przeznaczonegj
uklad pomiarowo-rozliczeniowy ciepta @ do spozycia
= | cieplomierz wodomierz pelniacy funkcje podzielnika
P E kosztéw wody

UWAGA. W weile szeregowo-réwnoleglym w zimie, nie ma mozliwosci pomiaru jednym cieplomierzem, ilosci ciepta
pobieranego z wody sieciowej do przygotowania wody cieptej. Dlatego zastosowano cieptomierz przy
wymienniku c.o.

Rys. 3A. Wezet ciepfowniczy dwufunkcyjny, szeregowo-réwnolegly. ZIMA. - przykiadowe opomiarowanie
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Rys. 3B. Wezet cieptowniczy dwufunkeyjny, szeregowo-réwnolegly. LATO. - przykladowe opomiarowanie
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11. ROZLICZANIE KOSZTOW CIEPLA DO OGRZEWANIA
LOKALI ORAZ DO PRZYGOTOWANIA C.W.U.

11.1. Wspolezynniki wyrownawcze w systemie rozliczen kosztéw ogrzewania

W art. 45d, ust. 2, pkt 2) ustawy [1], jest zobowiazanie dla ministra wtasci-
wego do spraw energii, aby wydajac rozporzadzenie uwzglgdnil m.in. wspot-
czynniki wyrownawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie, wynikajace z potozenia
lokalu w bryle budynku.

Minister Klimatu i Srodowiska, w § 7 wydanego rozporzadzenia [18], okreslit,
ze wybrana przez wiasciciela/zarzadcg budynku metoda rozliczen kosztow ciepta
na lokale, powinna uwzglednia¢ wspdtczynniki wyrownawcze zuzycia ciepta
na ogrzewanie wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku. Wymaganie to
dotyczy metody z wykorzystaniem cieptomierzy lokalowych oraz podzielnikow
kosztéw ogrzewania. Brakuje jednak przepisow okreslajacych metody wyzna-
czania takich wspotczynnikow.

W rezultacie, pomimo braku szczegdétowych przepisow, zarzadca budynku ma
ustawowy obowiazek opracowania i przedstawienia uzytkownikom lokali regula-
minu rozliczen i uwzglgdnienia w nim wspotczynnikow wyréwnawczych stoso-
wanych przy rozliczeniu kosztéw ogrzewania. Wspotczynniki wyrownawcze
maja spowodowac, ze koszt ogrzewania przypadajacy na 1 m? powierzchni uzyt-
kowej lokalu bedzie we wszystkich lokalach jednakowy (przy utrzymaniu jedna-
kowej temperatury i wentylacji), niezaleznie od ich potozenia w bryle budynku
i wynikajacych z tego jednostkowych strat ciepta.

Autorzy Poradnika rekomenduja, aby w systemie rozliczania kosztéw ogrze-
wania byty stosowane wspotczynniki wyréwnawcze wyznaczone w oparciu o me-
tode obliczeniowa na podstawie zapotrzebowania ciepta do ogrzewania lokali
w budynku (PN EN 13 790) lub projektowego obciazenia cieplnego (PN EN 12 831)
poszczegolnych lokali w budynku. Wspoétczynniki wyrdwnawcze powinny byc
wyliczane dla wszystkich lokali w danym budynku i odnoszone do zuzycia ciepta
zarejestrowanego cieptomierzami lub wartosci odczytow podzielnikow kosztow
ogrzewania. Prawidlowe wyliczenie wspotczynnikow wyréwnawcezych wymaga
zastosowania odpowiedniego programu komputerowego, dlatego ich wyliczenie
nalezy zleci¢ specjaliscie posiadajacemu odpowiednie kwalifikacje.

Wspodlczynnik wyréwnawczy dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek
najmniejszej w danym budynku warto$ci przypadajacej na jednostke powierzchni
uzytkowej lokalu, do wartosci przypadajacej na jednostke powierzchni uzytkowe;j
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lokalu, dla ktérego wspotczynnik jest wyznaczany. Wspolczynniki wyrow-
nawcze podaje si¢ z doktadnoscia do dwoch cyfr po przecinku. Wspodtczyn-
niki wyrownawcze ustala si¢ zawsze dla catego lokalu, a nie dla poszczegolnych
pomieszczen.

W przypadku stosowania logoterm, przy rozliczaniu kosztow ogrzewania,
konieczne jest wyodrebnienie ciepta doprowadzanego do lokalu na potrzeby
centralnego ogrzewania i ciepla na potrzeby podgrzania wody wodociagowe;j.
W tym celu konieczne jest stosowanie wodomierza wody cieptej, jako obowiaz-
kowego wyposazenia logotermy (lub wodomierza wody zimnej kierowanej do
podgrzania w wymienniku logotermy i zuzywanej jako woda ciepta). Od catko-
witej ilo$ci ciepla doprowadzonego do lokalu i zmierzonego cieptomierzem
lokalowym, bedacym na wyposazeniu logotermy, odejmuje si¢ ilo$¢ ciepta na
podgrzanie wody, rowna iloczynowi iloSci wody cieptej i wskaznika 0,2 GJ/m?.
Powstala roznica to ilo$¢ ciepta na centralne ogrzewanie lokalu, ktéra po pomno-
zeniu przez wspdlczynnik wyrownawczy uwzgledniajacy usytuowanie lokalu
w bryle budynku, jest przyjmowana do rozliczenia kosztéw centralnego ogrze-
wania budynku na lokale.

Wspodlczynnikéw wyréwnawczych nie stosuje si¢ w przypadkach rozli-
czania kosztow ogrzewania wedtug powierzchni uzytkowej Iub kubatury lokali
w danym budynku i do rozliczania zamiennego. Przyktadowa metoda wyliczania
wspotczynnikoéw wyrownawczych opisana jest w publikacji '°.

11.2. Cieplomierze lokalowe w systemie rozliczania koszté6w ogrzewania

Przy zastosowaniu cieptomierzy lokalowych w systemie indywidualnego rozli-
czania kosztow centralnego ogrzewania budynku, mierzona jest catkowita ilos¢
ciepta doprowadzonego do poszczegodlnych lokali. Nie zmienia to stanu prawnego
w zakresie rozliczania kosztow ogrzewania. Uzytkownik lokalu nie jest odbiorca
ciepta w $wietle ustawy Prawo energetyczne art. 45a ust. 2 i nie odkupuje ciepta
od wiasciciela lub zarzadcy budynku, tylko uczestniczy w podziale kosztow
ogrzewania calego budynku. Stad cieptomierze petnia rolg podzielnikoéw kosztow
ogrzewania, czyli warto$ci zuzycia odczytane na cieptomierzu stuza do okre-
$lenia udziatu mieszkania w kosztach zmiennych (zuzycia) ogrzewania budynku.
Wedtug zapisow rozporzadzenia MKiS$ [18] zerowa optata zmienna od lokalu
w przypadku zerowego zuzycia ciepla w lokalu w okresie rozliczeniowym jest

16 Specjat A. Metoda wyznaczania wspotczynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepla do ogrze-
wania wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku. COW nr 10/2022 r.
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uprawniona. Dla jednostek rozliczeniowych z cieptomierzami w lokalach nie jest
konieczne wyznaczanie ,,kosztu zmiennego minimalnego i maksymalnego”. Taki
brak jednolito$ci w metodyce rozliczania kosztow ogrzewania nie jest uzasad-
niony, poniewaz w lokalach z cieplomierzami istnieje, w odroznieniu od lokali
z podzielnikami, mozliwos¢ catkowitego odcigcia doptywu ciepta z instalacji do
lokalu i stad mozliwe sa wigksze wymiany ciepta pomigdzy lokalami. Jednak
w dyskusjach, zarzut o braku rejestracji przeptywu ciepta pomiedzy lokalami
jest podnoszony wylacznie przy rozliczaniu kosztow przy zastosowaniu podziel-
nikéw kosztdw ogrzewania, a nie przy rozliczaniu na podstawie wskazan cieplo-
mierzy lokalowych.

Pomiar catkowitej ilosci ciepta doprowadzonego do lokali w budynku wyko-
rzystywany jest do wyznaczania proporcji podziatu catkowitych kosztow central-
nego ogrzewania w budynku na koszty state i zmienne. Najczg$ciej wyznaczany
jest iloraz sumarycznej ilo$ci ciepta doprowadzonego do lokali z uwzglednieniem
wspotczynnikow wyréwnawczych i catkowitej ilosci ciepta dostarczonego do
budynku na centralne ogrzewanie. Wartos¢ takiego ilorazu jako $rednia z kilku lat
moze by¢ przyjeta do regulaminu rozliczania kosztow ogrzewania. Dla przyktadu
rozliczenia kosztéw przyjgta zostala wartos¢ 60 %, co oznacza, ze 60 % kosztu
zaleznego od zuzycia ciepta w budynku z faktur zakupu ciepta dla okresu rozli-
czeniowego zostaje przyjeta jako koszt zmienny, a reszta jako sktadnik kosztu
statego. Niekiedy dla tego podziatu sa stosowane nazwy koszt zuzycia (60 %)
i koszt wspolny (40 %). Koszt wspdlny przeznaczony jest na pokrycie kosztow
ogrzewania: pomieszczen wspolnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych,
w suszarniach, pralniach itp.), oraz kosztéw ciepta traconego w wezle 1 z systemu
przewodow rozdzielczych instalacji grzewczej na drodze do lokali. W celu jak
najprostszego przedstawienia zasad rozliczania kosztow ogrzewania uzytkow-
nikom lokali nalezy jednak unika¢ wprowadzania dodatkowych nazw, kategorii
1 stawek kosztow i stosowac uznane terminy koszt staty i zmienny. Koszt staty
jest dzielony wg powierzchni uzytkowej lokali, a koszt zmienny wedtug zareje-
strowanego cieptomierzami lokalowymi w okresie rozliczeniowym ciepta, przy
uwzglednieniu wspolczynnikow wyrownawczych. W szczegdtach mozna to
przedstawi¢ w nastepujacy sposob. W catkowitych kosztach zakupu ciepta dla
budynku w okresie rozliczeniowym wystepuje przyktadowo okoto 30 % kosztow
niezaleznych od zuzycia ciepta (patrz punkt 5.1 niniejszego poradnika) i okoto
70 % kosztow zaleznych od zuzycia ciepta w budynku. Po podziale kosztow
zaleznych od zuzycia ciepta w proporcji 40/60 % otrzymuje si¢ ostatecznie
30% + 0,4 x 70% = 58% catkowitych kosztow zakupu ciepta rozliczanych jako
koszty state, czyli w proporcji do powierzchni uzytkowych lokali i 42 % kosztow
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zmiennych rozliczanych wedtug zarejestrowanego w lokalach zuzycia ciepta przy
uwzglednieniu wspotczynnikow wyrdéwnawczych lokali.

Przyktadowe rozliczenie kosztow ogrzewania dwuklatkowego budynku z 30
lokalami o sumarycznej powierzchni uzytkowej 1331 m?, jest przedstawione
ponizej. Catkowity koszt centralnego ogrzewania budynku w okresie rozlicze-
niowym to 50 000,00 zt, w tym koszt niezalezny od zuzycia ciepta to 15 000,00 zt
a koszt zalezny od zuzycia ciepta to 35 000,00 zt. Po podziale kosztow zaleznych
od zuzycia ciepta z faktur zakupu w proporcji 40/60 % otrzymuje sig¢ ostatecznie
kwote kosztow statych w wysokosci 29 000,00 zt i kosztéw zmiennych w wyso-
kosci 21 000,00 zt. Stad stawka kosztow statych to:

29 000,00 zt / 1331 m? = 21,79 zt/ m?

apo uwzglednieniu obliczeniowego zuzycia ciepta w lokalach w wysokosci 140,16
jednostek otrzymuje si¢ stawke kosztow zmiennych w wysokosci:

21 000,00 zt / 140,16 j.o. = 149,83 zt/j.0.
Rozliczenie kosztow ogrzewania budynku jest przedstawione w tabeli 11.2.1.

Tabela 11.2.1. Przykladowe rozliczenie kosztow ogrzewania budynku na lokale, przy zastosowaniu

cieptomierzy lokalowych.

nr lokalu powierzchnia zZuzycie optata stala | oplata zmienna razem

1 11 111 v \% VI

1 51,90 0,0000 1130,80 0,00 1130,80
2 48,10 1,3961 1 048,01 209,18 1257,18
3 31,10 1,2442 677,61 186,42 864,03
4 51,90 0,5659 1 130,80 84,79 1 215,59
5 48,10 5,3178 1 048,01 796,76 1 844,77
6 31,10 4,0035 677,61 599,84 127745
7 51,90 4,4262 1 130,80 663,17 1793,98
8 48,10 6,6564 1 048,01 997,32 2045,33
9 31,10 0,7692 677,61 115,25 792,86
10 51,90 0,7810 1 130,80 117,02 1247,82
11 48,10 1,4041 1 048,01 210,37 1258,38
12 31,10 6,6604 677,61 997,92 1 675,53
13 51,90 27,3156 1 130,80 4 092,66 5223,46
14 48,10 13,4258 1 048,01 2 011,57 3 059,58
15 31,10 2,4925 677,61 373,45 1 051,06
16 31,30 2,5886 681,97 387,85 1 069,81

Poradnik zarzadcy budynku

59



17 51,90 1,2847 1 130,80 192,48 1323,29
18 51,90 0,7119 1130,80 106,66 123747
19 31,30 0,9582 681,97 143,57 825,53
20 51,90 0,0423 1130,80 6,34 1137,14
21 51,90 5,6655 1130,80 848,85 1 979,66
22 31,30 0,8733 681,97 130,85 812,81
23 51,90 6,1110 1130,80 915,60 2 046,41
24 51,90 7,0417 1130,80 1 055,05 2185,85
25 31,30 5,6183 681,97 841,78 152375
26 51,90 0,3653 1130,80 54,73 1 185,54
27 51,90 6,8746 1130,80 1 030,01 2160,82
28 31,30 13,6007 681,97 2037,77 2719,74
29 51,90 3,1950 1130,80 478,70 1 609,51
30 51,90 8,7704 1130,80 1 314,06 2 444,86
RAZEM 1 331,00 140,16 29 000,00 21 000,00 50 000,00

W celu graficznego przedstawienia rozliczenia, wyznaczono uporzadkowane
zuzycie jednostkowe w lokalach i optate jednostkowa. Uporzadkowane zuzycie
jednostkowe powstaje po podzieleniu zuzycia w lokalach (w tabeli powyzej,
kolumna IIT) przez powierzchnig lokali (kolumna IT). Rozktad zuzycia jednost-
kowego wraz z srednim zuzyciem jednostkowym jest przedstawiony na ryc. 6.

Rozktad jednostkowego zuzycia ciepta w lokalach budynku
0,600
0,500
0,400
0,300

0,200

0,100

0,000 _-..llllllIIIII

1 2026 4 1810 9 1722 2 1119 3 291516 7 21 5 23 6 27 24 8 30 2512 14 28 13

Ryec. 6. Rozktad jednostkowego zuzycia ciepta w lokalach w budynku

Na osi pionowej jest zuzycie jednostkowe w obliczeniowych jednostkach
zuzycia (ojzuz) przypadajacych na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, a na
osi poziomej sa numery lokali uporzadkowane w kolejnosci rosnacego zuzycia
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jednostkowego. Srednia warto$¢ zuzycia jednostkowego to 0,105 ojzuz/m>, przed-
stawiona na wykresie pozioma linig. Warto$¢ maksymalna to 0,526 dla lokalu nr
13, a minimalna to zero dla lokalu nr 1. Iloraz wartosci maksymalnej i §redniej to
okoto 5. Wskazuje to na do$¢ zréznicowane zuzycie ciepta w lokalach.

Po wykonaniu rozliczenia kosztéw, mozna przedstawi¢ rozktad optat jednost-
kowych w lokalach. Po podzieleniu sumarycznej oplaty za ogrzewanie lokalu
przez powierzchni¢ lokalu i uporzadkowaniu, otrzymuje si¢ rozktad przedsta-
wiony na ryc. 7. Na osi poziomej sa numery mieszkan, na osi pionowej roczna
optata jednostkowa w zt/m?. Pozioma linia na wykresie zaznaczona jest $rednia
optata jednostkowa ok. 37,57 zt/m?. Maksymalna optata jednostkowa dla lokalu
nr 13 wynosi 100,65 zt/m?. Minimalna optata jednostkowa dla lokalu nr 1 wynosi
21,79 zt/m?2. Przedstawiony rozktad optat jest mato zrdéznicowany. Iloraz maksy-
malnej optaty jednostkowej dla lok. 13 i $redniej wynosi 2,68 a minimalnej
optaty jednostkowej dla lok. 1 i §redniej wynosi 0,58. Przy odpowiednim udziale
kosztow statych otrzymuje si¢ mato zréznicowany rozktad optat od lokali nawet
w przypadku dos¢ duzego rozktadu zuzycia ciepla. Wiasciciel lub zarzadca
budynku ma mozliwo$¢ sterowania tym rozktadem, poprzez modyfikowanie
udziatu kosztow stalych w catkowitym koszcie ogrzewania. Wyzszy udziat
kosztow statych, oprocz zmniejszenia zréznicowania oplat wptywa réowniez
na zachowania uzytkownikoéw lokali i na zmniejszenie zréznicowania zuzycia
w lokalach (sprzgzenie zwrotne). Z praktyki wynika, ze duzy udziat kosztow
stalych nie zmniejsza motywacji uzytkownikow lokali do energooszczgdnych
zachowan. Natomiast zbyt maty udziat kosztow statych powoduje nadmierne
oszczgdzanie ciepta.

Rozkiad optat jednostkowych dla lokali w budynku
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Ryec. 7. Rozklad optat jednostkowych w lokalach w budynku
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11.3. Podzial kosztéw ogrzewania przy stosowaniu podzielnikow kosztow
ogrzewania — z przykladami

Indywidualne rozliczanie kosztow ciepta i wody w budynkach wielorodzin-
nych wprowadzono w Polsce w latach dziewigédziesiatych. Zagadnienia zwia-
zane z ta dziatalno$cia sa obecnie regulowane przepisami przedstawionymi
w punkcie 4 tego poradnika. Przepisy te nie stanowia kompletnego opisu sposobu
rozliczania kosztow ogrzewania budynku. Niezbgdnych jest wiele dodatkowych
ustalen. Wtasciciel lub zarzadca budynku jest ustawowo upowazniony (art. 45 a,
ust. 9 ustawy [1]), do wyboru metody rozliczania kosztow ogrzewania.

Wiasciciele lub zarzadcy budynkéw zlecaja indywidualne rozliczanie kosztow
ciepta i wody wyspecjalizowanym firmom, na podstawie samodzielnie zatwier-
dzonego regulaminu rozliczania kosztéw ciepta i wody. Koniecznos$¢ S$cistej
wspotpracy pomiedzy obydwoma podmiotami pojawia si¢ juz w chwili przygoto-
wywania projektu regulaminu. Rozpatrywana jest zgodno$¢ z aktami prawnymi
wyzszego rzedu, wewngetrzna spdjnos¢ i kompletno$¢ uregulowan oraz mozli-
wo$¢ jednoznacznego przetozenia postanowien regulaminu na dziatania arytme-
tyczne wykonywane w procesie rozliczania kosztow. Szereg zapiséw jest tworzo-
nych na podstawie do$wiadczen firm rozliczeniowych, analizy stanu technicznego
budynku i sposobu opomiarowania obiektow, to jest wyposazenia w odpowiednie
przyrzady rejestrujace. Cala baza rozliczeniowa — w tym koszty, powierzchnie
uzytkowe, imiona i nazwiska uzytkownikow, przedplaty — tworzona jest na
podstawie danych otrzymanych od zarzadcy budynkow. System wspolczyn-
nikow wyréwnawczych, uwzgledniajacych potozenie lokali w bryle budynku,
jest przygotowywany przez firmy rozliczeniowe lub opracowywany przez nieza-
lezne podmioty i ostatecznie zatwierdzany przez zarzadcow budynkéw. Sposob
wyznaczania wspotczynnikoéw powinien by¢ zatwierdzony przez zarzadcg, wraz
z naniesieniem odpowiednich poprawek i zmian w wersji przyjetej do rozliczenia
i opisany w regulaminie (patrz p. 11.1).

Roézne sposoby rozliczania kosztow centralnego ogrzewania przy zastoso-
waniu podzielnikow kosztow ogrzewania zostaly przedstawione ponizej na przy-
ktadach.

Do przyktadowego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania zostat
wybrany typowy budynek mieszkalny, dwuklatkowy, pigciokondygnacyjny,
podpiwniczony, z wentylowanym stropodachem, wykonany w technologii wiel-
kiej ptyty. Budynek zostat docieplony styropianem o grubosci 10 cm. W budynku
jest 30 lokali o sumarycznej powierzchni uzytkowej rownej 1 279 m?. Dla pomiesz-
czen i lokali w tym budynku zostato wyliczone projektowe obciazenie cieplne
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(PN EN 12 831:2006) i zapotrzebowanie ciepta (PN EN ISO 13 790) w programie
komputerowym Audytor OZC. Na podstawie zapotrzebowania ciepla wyliczono
wspotczynniki wyréwnawcze lokali, uwzgledniajace usytuowanie lokali w bryle
budynku. Ponizej przedstawiona jest tabela z wynikami obliczen.

Tabela 11.3.1 Wspotczynniki wyréwnawcze uwzglgdniajace usytuowanie lokali w bryle budynku

. . jednost- | zapotrze- | jednost- )
numer | powierz- | polo- | proj. obe. | Ty L bowanie | kowe |Wspotczynnik
klatka | lokalu chnia zenie | cieplne N N ciepta Q Q.. wyrownawczy
m? © w W/m? GJ Gl/m? lokalu

1 46,10 PRL 2660 57,70 24,30 0,53 0,61
2 36,90 PRS 1859 50,38 19,35 0,52 0,61
3 45,90 PRP 2274 49,54 21,06 0,46 0,70
4 46,10 IPL 2163 46,92 17,78 0,39 0,83
5 36,90 1PS 1462 39,62 14,16 0,38 0,84
6 45,90 1PP 1780 38,78 14,74 0,32 1,00
7 46,10 2PL 2163 46,92 17,78 0,39 0,83
1 8 36,90 2PS 1462 39,62 14,16 0,38 0,84
9 45,90 2PP 1780 38,78 14,74 0,32 1,00
10 46,10 3PL 2163 46,92 17,78 0,39 0,83
11 36,90 3PS 1462 39,62 14,16 0,38 0,84
12 45,90 3PP 1780 38,78 14,74 0,32 1,00
13 46,10 4PL 2631 57,07 21,57 0,47 0,69
14 36,90 4PS 1781 48,27 16,72 0,45 0,71
15 45,90 4PP 2165 47,17 17,77 0,39 0,83
16 44,60 PRL 2227 49,93 20,37 0,46 0,70
17 36,20 PRS 1791 49,48 19,29 0,53 0,60
18 46,10 PRP 2660 57,70 24,35 0,53 0,61
19 44,60 IPL 1783 39,98 14,69 0,33 0,97
20 36,20 1PS 1401 38,70 14,14 0,39 0,82
21 46,10 IPP 2164 46,94 17,83 0,39 0,83
22 44,60 2PL 1783 39,98 14,69 0,33 0,97
2 23 36,20 2PS 1401 38,70 14,14 0,39 0,82
24 46,10 2PP 2164 46,94 17,83 0,39 0,83
25 44,60 3PL 1783 39,98 14,69 0,33 0,97
26 36,20 3PS 1401 38,70 14,14 0,39 0,82
27 46,10 3PP 2164 46,94 17,83 0,39 0,83
28 44,60 4PL 2167 48,59 17,73 0,40 0,81
29 36,20 4PS 1715 47,38 16,68 0,46 0,70
30 46,10 4PP 2632 57,09 21,62 0,47 0,68
razem |1 279,00 m* 58 821 W 520,8 GJ 0,81
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Naryc. 8. przedstawiony jest wykres wspotczynnikow wyréwnawczych lokali
wraz z naniesiong $rednig warto$cig wspotczynnika dla lokali.

sredni wspoétczynnik wyréwnawczy = 0,81
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Ryc. 8. Wykres wspotczynnikow wyréwnawczych lokali dla przyktadowego budynku

Dla budynku stanowiacego odrgbna jednostke rozliczeniowa przyjeto nastepu-
jace koszty dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania:
— catkowity koszt zakupu ciepta 50 000,00 zt;

— w tym koszt staty 15 000,00 zt;
— koszt zmienny 35 000,00 zt.

Przyktadowe sposoby rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania budynku
na lokale przy zastosowaniu podzielnikow kosztow ogrzewania, z uwzglednie-
niem wymagan z rozporzadzenia MKi$ zostaty przedstawione nizej w kolejnych
podpunktach.

11.3.1. Przykladowe rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania
przy zastosowaniu podzielnikéw kosztow ogrzewania i ograniczeniu
zarejestrowanego zuzycia ciepla oraz ograniczeniu oplat
Jedna z mozliwos$ci zmniejszenia zroznicowania optat od lokali jest ograni-
czenie zarejestrowanego podzielnikami zuzycia ciepta minimalnego i maksy-
malnego. Stosowane w praktyce sa rozne wskazniki odnoszace si¢ do $redniego,
jednostkowego, zarejestrowanego podzielnikami zuzycia ciepta. Dla rozpatrywa-
nego przyktadu przyjeto, jak w zataczonym regulaminie metoda A (zal. 3 przy-
ktadowy Regulamin rozdziat IX ), dolny wskaznik jako 0,5 a gérny wskaznik
jako 2,5 $redniego jednostkowego zuzycia ciepta zarejestrowanego podzielnikami
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w lokalach w jednostce rozliczeniowej. Wskazniki takie sa rekomendowane przez
firmy rozliczeniowe i postulowane przez Stowarzyszenie ds. Rozliczania Energii,
zwiazki spoldzielni mieszkaniowych i organizacje zarzadcow nieruchomosci.
Jako przyktadowy budynek do rozliczenia kosztow ogrzewania zostat przyjety
budynek opisany w poprzednim punkcie, ze wspotczynnikami wyréwnawczymi
zawartymi w tabeli 11.3.1. Zarejestrowane podzielnikami kosztow ogrzewania
zuzycie ciepta w lokalach jest przedstawione w tabeli 11.3.2.

Tabela 11.3.2. Zuzycie ciepta na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania

nr lok pow. lok. zuzycie WSp. WYT. zuzycie zred.
) m? j. zuz. ) 0.j.zuz.
1 46,10 3,32 0,61 2,03
2 36,90 44,58 0,61 27,30
3 45,90 2,79 0,70 1,95
4 46,10 64,49 0,83 53,70
5 36,90 32,32 0,84 27,05
6 45,90 25,13 1,00 25,13
7 46,10 5,35 0,33 4,46
8 36,90 61,04 0,84 51,08
9 45,90 5,05 1,00 5,05
10 46,10 237,20 0,83 197,50
11 36,90 81,97 0,84 68,60
12 45,90 95,50 1,00 95,50
13 46,10 44,51 0,69 30,55
14 36,90 128,41 0,71 91,00
15 45,90 44,36 0,83 36,80
16 44,60 4,55 0,70 3,20
17 36,20 201,50 0,60 121,43
18 46,10 134,82 0,61 81,97
19 44,60 12,42 0,97 12,11
20 36,20 1,86 0,82 1,53
21 46,10 0,30 0,83 0,25
22 44,60 45,07 0,97 43,95
23 36,20 6,02 0,82 4,95
24 46,10 5,96 0,83 4,95
25 44,60 6,97 0,97 6,80
26 36,20 129,92 0,82 106,81
27 46,10 0,00 0,83 0,00
28 44,60 2,92 0,81 2,36
29 36,20 0,74 0,70 0,52
30 46,10 30,00 0,68 20,54
RAZEM 1279,00 1459,08 1129,05
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W trzeciej kolumnie jest przedstawiona warto$¢ jednostek zuzycia (j.zuz) ,
a w ostatniej kolumnie warto$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia (0jzuz), czyli
po zastosowaniu wspotczynnikow wyrownawczych. W tabeli wyréznione szarym
kolorem sa warto$ci minimalnego, a zottym maksymalnego zuzycia.

Zuzycie jednostkowe, czyli zuzycie odniesione do powierzchni uzytkowej
lokali jest przedstawione na ryc. 9.
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Ryec. 9. Uporzadkowane zuzycie jednostkowe ciepta w lokalach w budynku

Na osi pionowej jest zuzycie jednostkowe w obliczeniowych jednostkach
zuzycia (ojzuz) przypadajacych na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, a na
osi poziomej sa numery lokali uporzadkowane w kolejnosci rosnacego zuzycia
jednostkowego. Srednie zuzycie jednostkowe jest zaznaczone na wykresie
pozioma linia i wynosi 0,888 ojzuz/m?. Tloraz najwyzszego i sredniego zuzycia
jednostkowego wynosi 4,82. Dla lokalu nr 27 zostalo zarejestrowane zerowe
zuzycie. Zerowe zuzycie ciepla z grzejnikow opomiarowanych jest uprawnione
w docieplonych budynkach. Wynik zerowy w lokalu moze by¢ osiagnigty bez
przekroczenia temperatury minimalnej w pomieszczeniach, poniewaz do lokalu
caty czas jest doprowadzane ciepto z pionéw grzewczych, a oprocz tego do lokalu
doprowadzane jest ciepto z odbiornikéw energii elektrycznej, od cieptej wody,
z kuchenki gazowe;j i ciepto bytowe. Czg$¢ ciepta moze rowniez przenikac przez
przegrody wewngtrzne od ,.cieplejszych sasiadow”. Przedstawiony na wykresie
rozktad zuzycia jest typowy, podobny w swojej charakterystyce do zuzycia reje-
strowanego rowniez cieptomierzami lokalowymi.

W ustawie Prawo energetyczne po nowelizacji w 2021 r. nie zmienity si¢ zapisy
dotyczace ciepla zuzywanego do ogrzewania wspoélnie uzytkowanych pomiesz-
czen (art. 45 a, ust. 8, punkt 1b). Z obliczen dla budynkow otrzymuje si¢ zwykle
wartos¢ kilkunastu procent. Pozostaja jeszcze do uwzglednienia w kosztach

66 Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta i wody w budynkach wielolokalowych



wspolnych straty ciepta w wezle i z rozprowadzenia instalacji c.o. do poszcze-
golnych pionéow w budynku. Przy przyjeciu do przykitadu rozliczenia, ilo$ci
tego ciepla w wysokosci 20 % ciepta doprowadzonego do budynku na potrzeby
centralnego ogrzewania, otrzymuje si¢ nastepujacy rozktad kosztow:

— calkowity koszt zakupu ciepta 50 000,00 zt,

— w tym koszt staty 15 000,00 zt,

— koszt zmienny 35 000,00 zt, a po podziale:

— koszt wspolny 7 000,00 zi,

— koszt zuzycia 28 000,00.

Do rozliczenia kosztow na lokale potrzebne jest wyliczenie stawek kosztow
stalych, wspolnych i zuzycia. Stawka kosztoéw stalych i wspdlnych powstaje przez
podzielenie kosztéw statych i wspdlnych przez sumaryczng powierzchnig uzyt-
kowg lokali:
st. kosztow statych 15 000,00 zt / 1 279,00 m? = 11,728 zt/m?
st. kosztow wspdlnych  7000,00 zt / 1 279,00 m? = 5,473 zt/m?

Napodstawie danych zawartych w tabeli 11.3.2 mozna wyliczy¢ srednie jednost-
kowe zuzycie ciepta w lokalach w budynku. Suma zarejestrowanego zuzycia to
1 129,05 ojzuz, a powierzchnia uzytkowa lokali to 1 279 m?, stad $rednie jednost-
kowe zuzycie jest rowne 0,883 ojzuz/m?. Dla przyjetych wskaznikoéw ogranicza-
jacych ( 0,51 2,5 ), minimalne jednostkowe zuzycie to 0,441 a maksymalne to
2,207 ojzuz/m?. Rzeczywiste zarejestrowane warto$ci mniejsze od minimalnych
i wigksze od maksymalnych zostaty zastapione warto§ciami granicznymi. Wynik
przedstawiony jest w tabeli 11.3.3.

Tabela 11.3.3. Wartosci zuzycia ciepta w lokalach zarejestrowane podzielnikami oraz przyjgte do rozli-
czenia po korekcie

nr lok pow. zuzycie wspolez. zuzycie zred. zuzycie kor.
) m? jednostki wyrown. 0.j.Zuz. 0.j.Zuz.
1 46,10 3,32 0,61 2,03 20,35
2 36,90 44,58 0,61 27,30 27,30
3 45,90 2,79 0,70 1,95 20,26
4 46,10 64,49 0,83 53,70 53,70
5 36,90 32,32 0,84 27,05 27,05
6 45,90 25,13 1,00 25,13 25,13
7 46,10 5,35 0,83 4,46 20,35
8 36,90 61,04 0,84 51,08 51,08
9 45,90 5,05 1,00 5,05 20,26
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10 46,10 237,20 0,83 197,50 101,74
11 36,90 81,97 0,84 68,60 68,60
12 45,90 95,50 1,00 95,50 95,50
13 46,10 4451 0,69 30,55 30,55
14 36,90 128,41 0,71 91,00 81,43
15 45,90 4436 0,83 36,80 36,80
16 44,60 4,55 0,70 3,20 19,69
17 36,20 201,50 0,60 121,43 79,89
18 46,10 134,82 0,61 81,97 81,97
19 44,60 12,42 0,97 12,11 19,69
20 36,20 1,86 0,82 1,53 15,98
21 46,10 0,30 0,83 0,25 20,35
22 44,60 45,07 0,97 43,95 43,95
23 36,20 6,02 0,82 4,95 15,98
24 46,10 5,96 0,83 4,95 20,35
25 44,60 6,97 0,97 6,80 19,69
26 36,20 129,92 0,82 106,81 79,89
27 46,10 0,00 0,83 0,00 20,35
28 44,60 2,92 0,81 2,36 19,69
29 36,20 0,74 0,70 0,52 15,98
30 46,10 30,00 0,68 20,54 20,54
RAZEM | 1279,00 1459,08 0,80 1129,05 1 174,04

Rzeczywiste wartoéci zredukowanego zuzycia ciepta zawarte w przed-
ostatniej kolumnie byty poréwnywane z warto$ciami granicznymi powstatymi
po pomnozeniu zuzycia jednostkowego minimalnego i maksymalnego przez
powierzchnie uzytkowa lokalu. W przypadku gdy zarejestrowane zuzycie nie
miescito si¢ w przyjetym zakresie, to zostato zastapione wartoscia graniczna. Po
wykonaniu operacji, zuzycia ciepta w poszczegolnych lokalach zostaty przedsta-
wione w ostatniej kolumnie. Te warto$ci zostaty przyjete do podziatu kosztow
zuzycia. Do rozliczenia kosztéw wyliczone zostaty stawki:

— kosztéw statych 11,73 zt/m?,
— wspdlnych 5,47 zt/m?,
— zuzycia, jako iloraz 28 000 zt/1 174,04 ojzuz = 23,85 zl/ojzuz.

Po wykonaniu rozliczenia, wartosci wyliczonych optat zostaty przedstawione
w tabeli 11.3.4.
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Tabel 11.3.4. Optaty od lokali po zastosowaniu ograniczenia zuzycia zarejestrowanego podzielnikami

nr lokalu pow. zuzycie opt. stata | opt. wspolna | opt. zuzycie | opt. razem

-) m? 0.j.zuz. zt zt zt zt

1 46,10 20,35 540,66 252,31 485,28 1278,24
2 36,90 27,30 432,76 201,95 651,09 1285,80
3 45,90 20,26 538,31 251,21 483,17 1272,69
4 46,10 53,70 540,66 252,31 1280,71 2073,67
5 36,90 27,05 432,76 201,95 645,01 1279,72
6 45,90 25,13 538,31 251,21 599,39 1388,92
7 46,10 20,35 540,66 252,31 485,28 1278,24
8 36,90 51,08 432,76 201,95 1218,22 1852,94
9 45,90 20,26 538,31 251,21 483,17 1272,69
10 46,10 101,74 540,66 252,31 2426,38 3219,34
11 36,90 68,60 432,76 201,95 1635,98 2270,69
12 45,90 95,50 538,31 251,21 22717,61 3067,14
13 46,10 30,55 540,66 252,31 728,60 1521,56
14 36,90 81,43 432,76 201,95 1942,15 2576,87
15 45,90 36,80 538,31 251,21 877,66 1667,18
16 44,60 19,69 523,06 244,10 469,49 1236,65
17 36,20 79,89 424,55 198,12 1905,31 252798
18 46,10 81,97 540,66 252,31 1954,81 2747,78
19 44,60 19,69 523,06 244,10 469,49 1236,65
20 36,20 15,98 424,55 198,12 381,06 1003,74
21 46,10 20,35 540,66 252,31 485,28 1278,24
22 44,60 43,95 523,06 244,10 1048,06 1815,22
23 36,20 15,98 424,55 198,12 381,06 1003,74
24 46,10 20,35 540,66 252,31 485,28 1278,24
25 44,60 19,69 523,06 244,10 469,49 1236,65
26 36,20 79,89 424,55 198,12 1905,31 252798
27 46,10 20,35 540,66 252,31 485,28 1278,24
28 44,60 19,69 523,06 244,10 469,49 1236,65
29 36,20 15,98 424,55 198,12 381,06 1003,74
30 46,10 20,54 540,66 252,31 489,87 1282,83

RAZEM 1279,00 1 174,04 15 000,00 7 000,00 28 000,00 50 000,00

W ujeciu jednostkowym, czyli po podzieleniu catkowitej optaty od lokalu
przez powierzchnig uzytkowa lokalu, rozktad optat jest przedstawiony na ryc. 10.
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Rozktad optat jednostkowych od lokali w budynku, ograniczenie
zuzycia

80,00

70,00
60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
10,00

0,00

1 3 7 9 2021232427291619252830 613 5 2 1522 4 8 18111217 261014

Ryc. 10. Rozktad optat jednostkowych od lokali w budynku przy zastosowaniu ograniczenia dolnego
i gornego dla zarejestrowanego podzielnikami zuzycia ciepta

Jest to rozklad o matym zroznicowaniu optat. Optata jednostkowa maksy-
malna wynosi 69,83 zl/m?, $rednia optata jednostkowa wynosi 39,09 zt/m?,
a minimalna optata jednostkowa to 27,73 zt/m?. Maksymalna oplata jednostkowa
jest wyzsza od $redniej ok. 1,79 razy, a iloraz minimalnej optaty jednostkowej
i $redniej optaty jednostkowej wynosi 0,71.

Przy zastosowaniu wariantu rozliczenia z ograniczeniem optat za zuzycie
ciepla, jak w zalaczonym regulaminie metoda A (zal. 3 przyktadowy Regulamin
rozdziat IX ), dla wskaznikow jak wyzej, to jest optata minimalna za zuzycie nie
mniejsza jak potowa $redniej optaty jednostkowej za zuzycie, a oplata maksy-
malna nie wigksza niz 2,5 razy $rednia oplata jednostkowa, otrzymuje si¢ rozli-
czenie przedstawione w tabeli 11.3.5. Srednia optata jednostkowa za zuzycie to
iloraz kosztu zuzycia i sumarycznej powierzchni uzytkowej lokali: 28 000 zt/
1 279 m? = 21,892 zt/m?. Stad minimalna optata jednostkowa to 10,946 zl/m?,
amaksymalna optata jednostkowa to 54,73 zt/m?>. Stawki optat statych i wspdlnych
nie zmienity si¢. Po rozliczeniu kosztow ogrzewania zachodzi potrzeba zamiany
opftat za zuzycie przekraczajacych wartosci minimalne i maksymalne na warto$ci
graniczne, oraz znalezienia nowej stawki za zuzycie w celu otrzymania rownos$ci
kosztow zuzycia i sumy opfat za zuzycie od lokali. Jest to metoda bardziej praco-
chlonna niz z ograniczeniem zuzycia, przedstawiona w poprzednim punkcie.
Ogolnie przy rozliczaniu kosztow ogrzewania, zalecane jest szacowanie zuzycia
ciepta np. dla poszczeg6élnych pomieszczen w lokalach, jak rowniez dla lokali bez
prawidtowo zarejestrowanego zuzycia, zamiast szacowania optat. Podobnie, przy
dolnym i gérnym ograniczeniu zuzycia ciepla, rozliczenie kosztéw jest wykony-
wane jednolicie dla wszystkich lokali w budynku.
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Tabela 11.3.5. Rozliczenie kosztow dla lokali po zastosowaniu ograniczenia optat za zuzycie ciepta

nr lok pow. opt. stata opt. wspol opt. zuz opt. razem
-) m? 7t zt 7t 74
1 46,10 540,66 252,31 504,61 1297,58
2 36,90 432,76 201,95 621,03 1255,75
3 45,90 538,31 251,21 502,42 1 291,95
4 46,10 540,66 252,31 1221,59 2 014,56
5 36,90 432,76 201,95 615,23 1249,95
6 45,90 538,31 251,21 571,73 1361,25
7 46,10 540,66 252,31 504,61 1297,58
8 36,90 432,76 201,95 1 161,99 1 796,71
9 45,90 538,31 251,21 502,42 1 291,95
10 46,10 540,66 252,31 2 523,06 3 316,03
11 36,90 432,76 201,95 1 560,46 2 195,18
12 45,90 538,31 251,21 2172,48 2 962,00
13 46,10 540,66 252,31 694,97 148793
14 36,90 432,76 201,95 2 019,55 2 654,26
15 45,90 538,31 251,21 837,14 1 626,67
16 44,60 523,06 244,10 488,19 1 255,36
17 36,20 424,55 198,12 1981,24 2 603,91
18 46,10 540,66 252,31 1 864,58 2 657,54
19 44,60 523,06 244,10 488,19 1 255,36
20 36,20 424,55 198,12 396,25 1 018,92
21 46,10 540,66 252,31 504,61 1297,58
22 44,60 523,06 244,10 999,68 1 766,34
23 36,20 424,55 198,12 396,25 1 018,92
24 46,10 540,66 252,31 504,61 1297,58
25 44,60 523,06 244,10 488,19 1 255,36
26 36,20 424,55 198,12 1981,24 2 603,91
27 46,10 540,66 252,31 504,61 1297,58
28 44,60 523,06 244,10 488,19 1 255,36
29 36,20 424,55 198,12 396,25 1 018,92
30 46,10 540,66 252,31 504,61 1297,58
RAZEM 1279,00 15 000,00 7 000,00 28 000,00 50 000,00
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Dla metody rozliczenia, z zastosowaniem ograniczenia optat za zuzycie,
rozktad oplat jednostkowych od lokali jest przedstawiony naryc. 11. Srednia oplata
jednostkowa nie zmienita si¢ i wynosi 39,09 zt/m?. Optata jednostkowa maksy-
malna wynosi 71,93 zt/m?1i jest rowna sumie stawek kosztow statych, wspolnych
i optaty maksymalnej za zuzycie. Minimalna optata jednostkowa to 28,15 zt/m?,
rowna sumie stawek kosztow statych, wspolnych i minimalnej za zuzycie. Jest to
réwniez rozktad o matym zréznicowaniu optat. Maksymalna optata jednostkowa
jest wyzsza od $redniej ok. 1,84 razy, a iloraz minimalnej optaty jednostkowe;j
i $redniej optaty jednostkowej wynosi 0,72.

Rozktad optat jednostkowych od lokali w budynku, ograniczenie oplaty za
zuzycie
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Ryc. 11. Rozktad optat jednostkowych od lokali w budynku przy zastosowaniu ograniczenia dolnego
i gornego dla optat za zuzycie ciepta

11.3.2 Przykladowe rozliczenie koszt6w centralnego ogrzewania
dla podzielnikéw kosztéw ogrzewania przy wyliczeniu kosztu
zmiennego minimalnego i maksymalnego
Przedstawiony przyktadowy sposdb rozliczenia jest jednym z wielu mozli-
wych sposobow rozliczenia, wynikajacym z interpretacji zapisow rozporzadzenia
[18] i jest opisany w zataczonym regulaminie metoda B (zat. 3 przyktadowy Regu-
lamin, rozdziat IX ). Przyktad ten, poza zastosowaniem standardowych operacji
matematycznych wymaga uzycia dodatkowego oprogramowania audytorskiego,
w tym przypadku AUDYTORA OZC.
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Wedtug klasycznych zasad rozliczania kosztow centralnego ogrzewania na
podstawie wskazan podzielnikow, koszt ciepta dostarczanego do lokali z insta-
lacji centralnego ogrzewania przez piony grzewcze powinien by¢ odpowiednio
oszacowany 1 zaliczony do kosztow stalych. Po wejSciu w zycie rozporzadzenia
MKiS, ciepto od pionéw grzewczych jest jednym ze sktadnikéw ciepta, ktore
zapewnia utrzymanie w pomieszczeniach w lokalu temperatury minimalne;.
Wchodzi rowniez w sktad technicznej mozliwo$ci dostawy ciepta do lokalu. Zatem
koszt tego ciepla powinien by¢ zaliczony do ,,kosztéw zmiennych minimalnych
i maksymalnych lokalu”, a nie do kosztow statych. Jest to bardzo istotna zmiana
w stosunku do wezesniejszych zatozen. Ogodlnie, wprowadzenie zapisOw rozpo-
rzadzenia powoduje, ze rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania w prostym
dwusktadnikowym systemie ztozonym z kosztow dzielonych wedtug powierzchni
uzytkowej lokali i kosztéow dzielonych wedtug zarejestrowanego zuzycia ciepta
w lokalach nie bedzie mogtlo by¢ przeprowadzane. Przyktadowo bylby to podziat
catkowitych kosztow centralnego ogrzewania np. na koszty state w wysokosci np.
70 % 1 koszty zmienne w wysokosci 30 %. W systemie takim nie bylyby zacho-
wane relacje pomigdzy optata zmienna od lokali, ktora przy zerowych wskaza-
niach podzielnikéw wynosi zero, a ,.kosztem zmiennym minimalnym lokalu”,
obliczonym na podstawie ilosci ciepta zapewniajacego utrzymanie w lokalu
temperatury minimalnej rownej 16°C, réznym od zera. W rozporzadzeniu MKiS
warunek optaty zmiennej od lokalu nie nizszej niz ,,koszt zmienny minimalny”
i nie wyzszej niz ,,koszt zmienny maksymalny” nie jest zapisany, ale przy spet-
nionym obowiazku informacyjnym, ta rozbieznos¢ bytaby widoczna i niezrozu-
miala dla uzytkownikow lokali. Powoduje to koniecznos¢ rozliczania kosztow
w systemie trdjsktadnikowym, w ktoérym po podziale na koszty stale i zmienne,
zachodzi konieczno$¢ dalszego podziatu kosztéw zmiennych np. na koszty
wspolne i1 koszty zuzycia. W kosztach zuzycia, zamiast w kosztach wspolnych,
powinien by¢ zawarty koszt ciepta dostarczanego z pionéw do lokali.

W celach pogladowych i poréwnawczych przyjeto do rozliczenia kosztow
budynek opisany w poprzednim punkcie, wraz z zarejestrowanym zuzyciem
i kosztami zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania.

W celu wyliczenia stawki kosztow zuzycia, konieczne jest odjgcie od kosztow
zuzycia sumarycznych ,.kosztow zmiennych minimalnych” lokali w budynku.
Whyliczenie dla kazdego lokalu ,,kosztu zmiennego minimalnego” zostato zreali-
zowane w programie komputerowym Audytor OZC, przy wybraniu opcji ,,0bli-
czaj zapotrzebowanie ciepta” i przy zastosowaniu temperatury 16°C w kazdym
pomieszczeniu w lokalu. Obliczona ilo$¢ ciepta pomnozono przez przyktadowa
stawke za 1 GJ w wysokosci 73,80 zt. Stawka ta powinna by¢ przyjmowana jako
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aktualna dla danej jednostki rozliczeniowej i okresu rozliczeniowego. Wyniki
obliczen ,,kosztu zmiennego minimalnego” dla kazdego lokalu sa przedstawione
w ostatniej kolumnie tabeli 11.3.6. Suma kosztéw zmiennych minimalnych dla
wszystkich lokali w budynku wynosi 20 155,52 zt. Po odjeciu od kosztéw zuzycia
otrzymuje si¢ kwotg:

28 000,00 zt — 20 155,52 zt = 7 844,48 zl,

a po podzieleniu przez sumaryczna liczbg obliczeniowych jednostek zuzycia dla
wszystkich lokali w budynku otrzymuje si¢ stawke:

st. kosztow zuzycia 7 844,48 z / 1 129,05 ojzuz = 6,948 zt/ojzuz.

Wynik rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania budynku na lokale, przy
zastosowaniu wyzej wyliczonych stawek i przy uwzglednieniu ,.kosztu zmien-
nego minimalnego” jest przedstawiony w tabeli 11.3.6. Przy takim sposobie rozli-
czenia uzyskuje si¢ spetnienie warunku, ze optata za zuzycie nie jest mniejsza od
,,kosztu zmiennego minimalnego” dla lokalu.

Tabela 11.3.6. Wynik rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania budynku na lokale

nr lok opt. stata opt. wspol. opt. zuz. opt. razem kzmin
) 7k zt zt 7k zt
1 540,66 252,31 946,16 1739,13 932,09
2 432,76 201,95 957,94 1592,65 768,26
3 538,31 251,21 796,57 1 586,09 783,02
4 540,66 252,31 1 054,28 1 847,24 681,17
5 43276 201,95 755,43 1 390,14 567,52
6 538,31 251,21 716,31 1 505,83 541,69
7 540,66 252,31 712,13 1 505,09 681,17
8 432,76 201,95 922,42 1 557,13 567,52
9 538,31 251,21 576,78 1 366,30 541,69
10 540,66 252,31 2 053,38 2 846,35 681,17
11 432,76 201,95 1 044,12 1678,84 567,52
12 538,31 251,21 1205,22 1 994,74 541,69
13 540,66 252,31 1074,24 1 867,21 861,98
14 432,76 201,95 1 323,05 1 957,77 690,77
15 538,31 251,21 941,28 1 730,81 685,60
16 523,06 244,10 759,50 1 526,66 737,26
17 424,55 198,12 1 608,27 2230,94 764,57
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18 540,66 252,31 1 503,79 229676 934,31
19 523,06 244,10 592,59 1359,75 508,48
20 424,55 198,12 575,94 1 198,61 565,31
21 540,66 252,31 685,11 1478,07 683,39
2 523,06 244,10 933,36 1700,52 628,04
23 424,55 198,12 599,70 1222,37 565,31
24 540,66 252,31 717,78 1510,74 683,39
25 523,06 244,10 555,73 1322,89 508,48
26 424,55 198,12 130743 1 930,10 565,31
27 540,66 252,31 683,39 1 476,35 683,39
28 523,06 244,10 699,80 1 466,96 683,39
29 424,55 198,12 691,41 1 314,09 687,82
30 540,66 252,31 1006,91 1799,87 864,20

RAZEM | 15000,00 7000,00 28000,00 50000,00 20155,52

Pozostaje jeszcze sprawdzenie drugiego warunku z rozporzadzenia, czy optata
za zuzycie nie jest wigksza od ,,kosztu zmiennego maksymalnego” dla ktorego$
z lokali. Tutaj rowniez zastosowano przyblizenie polegajace na wyliczeniu zapo-
trzebowania ciepta dla lokali przy zatozeniu w kazdym pomieszczeniu tempera-
tury 24°C. Wyliczone zapotrzebowanie ciepta dla lokali pomnozono przez stawke
za 1 GJ, uzyskujac ,,koszt zmienny maksymalny” dla kazdego z lokali. Stosujac
ten koszt nalezato sprawdzi¢ wyniki rozliczen w tabeli 11.3.6. Okazalo sig, ze dla
lokalu nr 10 optata za zuzycie zostata wyliczona jako 2 053,38 zt (tabela 11.3.6),
a ,,koszt zmienny maksymalny” dla tego lokalu wynosi 1 896,66 zt. W zwiazku
z tym ta ostatnia wartosc¢ zostata przyjeta zamiennie dla lokalu nr 10 jako oplata za
zuzycie, a roznica tych kwot zostata rozdzielona na pozostate lokale po korekcie
stawki kosztow zuzycia, ktora wyniosta 7,116 zt/ojzuz. Ostateczny wynik rozli-
czenia jest przedstawiony w tabeli 11.3.7.

Tabela 11.3.7 Ostateczny wynik rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania budynku na lokale.

nr lok opl. stata | opt. wspolna | opt. zuzycie razem kzmin kzmax
) 7t 7t 7t 7t 7t 7t
1 540,66 252,31 946,50 1739,13 932,09 2 619,16
2 432,76 201,95 962,53 1592,65 768,26 2016,95
3 538,31 251,21 796,89 1 586,09 783,02 2301,82
4 540,66 252,31 1 063,31 1 847,24 681,17 1 896,66
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5 432,76 201,95 759,98 1390,14 567,52 1 450,91
6 538,31 251,21 720,54 1 505,83 541,69 1 597,03
7 540,66 252,31 712,88 1 505,09 681,17 1 896,66
8 432,76 201,95 931,01 1 557,13 567,52 1 450,91
9 538,31 251,21 577,63 1366,30 541,69 1 597,03
10 540,66 252,31 1 896,66 2 846,35 681,17 1 896,66
11 432,76 201,95 1 055,66 1678,84 567,52 1 450,91
12 538,31 251,21 1221,28 1 994,74 541,69 1 597,03
13 540,66 252,31 1079,38 1 867,21 861,98 227821
14 432,76 201,95 1 338,36 1957,77 690,77 1707,73
15 538,31 251,21 947,48 1 730,81 685,60 1904,78
16 523,06 244,10 760,03 1 526,66 737,26 2 256,07
17 424,55 198,12 1 628,70 223094 764,57 2 008,10
18 540,66 252,31 1 517,58 2296,76 934,31 2 624,33
19 523,06 244,10 594,62 1 359,75 508,48 1 647,95
20 424,55 198,12 576,20 1 198,61 565,31 1 447,96
21 540,66 252,31 685,15 1 478,07 683,39 1 901,83
22 523,06 244,10 940,76 1 700,52 628,04 1 449,43
23 424,55 198,12 600,53 1222,37 565,31 1 447,96
24 540,66 252,31 718,61 1 510,74 683,39 1 901,83
25 523,06 244,10 556,87 1322,89 508,48 1 647,95
26 424,55 198,12 1325,40 1930,10 565,31 1 447,96
27 540,66 252,31 683,39 1 476,35 683,39 1 901,83
28 523,06 244,10 700,20 1 466,96 683,39 1 901,09
29 424,55 198,12 691,50 1 314,09 687,82 1702,57
30 540,66 252,31 1 010,36 1799,87 864,20 2283,37
RAZEM 15 000,00 7000,00 28000,00 50000,00 20155,52 55232,66

Rozliczenie to spetnia wymagania z rozporzadzenia MKiS w zakresie znajo-
mosci ,,kosztu zmiennego minimalnego i maksymalnego” 7 dla lokali, a optata za
zuzycie miesci si¢ w granicach tych kosztow.

17 Do wyliczenia ,.kosztu zmiennego minimalnego i maksymalnego” zastosowano szereg uprosz-
czen przy obliczeniach zapotrzebowania ciepta, przyjmujac m.in. ze wentylacja w lokalach jest
na poziomie normatywnym i ze w sasiednich pomieszczeniach jest rowniez zalozona tempe-
ratura. W rzeczywistosci, obliczeniowa ilo$¢ ciepta zapewniajaca utrzymanie w lokalu zato-
zonej temperatury jest dostarczana do lokali nie tylko z instalacji centralnego ogrzewania,
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Po podzieleniu catkowitych oplat od lokali przez ich powierzchnie uzytkowe
i uporzadkowaniu w kolejnosci rosnacej otrzymano rozktad optat jednostkowych
od lokali. Rozktad ten przedstawiony jest na ryc. 12.

Rozktad optat jednostkowych od lokali w budynku
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Ryc. 12. Rozktad optat jednostkowych od lokali w budynku

Na osi poziomej sa numery mieszkan, na osi pionowej roczna optata jednost-
kowa w zt/m?. Pozioma linia na wykresie zaznaczona jest srednia optata jednost-
kowa réwna 39,09 zt/m?. Przedstawiony rozktad jest mato zréznicowany. Iloraz
maksymalnej oplaty jednostkowej dla lok. 10 i sredniej wynosi 1,58 a minimalne;j
optaty jednostkowej dla lok. 25 i $redniej wynosi 0,76. Suma stawek kosztu
stalego i wspdlnego wynosita 17,2 z/m?2 Sredni jednostkowy koszt zmienny
minimalny lokali to 15,76 z}/m?, a maksymalny to 43,18 zI/m?. Uzyskanie takiego
rozktadu tradycyjna metoda podzielnikowa przy rozliczeniu dwusktadnikowym
réwniez byloby mozliwe, przy przyjgciu ze koszt staty stanowi 85 % catkowitego
kosztu zakupu ciepta dla budynku na potrzeby centralnego ogrzewania, a koszt
zmienny 15 %. Przy rozliczeniu trdjsktadnikowym oznaczatoby to wstepny
podzial na koszty state i zmienne w proporcji 30/70 % (czyli jak wczesniej
przedstawiono 15 000 zt koszt staty i 35 000 zt koszt zmienny) i dalej kosztow

ale réwniez z odbiornikow energii elektrycznej, kuchenek gazowych, cieptej wody, bytowych
zyskow ciepta itp. Temperatura w lokalu jest wynikiem calo$ciowego bilansu ciepta. Dodat-
kowo, do wyliczenia ,,kosztu zmiennego” konieczne jest przyjecie stawki w zt/GJ. Przyjgta
zostala stawka z faktur zakupu ciepta, co réwniez jest uproszczeniem, poniewaz stawka ta
dotyczy wylacznie relacji dostawca-odbiorca ciepta, a jak wynika z zapiséw art. 45 a, ust. 2
ustawy [1], uzytkownik lokalu nie jest odbiorca ciepta. Rozporzadzenie MKi$ nie precyzuje
jaka warto$¢ temperatury w mieszkaniu nalezy przyja¢ przy obliczaniu kosztu maksymalnego
zmiennego. W przyktadzie 1.3.2 przyjgto 24°C.
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zmiennych w proporcji 64 % koszt wspdlny (22 400 zt) 1 36 % koszt zuzycia
(12 600 zt). W wielu budynkach przed opublikowaniem rozporzadzenia byt stoso-
wany podziat kosztow zmiennych w proporcji 50/50 lub nawet 60/40, co umozli-
wialo otrzymanie mato zréznicowanych rozktadow optat bez stosowania duzych
naktadéw pracy. Wymagato to jednak przyjmowania w regulaminach rzeczy-
wistych strat ciepla z instalacji centralnego ogrzewania w budynku i kwalifiko-
wania kosztu tego ciepla do kosztow statych lub wspolnych, co nie jest zapisane
w ustawie Prawo energetyczne. Wobec takich regulamindéw pojawialy sig czasami
zarzuty niezgodnos$ci z przepisami ustawy. Tymczasem oczywiste jest, ze duze
zroéznicowanie oplat powstaje wtedy, gdy przyjety jest zbyt maty udziat kosztow
stalych. Przy malym udziale kosztow statych, oprocz bardzo wysokich, nieakcep-
towalnych optat od lokali, pojawia si¢ przymus ekonomiczny do nie odbierania
ciepta z opomiarowanych grzejnikoéw, co pogarsza sytuacje w zakresie racjonal-
nego gospodarowania cieptem.

Na podstawie powyzszych przyktadéw mozna stwierdzi¢, ze rozliczanie
kosztéw ogrzewania opiera si¢ na modelu matematycznym podziatu kosztow,
wynikajacym z zapiséw Regulaminu. Stad m.in. wynika duze znaczenie zasad
przyjetych w Regulaminie i odpowiedzialnos¢ wihasciciela lub zarzadcy budynku
za sposob podziatu kosztow 1 wybdr metody wyznaczania oplat od lokali. Nie
mozna réwniez pomina¢ potrzeby wilasciwej edukacji uzytkownikow, co przy-
czynia si¢ do lepszego zrozumienia rozliczen kosztow ogrzewania i ich akceptacji.

11.3.3 Przykladowe rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania
wg podzielnikow kosztéw ogrzewania z uwzglednieniem wyliczenia
minimalnego i maksymalnego zuzycia
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska dla czesci
kosztoéw rozliczanych wg zuzycia, dla kazdego okresu rozliczeniowego wyliczane
jest minimalne i maksymalne zuzycie. Maksymalne zuzycie wylicza si¢ jako
warto$¢ zuzycia ciepta wynikajaca z technicznej mozliwo$ci dostawy ciepta do
lokalu. Minimalne zuzycie wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal
konieczna do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obli-
czeniowe ogrzewanych pomieszczen.

Opis metodologii wyliczenia:

1. Minimalne i maksymalne koszty zmienne c.o. wyliczane sa indywidualnie dla
kazdego lokalu jako wartos$¢ ciepta w GJ, wynikajaca z:
e wydajnosci cieplnej grzejnikow zainstalowanych w mieszkaniu,
e dtugosci sezonu grzewczego (doktadna liczba dni),

78 Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta i wody w budynkach wielolokalowych



2.
3.

4.

e JSredniej temperatury zewnegtrznej w okresie grzewczym (wg danych
IMGW),

e przyjetych temperatur obliczeniowych (projektowych) powietrza w miesz-
kaniu: 24°C dla maksymalnego i 16°C dla minimalnego zuzycia,

o wiasciwej dla lokalizacji budynku strefy klimatycznej Polski wg normy
PN-EN 12831.

Wyliczone zuzycie ciepta jest przeliczane na kWh.

Za pomoca tzw. wspolczynnika czulosci bazowej podzielnika uzyskane

wyniki przelicza si¢ na jednostki zuzycia.

W koncowym etapie wyliczone warto$ci przemnaza si¢ przez wspotczynnik

wyréwnawczy lokalu. Ostatecznie wyznaczone za pomoca wzoru minimalne

i maksymalne warto$ci porownuje si¢ z rzeczywistymi wskazaniami podziel-

nikow kosztow zarejestrowanymi w danym lokalu. W przypadku gdy zareje-

strowane wartos$ci przekraczaja wartosci graniczne, do rozliczenia przyjmuje

sig warto$ci graniczne.

Dane przyjete do rozliczenia:

Koszt catkowity c.o. 21 089,49 zt.

Koszt staty c.o0. 7 523,41 zt.

Koszt zmienny c.o. 13 566,08 zt dzielony w proporcji:

50% koszty wspoélne c.o. 6 783,04 zt.

50% koszty zuzycia c.0. 6 783,04 zt.

Srednia temperatura zewnetrzna w rozliczanym okresie 3,84 °C.
Liczba dni okresu grzewczego 211 dni.

Liczba obliczeniowych jednostek zuzycia przed korekta 18 864,47.
Liczba obliczeniowych jednostek zuzycia po korekcie 17 971,70.
Powierzchnia budynku 947,45 m?.

Ponizsza tabela (11.3.8) przedstawia wyliczone warto$ci zuzycia wyrazone

w jednostkach obliczeniowych:

zarejestrowane przez podzielniki (z uwzglednieniem wspotczynnikow wyrow-
nawczych) kolumna A,

wyliczone wg wzoru dla 16 °C warto$¢ minimalnego zuzycia kolumna B,
wyliczone wg wzoru dla 24°C warto$¢ maksymalnego zuzycia kolumna C,
warto$¢ zuzycia do rozliczenia kolumna D.
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Tabela 11.3.8 Obliczeniowe jednostki zuzycia dla lokali w budynku

A B C D
moc wspot- Obliczeniowe | Minimalne | Maksymalne .
nr grzej- | czynnik | pow. jednostki jednostki | jednostki wg Jedngtkl
lokalu | nikow | wyrow- m? zuzycia wg wzoru | wzoru dla . .
(WAT) | nawczy z podzielnika | dla 16°C 24°C rozliczenia
1 1606,99 0,50 42,42 257,33 176,52 1365,57 257,33
3 1550,00 0,81 42,42 2 070,47 275,70 2132,84 2070,47
4 1844,13 0,86 52,97 380,04 348,26 2 693,86 380,04
5 2470,08 0,85 42,42 599,91 461,08 3567,87 599,91
6 1054,00 0,91 52,97 300,25 210,58 1 628,85 300,25
7 1941,84 0,90 42,42 459,19 383,72 2 968,94 459,19
8 1567,36 0,98 52,97 1752,44 337,44 2 609,47 1752,44
9 2427,92 0,82 42,42 1 001,55 437,34 3 382,81 1 001,55
10 | 1826,07 0,90 52,97 420,36 360,89 2792,53 420,36
11 1462,21 0,72 42,42 488,36 231,09 1 788,02 488,36
12 | 1880,34 0,49 46,52 1 506,85 202,31 1 565,68 1 506,85
13 1488,00 0,89 42,42 3504,49 290,94 2 249,69 2249,69 | MAX
14 | 2520,67 0,79 52,97 450,87 437,30 3383,21 450,87
15 1289,60 0,94 42,42
17 1203,79 1,00 42,42
18 | 2311,36 0,88 52,97 933,94 446,67 3456,22 933,94
19 1773,20 0,90 42,42 905,11 350,55 2710,99 905,11
20 | 2758,75 0,83 52,97 1 091,82 502,85 3 890,63 1 091,82
947,45 | 18 864,47 6 688,72 51743,86 | 17 971,70

Dla wyzej przedstawionego zarejestrowanego i wyliczonego zuzycia ciepta
w lokalach zostato wykonane rozliczenie kosztow ogrzewania lokali na zasadach
ogolnych. Rozliczenie to jest przedstawione w tabeli 11.3.9.
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Tabela 11.3.9 Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania budynku na lokale.

nr pow- oplata oplata oplata za . oplata
lokalu uzytkzowa stata I il oplata razem Jednostkow? za

m ¢.0. zt/m
1 42,42 336,84 303,70 97,12 737,66 17,39
2 52,97 420,62 379,23 102,85 902,69 17,04
3 42,42 336,84 303,70 781,45 1 421,99 33,52
4 52,97 420,62 379,23 143,44 943,28 17,81
5 42,42 336,84 303,70 226,42 866,96 20,44
6 52,97 420,62 379,23 113,32 913,17 17,24
7 42,42 336,84 303,70 173,31 813,85 19,19
8 52,97 420,62 379,23 661,42 1461,26 27,59
9 42,42 336,84 303,70 378,01 1 018,55 24,01
10 52,97 420,62 379,23 158,66 958,50 18,10
11 42,42 336,84 303,70 184,32 824,86 19,45
12 46,52 369,40 333,05 568,73 1271,18 27,33
13 42,42 336,84 303,70 849,10 1 489,64 35,12
14 52,97 420,62 379,23 170,17 970,02 18,31
15 42,42 336,84 303,70 100,51 741,05 17,47
16 52,97 420,62 379,23 868,25 1 668,09 31,49
17 42,42 336,84 303,70 99,75 740,29 17,45
18 52,97 420,62 379,23 352,50 1152,34 21,75
19 42,42 336,84 303,70 341,61 982,15 23,15
20 52,97 420,62 379,23 412,09 1211,93 22,88
7 523,41 6 783,04 6 783,04 21 089,49 446,72

Uporzadkowany rozktad optat jednostkowych za c.o. zostal przedstawiony na
wykresie ryc. 13.
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Ryc. 13. Rozktad optat jednostkowych za ogrzewanie lokali w budynku
11.4. Rozliczanie zamienne kosztéw ogrzewania lokali

Ustawa w art. 45a ust. 12 [1] stanowi, ze jezeli stosowane sa podzielniki
kosztow ogrzewania, to zarzadca budynku w regulaminie rozliczen ma okresli¢
sposob rozliczania zamiennego na podstawie kubatury lub powierzchni uzyt-
kowej lokali. Przepis ten nie dotyczy cieptomierzy lokalowych. Ani ustawa ani
rozporzadzenie MKi$ nie reguluje, czy zamienne rozliczanie dotyczy pojedyn-
czego lokalu czy wszystkich lokali w budynku. Zarzadca budynku powinien wigc
zdecydowac o sposobie zapisania w regulaminie rozliczen, kiedy i w jaki sposéb
stosowane bedzie rozliczanie zamienne. Wedlug autorow niniejszego porad-
nika, termin rozliczanie zamienne powinien by¢ rozszerzony na cato$¢ rozliczen
dotyczacych kosztow zuzycia ciepta i wody i1 dotyczy¢ zarowno cieptomierzy
jak 1 podzielnikéw kosztéw ogrzewania, oraz wodomierzy wody cieptej a nawet
wody zimniej. Powinien by¢ stosowany dla wszystkich przypadkéw braku zare-
jestrowanego zuzycia ciepta i wody w lokalach. W szczegoétach powinien by¢
opisany w regulaminach i rozwiazywany na podstawie odpowiedniego szaco-
wania zuzycia ciepta i wody w lokalach, w ktorych z roznych przyczyn, zabrakto
do rozliczenia kosztow zarejestrowanych wartosci zuzycia ciepla i wody. Rozli-
czanie zamienne dotyczy rowniez stosowania kosztu zmiennego maksymal-
nego i minimalnego do lokali, jezeli wyliczone optaty zmienne od lokali sa odpo-
wiednio wyzsze lub nizsze od wyznaczonych na podstawie rozporzadzenia.

Warunki rozliczania zamiennego powinny by¢ odpowiednio zapisane w regu-
laminie, np.:
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— nie udostgpnienie lokalu przez uzytkownika w celu montazu podzielnikow
kosztéw ogrzewania; oznacza to, ze taki lokal jest nieopomiarowany,

— nie udostepnienie lokalu do odczytu zainstalowanych podzielnikow kosztow
ogrzewania, w terminach ustalonych w regulaminie — z innych powodéw niz
opisane w art. 45a, ust. 11 a ustawy [1],

— uniemozliwienie odczytu zainstalowanych podzielnikow kosztow ogrzewania
(odczytu manualnego), jesli zdalny odczyt nie byt mozliwy,

— nie udostgpnienie lokalu do kontroli instalacji centralnego ogrzewania.

W takich przypadkach, rozliczanie zamienne kosztow ogrzewania dla lokalu
moze by¢ przeprowadzone (lub wykonane) w proporcji do kubatury / powierzchni
uzytkowej rozliczanego lokalu w danym budynku; czyli tak jak pozostatych lokali
w tym budynku, tj.:

— optlata stata wyliczona na zasadach ogdlnych zapisanych w regulaminie, czyli
jak dla odczytanych lokali w budynku, w proporcji do powierzchni uzytkowej
danego lokalu,

— oplata zmienna: — wyliczona jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal, wyni-
kajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu (koszt zmienny
maksymalny od lokalu).

Rozliczanie zamienne stosuje si¢ rowniez wtedy, gdy lokal kwalifikuje si¢ do
zastosowania jednego z limitow: minimalnego lub maksymalnego kosztu zmien-
nego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia w lokalach. Regulamin powinien
okresla¢ dokladnie warunki, kiedy limity maja by¢ zastosowane.

W regulaminie rozliczen nalezy rowniez zapisa¢ obowiazek uzytkownika
lokalu do jego udostgpnienia w celu kontroli grzejnikow, zawordw (nastawy
wstepne) 1 podzielnikéw przez zarzadcg budynku lub pracownika firmy rozlicze-
niowej — w uzgodnionych terminach.

11.5. Podzial kosztow ogrzewania wedlug kubatury / powierzchni uzytkowej
lokali

W art. 9b ust. 1 dyrektywy 2018/2002 UE [17] jest nastgpujacy zapis:
1. W budynkach wielomieszkaniowych i wielofunkcyjnych z wlasnym zrodtem
centralnego ogrzewania Ilub centralnego chiodzenia Ilub zaopatrywanych
z systemow cieptowniczych lub chiodniczych instaluje si¢ indywidualne liczniki
do pomiaru zuzycia energii cieplnej lub chlodniczej lub cieplej wody uzytkowej
dla kazdego modutu budynku, jezeli jest to technicznie wykonalne i efektywne
kosztowo, tzn. proporcjonalne do potencjalnych oszczednosci energii.
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W przypadku gdy zastosowanie indywidualnych licznikow nie jest technicznie
wykonalne lub nie jest optacalne do pomiarow zuzycia energii cieplnej w kazdym
module budynku, w celu pomiaru zuzycia ciepta na kazdym grzejniku stosowane
sq indywidualne podzielniki kosztow ciepta, chyba ze dane panstwo cztonkow-
skie wykaze, ze montaz takich podzielnikow kosztow ciepta nie bytby optacalny.
W takich przypadkach mozna rozwazy¢ alternatywne optacalne metody pomiaru
zuzycia energii cieplnej. Kazde panstwo czlonkowskie jasno okresla i publikuje
kryteria ogolne, metody lub procedury okreslania braku wykonalnosci tech-
nicznej i braku optacalnosci.

W przypadku braku wykonalno$ci technicznej i braku oplacalnosci montazu
indywidualnych licznikéw ciepta i podzielnikow kosztéw ogrzewania, do rozli-
czenia kosztow centralnego ogrzewania stosuje si¢ kubaturg lub powierzchnig
uzytkowa lokali 8. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w budynku,
na podstawie kubatury lub powierzchni uzytkowej stosuje si¢ rowniez w sytu-
acji lokali opomiarowanych w cieptomierze lub podzielniki kosztow ogrzewania,
jezeli dla wigkszosci lokali nie zostalo prawidlowo zarejestrowane zuzycie ciepta.
Sytuacja taka moze wystapi¢ np. w przypadku masowej awarii cieplomierzy lub
podzielnikow kosztéw ogrzewania i stanowi przypadek rozliczania zamiennego
dla lokali.

Ogrzewana jest kubatura lokali w budynku, dlatego rozliczanie w odniesieniu
do powierzchni uzytkowej moze by¢ dokonywane tylko wtedy, jezeli wszystkie
pomieszczenia rozliczanych lokali majg taka sama wysokos¢. Jezeli pomiesz-
czenia podlegajace rozliczaniu sa réznej wysokosci lub i ewentualnie wystgpuja
w nich migjsca o obnizonej wysokosci (np. skosy dachowe), rozliczenie powinno
by¢ dokonywane w odniesieniu do kubatury.

Catkowite koszty zwiazane z centralnym ogrzewaniem budynku w okresie
rozliczeniowym, ktory zwykle jest przyjmowany jako 12 miesigcy, sa dzie-
lone w proporcji do udziatu kubatury danego lokalu w sumie kubatur wszyst-
kich lokali w budynku. Poniewaz podzial taki nie uwzglednia zarejestrowa-
nego zuzycia ciepta w poszczegodlnych lokalach, to nie jest celowe zastosowanie
dla lokali wspotczynnikow wyréwnawczych. Wiadomo réwniez, ze taki sposob
rozliczania kosztow ogrzewania nie stymuluje uzytkownikow lokali do energo-
oszczednych zachowan, co powoduje zwigkszone zuzycie ciepta w budynku.

18 Przy okres$laniu powierzchni uzytkowej, powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci o wysokoS$ci
w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej
lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50 %, natomiast o wysokosci mniejszej
od 1,40 m pomija si¢ catkowicie [Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679)].
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11.6. Podzial kosztéw ciepla wykorzystywanego do przygotowania c.w.u.

Wedhug zalecen zapisanych w art. 9b ust. 3 dyrektywy [17], panstwa czton-
kowskie zapewniaja wprowadzenie przejrzystych, publicznie dostgpnych prze-
pisow krajowych dotyczacych podzialu kosztéw zuzycia cieplej wody uzyt-
kowej w takich budynkach, aby zapewni¢ przejrzystosc¢ i doktadno$¢ rozliczania
indywidualnego zuzycia. W stosownych przypadkach przepisy takie obejmuja
wytyczne w sprawie sposobu podzialu kosztow ciepta do celow wytwarzania
cieptej wody uzytkowe;.

W Polsce brak takich przepisow. W wielu budynkach koszt przygotowania
cieplej wody uzytkowej jest nieprawidtowo rozliczany, przy braku okreslenia
kosztu strat ciepta z instalacji centralnej cieptej wody i braku rozdziatu tego
kosztu na wszystkie lokale w budynku. Koszt ten powinien by¢ rozdzielany na
lokale w sposdb niezalezny od zarejestrowanego zuzycia cieptej wody w loka-
lach, a wigc jako koszt staty. Termin ,,koszt staty” w odniesieniu do rozliczania
kosztow cieptej wody uzytkowej pojawit si¢ dopiero w nowelizacji ustawy
Prawo energetyczne w 2021 r. Wczesniej, w 2016 1. w ustawie Prawo energe-
tyczne art. 45a, ust. 13 zostal wprowadzony graniczny wskaznik efektywnos$ci
przygotowania cieptej wody réwny 0,3 GJ/m3. Po przekroczeniu tego wskaz-
nika w budynku dla okresu kolejnych 12 miesigcy, wtasciciel lub zarzadca
budynku jest zobowigzany do wykonania audytu energetycznego instalacji
cw.u. i/lub zrodta ciepta, ktory okresli sposoby zmniejszenia energochtonnosci
procesu przygotowania cieptej wody. Nalezy jednak zwroci¢ uwage na fakt, ze
wskaznik energochtonnosci jest $cisle zwiazany z wielkoscia odbioru cieptej
wody. Odbidr jest powiazany ze sposobem rozliczenia kosztéw cieptej wody,
a przede wszystkim z wielko$cig udziatu kosztéw statych przyjetych do rozli-
czenia. Przy zbyt matym udziale kosztéw statych, na przyktad tylko w wyso-
kosci kosztéw niezaleznych od zuzycia ciepta zawartych w fakturach zakupu
ciepla na potrzeby c.w.u. (okoto 25 % caltkowitego kosztu c.w.u.), wywierana jest
presja ekonomiczna na uzytkownikéw lokali do zmniejszania zuzycia cieptej
wody. Przy matym odbiorze cieptej wody, nawet dla bardzo dobrej instalacji
c.w.u., wskaznik efektywnosci ulega pogorszeniu i jego warto$¢ graniczna moze
zosta¢ przekroczona. W zwiazku z powyzszym nalezy rozpocza¢ od ustalenia
wlasciwych zasad rozliczania kosztéw cieptej wody. Potrzebne jest oszacowanie
kosztu strat ciepta z instalacji cw.u. Mozna w tym celu skorzysta¢ z rzeczywi-
stego wskaznika efektywnos$ci procesu przygotowania cieptej wody dla budynku
W_ , oraz oszacowanej ilosci ciepta odbieranego w lokalach wraz z ciepta woda,
ktory wynosi okoto 0,2 GJ/m?3. Jest to obliczeniowa ilo$¢ ciepta do podgrzania
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wody od temperatury ok. 10° C do 55° C. Przy takich zatozeniach koszt strat
ciepta w instalacji c.w.u. i do wspolnego rozliczenia na lokale, to koszt zalezny
od zuzycia ciepla z faktur zakupu ciepta pomnozony przez wartos¢ 1-0,2/W__ .
Dla wcze$niej przywotanej warto$ci granicznej 0,3 GJ/m?, warto$¢ ta wyniesie
1-0,2/0,3=1/3. Oznacza to, ze trzecia czg$¢ kosztow zaleznych od zuzycia ciepta
na potrzeby c.w.u. z faktur zakupu ciepta powinna by¢ przyjeta do rozliczenia
jako koszt staty. Przy zalozonym udziale kosztéw niezaleznych od zuzycia ciepta
w wysokos$ci 25 % catkowitych kosztow zakupu ciepta na potrzeby c.w.u., przy-
jety do rozliczenia na lokale udziat kosztéw stalych cieptej wody powinien
wynosi¢ 25 % + 75 %/3 = 50 % czyli potowa catkowitych kosztow przygoto-
wania cieptej wody powinna by¢ przyjeta jako koszt staly. Na stronie Stowarzy-
szenia ds Rozliczania Energii w zaktadce ,,opinie” jest zamieszczony w opinii
nr 10 przyktadowy regulamin rozliczania kosztéw ogrzewania. W regulaminie
tym, podana proporcja podziatu catkowitych kosztow zakupu ciepta na potrzeby
cieptej wody uzytkowej w wysokosci 50/50 %, zostala wyliczona wedtug
powyzszych zatozen. To znaczy zostat przyjety udziat kosztow statych w faktu-
rach zakupu ciepta jako 25 % i1 wskaznik efektywnos$ci przygotowania cieptej
wody uzytkowej jako 0,3 GJ/m’. Do wyliczenia tego udzialu w konkretnym
budynku powinien by¢ wykorzystany rzeczywisty udziat kosztow niezalez-
nych od zuzycia ciepta w fakturach zakupu ciepta na potrzeby c.w.u. i rzeczy-
wisty wskaznik efektywnosci przygotowania cieptej wody w budynku w danym
okresie rozliczeniowym, nie wyzej przyjety wskaznik graniczny, ktory zostat
przyjety jako przyktad. Koszty stale cieptej wody przyjete do rozliczenia na
lokale powinny by¢ podzielone w proporcji do powierzchni uzytkowej lokali, lub
do liczby lokali w budynku. Koszty zmienne cieptej wody powinny by¢ podzie-
lone wedtug zarejestrowanego i oszacowanego zuzycia cieptej wody w lokalach.
Oszacowane zuzycie cieplej wody przyjmuje si¢ dla lokali nieopomiarowanych
lub nieodczytanych.
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12. REGULAMIN ROZLICZEN KOSZTOW CIEPLA
W BUDYNKU WIELOLOKALOWYM

Wprowadzone w 2021 r. zmiany w ustawie Prawo energetyczne [1], stanowia,
ze wilasciciel/zarzadca budynku wielolokalowego ma obowiazek opracowania
regulaminu rozliczen kosztow ciepla przeznaczonego na ogrzewanie budynku
oraz na przygotowanie cieptej wody uzytkowej. Regulamin rozliczen podaje si¢
do wiadomosci uzytkownikom lokali w terminie 14 dni od jego wprowadzenia
do stosowania. Natomiast rozporzadzenie MKiS [18] w § 12 ustala, ze regulamin
rozliczen, wlasciciel/zarzadca budynku powinien dostosowaé¢ do zmian zapisa-
nych w ustawie oraz w tym rozporzadzeniu, w terminie do 12 miesigcy od wejscia
w zycie (tj. do 24 grudnia 2022 r.).

Nalezy podkresli¢, ze obowiazek opracowania regulaminu rozliczen dotyczy
kazdej stosowanej metody rozliczen tj. przy cieptomierzach lokalowych, podziel-
nikach kosztow ogrzewania jak tez bez indywidualnego opomiarowania. Przepisy
nie okreslaja co taki regulamin powinien zawiera¢. Majac na uwadze wymagania
zapisane w ustawie [1], rozporzadzeniu [18], a takze w innych przepisach wskaza-
nych w punkcie 4 niniejszego Poradnika proponuje sig, aby regulamin rozliczen
zawieral nast¢pujace dane:

— Podzial kosztow dostawy ciepta do ogrzewania i przygotowania c.w.u. na state
1 zmienne,

— Kryteria okres$lenia wielkos$ci czg$ci zmiennej przy rozliczaniu kosztow
ogrzewania,

— Kryteria okreslenia (pomiaru lub obliczenia) utrzymania cieplej wody
(kosztow cyrkulacji),

— Sposob rozliczania kosztow ciepta w przypadku weztow grupowych lub
kottowni zasilajacych kilka budynkow,

— Wartosci wspotczynnikow wyréwnawczych oraz sposob ich wyznaczenia,

— Sposéb rozliczania kosztow ogrzewania przy zmianie uzytkownikow
lokali,

— Sposob rozliczania kosztow ogrzewania lokali czasowo nie uzytkowanych,

— Zasady stosowania rozliczenia zamiennego dla lokali nie opomiarowanych;
przy braku odczytow z réznych powodow lub z zerowymi wskazaniami
podzielnikow,

— Zasady stosowania rozliczenia zamiennego dla lokali w przypadku nieudo-
stgpnienia lokalu do odczytu urzadzen, badz manipulacji ze strony lokatora,

— Sposdb okreslania i wysokos¢ pobieranej zaliczki na ogrzewanie,
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— Terminy odczytoéw i rozliczen oraz przekazywania rachunkéw uzytkownikom
lokali,
— Sposob i termin wnoszenia reklamacji oraz sposob i termin ich rozpatrzenia,
—  Wzory dokumentéw dotyczacych rozliczania energii na cele ogrzewania.
Zatacznikiem do regulaminu powinny by¢ wyliczone wspotczynniki wyrow-
nawcze lokali uwzgledniajace potozenie lokalu w bryle budynku (dla pojedynczej
jednostki rozliczeniowej).
Projekt regulaminu rozliczen przy stosowaniu podzielnikow kosztow ogrze-
wania zostatl przedstawiony w Zataczniku nr 3.

Informacja dotyczaca zataczonego projektu regulaminu:
Projekt zataczonego przyktadowego regulaminu rozliczen dotyczy budynkow,

ktore w dniu wejscia w zycie przepisow Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodo-
wiska [18] byty opomiarowane. W takich budynkach nie jest wymagane przepro-
wadzenie analizy technicznej mozliwo$ci montazu urzadzen ani dokonywanie
oceny oplacalnosci ich stosowania. Regulamin dotyczy rowniez budynkéw dotad
nieopomiarowanych, ktore pozytywnie przeszty analiz¢ technicznej mozliwosci
montazu urzadzen oraz oceng optacalnosci i zostana wyposazone w podziel-
niki kosztow ze zdalnym odczytem. W wigkszosci przypadkoéw, analiza powinna
wykazac, ze jest technicznie mozliwe oraz ekonomicznie optacalne instalowanie
tych urzadzen oraz rozliczanie kosztow ciepta przy ich wykorzystaniu. Przykta-
dowy formularz takiej oceny dostgpny jest na stronie: www.irkom.org.pl/opinie.
Projekt nalezy uzupetni¢ o inne zapisy szczegdlowe, jesli jest to uzasadnione
warunkami technicznymi budynku i jego instalacji oraz sposobem dostawy
ciepta. W przypadku stosowania cieptomierzy lokalowych nalezy dokona¢ odpo-
wiednich zmian/uzupetnien w tresci n/w regulaminu.

Podany w Zataczniku 3 Regulamin rozliczania kosztéw zakupu ciepla na
potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej
w budynkach wielolokalowych, uwzgledniajacy opisane w punkcie 11.3. niniej-
szego Poradnika, przyktady podziatu kosztéw ogrzewania przy stosowaniu
podzielnikow kosztow ogrzewania, zostal dostosowany do Przyktadowego regu-
laminu opublikowanego na stronie www.irkom.org.pl/opinie, oznaczonego jako
opinia nr 10.
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13. ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH CIEPLA W BUDYNKU

1 LOKALU UZYTKOWNIKA PRZY OKRESOWYM
ROZLICZANIU KOSZTOW OGRZEWANIA I KOSZTOW
PRZYGOTOWANIA C.W.U.

Z art. 45c ust. 1 ustawy Prawo energetyczne wynika, ze whasciciel/zarzadca

budynku, nie rzadziej niz raz w roku, zobowiazany jest dostarczy¢ nieodptatnie,
wszystkim uzytkownikom lokali, informacjg o rozliczeniu kosztow zakupu ciepta
na ogrzewanie (chtodzenie) oraz kosztow c.w.u.

Szczegdlowy zakres tych informacji okresla rozporzadzenie MKiS [18]; jest

on zalezny od rodzaju urzadzen zastosowanych do rozliczenia. Powinien zawieraé¢
informacje dotyczace budynku oraz lokalu uzytkownika.

13.1. Zakres informacji przy stosowaniu cieplomierzy lokalowych

a).

b).

dla budynku:

ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygoto-
wania cieplej wody uzytkowej w budynku,

ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w budynku,
powierzchnig uzytkowa lub kubature budynku,

ilo$¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali lub
1 m? kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygoto-
wania cieplej wody uzytkowej,

koszty state zakupu ciepla,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego ciepla,
stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,

sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali lub 1 m?® kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkow
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie infor-
macji o dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;j,
informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow.

dla lokalu:

ilo§¢ ciepla zarejestrowanego przez cieplomierz,
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ilo§¢ ciepta zarejestrowanego przez cieptomierz, skorygowana przez wspot-
czynnik wyréwnawczy,

informacje dotyczace strony internetowej, gdzie mozliwe jest uzyskanie infor-
macji dotyczacej wartosci odczytanych (zdalnie) wskazan cieptomierza loka-
lowego.

wielkos$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania
W nastgpnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoplaty,

poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzed-
niego roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej tempera-
tury dla strefy klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim
i w okresie zimowym.

13.2. Zakres informacji przy stosowaniu podzielnikéw kosztow

a).

90

ogrzewania

dla budynku

ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygoto-
wania cieplej wody uzytkowej w budynku,

powierzchnig lub kubaturg budynku,

ilo$¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali lub
1 m? kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygoto-
wania cieplej wody uzytkowej,

koszty state zakupu ciepla,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,

sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali lub 1 m? kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkow
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie infor-
macji o dostgpnych srodkach poprawy efektywnos$ci energetycznej,
informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania Sporow.
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b). dla lokalu:

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania
w danym lokalu,

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania
w danym lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze,
informacje dotyczace strony internetowej, gdzie mozliwe jest uzyskanie infor-
macji dotyczacej ilosci zdalnie zarejestrowanych jednostek przez podzielniki
kosztéw ogrzewania w danym lokalu skorygowanych przez wspotczynniki
wyrownawcze,

warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielkos$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,
wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania
W nastgpnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,

poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzed-
niego roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej tempera-
tury dla strefy klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim
1w okresie zimowym.

13.3. Zakres informacji przy braku indywidualnego opomiarowania

a). dla budynku:

powierzchnia uzytkowa lub kubatura budynku,

ilo§¢ pobranego ciepta,

ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
lub 1 m? kubatury w rozliczanym okresie,

koszt pobranego ciepta wedtug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania
1 koszty podgrzania wody,

koszt ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokali lub 1 m? kubatury,
informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie infor-
macji o dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;j,
informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow.
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b). dla lokalu:

— powierzchnia uzytkowa lub kubatura lokalu,

— koszt ogrzewania lokalu,

— zuzycie ciepta przypadajace na rozliczany lokal,

— wysokos$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania
W nastgpnym sezonie grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzed-
niego roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej tempera-
tury dla strefy klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim
1 w okresie zimowym.

Zakres tych informacji powinien by¢ odpowiednio zapisany w regulaminie
rozliczen.
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14. ZAKRES INFORMACJI O ZUZYCIU CIEPLA
W BUDYNKU I LOKALU UZYTKOWNIKA
— SPOSOBY ORAZ CZESTOTLIWOSC DOSTEPU
UZYTKOWNIKA LOKALU DO TYCH INFORMACJI

Zgodnie z art. 45¢ ust. 2 ustawy Prawo energetyczne [1], whasciciel/zarzadca
budynku wielolokalowego, zobowiazany jest umozliwi¢ uzytkownikom lokali
jeden raz w miesiacu uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta na c.o. oraz c.w.u.
jezeli stosowane sa, majace funkcje zdalnego odczytu, cieptomierze lub podziel-
niki kosztow ogrzewania oraz wodomierze cieptej wody uzytkowej, W § 10 rozpo-
rzadzenia [18] zostatl okreslony zakres tych informacji:

1) ilos¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku,

2) ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestro-
wanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku,

3) ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierz lub ilo$¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu z uwzgled-
nieniem wspolczynnikéw wyréwnawczych,

4) ilos¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieplej wody uzytkowej w danym
lokalu.

Intencja wprowadzenia tego przepisu — wedlug Dyrektywy 2018/2002/UE —
jest stworzenie uzytkownikowi lokalu warunkow do kontrolowania, wielko$ci
zuzycia ciepta w ciagu okresu rozliczeniowego i dostosowanie do tego swojego
sposobu korzystania z ciepla np. na ogrzewanie lokalu.

Sposob udostepniania uzytkownikowi lokalu informacji o zuzyciu oraz ich
zakres, powinien by¢ zapisany w regulaminie rozliczen. Nalezy uzgodni¢ (zapisac
w umowie) z firma rozliczajaca warunki i sposob udostepniania tych informacji.
Proponowane sposoby:

Uzytkownik lokalu zwraca si¢ do zarzadcy budynku o udostepnienie danych
0 zuzyciu, a ten prosi firme rozliczeniowa o dostarczenie danych,

Zarzadca budynku ma dostgp do portalu internetowego i przekazuje dane
uzytkownikowi lokalu,

Uzytkownik lokalu ma dostep do portalu indywidualnie i samodzielnie pobiera
dane.
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15. ODPOWIEDZIALNOSC WEASCICIELA/ZARZADCY
BUDYNKU ZA NIE STOSOWANIE PRZEPISOW USTAWY
I ROZPORZADZENIA

Znowelizowane w 2021 r. przepisy ustawy Prawo energetyczne [1] wpro-
wadzaja m.in. odpowiedzialno$¢ wlasciciela/zarzadcy budynku wielolokalo-
wego, ktory nie realizuje obowiazkow zapisanych w art. 45a oraz w art. 45c tej
ustawy.

Do katalogu sankcji zapisanych w art. 56 ustawy [1], zostat dodany n/w pkt 6a,
okreslajacy przestanki natozenia kary pienig¢zne;:
6a) bedqgc wiascicielem [ub zarzqdcq budynku wielolokalowego, o ktorym
mowa w_art. 45a ust. 6, narusza obowiqzek wyposazenia lokali budynku wielo-
lokalowego w przyrzqdy pomiarowe lub urzqdzenia umozliwiajqce rozliczanie
kosztow ogrzewania wedlug zuzycia oraz kosztow cieptej wody w takich loka-
lach budynku wielolokalowego lub nie stosuje rozliczania kosztow wedfug zuzycia
albo odmawia wypetnienia obowiqzkow informacyjnych, o ktorych mowa w art.
45a ust. 4a i art. 45¢ lub pobiera optaty za wypetnienie tych obowiqzkow infor-
Macyjnych; ........ccceeeeeeennne.

2. Kare pienieznq, o ktorej mowa w ust. 1, wymierza Prezes URE w drodze decyzji
administracyjnej.

3. Wysokos¢ kary pienieznej, o ktorejf mowa w ust. 1 pkt 1-2, 3a-12, 12b-27, 30a-32
i 34-38, nie moze przekroczy¢ 15 % przychodu ukaranego przedsiebiorcy, osiq-
gnietego w poprzednim roku podatkowym, a jezeli kara pieniezna zwiqzana jest
z dziatalnosciq prowadzonq na podstawie koncesji, wysokos¢ kary nie moze prze-
kroczy¢ 15% przychodu ukaranego przedsiebiorcy, wynikajqcego z dziatalnosci
koncesjonowanej, osiqgnietego w poprzednim roku podatkowym.

4. Kara pieniezna jest ptatna na konto Urzedu Regulacji Energetyki.

5. Niezaleznie od kary pienieznej okreslonej w ust. 1-4 Prezes URE moze nalozy¢
kare pieniezng na kierownika przedsiebiorstwa energetycznego, z tym ze kara ta
moze byé wymierzona w kwocie nie wiekszej niz 300% jego miesiecznego wyna-
grodzenia.

6. Ustalajqc wysokos¢ kary pienieznej, Prezes URE uwzglednia stopien szkodli-
wosci czynu, stopien zawinienia oraz dotychczasowe zachowanie podmiotu i jego
mozliwosci finansowe.

6a. Prezes URE moze odstqpi¢ od wymierzenia kary, jezeli stopien szkodliwosci

czynu jest znikomy, a podmiot zaprzestal naruszania prawa lub zrealizowat
obowiqzek.
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6b. Kare pieniezng, o ktorej mowa w ust. 1, uiszcza sie w terminie 14 dni od
dnia, w ktorym decyzja Prezesa URE o wymierzeniu kary pienieznej stata sie
prawomocna.

7. Kary pieniezne, o ktorych mowa w ust. 1, podlegajq sciqgnieciu w trybie prze-
Ppisow o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

Wiasciciel/zarzadca budynku wielolokalowego powinien mie¢ na uwadze ten
przepis, w catym okresie realizacji przedsigwzig¢ zwiazanych z kwalifikowaniem
budynkéw do systemu rozliczania kosztow ciepla, montowania wiasciwych urza-
dzen oraz praktycznym funkcjonowaniem wprowadzonego systemu rozliczania
kosztéw ogrzewania oraz kosztow przygotowania c.w.u. Szczegolng uwagg nalezy
poswigci¢ kwalifikacji budynkéw do systemu rozliczania kosztow ciepta wedlug
indywidualnego zuzycia ciepta w lokalach budynkow wielolokalowych.
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16. PORADY PRAKTYCZNE

Przedstawione nizej porady praktyczne wynikaja z wieloletniej praktyki funk-
cjonowania systemow rozliczen; moga by¢ pomocne zarzadcy budynku.

1. Kwalifikowanie budynkow do zastosowania systemu rozliczen

Obowiazek kwalifikowania budynkéw do instalowania urzadzen do rozli-
czania kosztoéw ciepta dotyczy budynkéw, ktore w dniu wejscia ustawy w zycie
bytly nieopomiarowane. Kwalifikowanie polega na ocenie praktycznej wykonal-
nosci oraz optacalno$ci stosowania urzadzen. Przepisy nie ustalaja jednak kryte-
riow, sposobu wykonania ani kwalifikacji osoby, ktéra ma dokonywac¢ takiej
oceny. Jest to wazne i odpowiedzialne zadanie dla zarzadcy budynku. Majac to na
uwadze, proponuje si¢, aby takiej kwalifikacji dokonywata osoba, ktora posiada
uprawnienia audytora energetycznego lub zblizone kompetencje. Udokumento-
wanie kwalifikacji budynku proponuje si¢ sporzadzi¢ na formularzu, wskazanym
w Zatacznikach poz. 2. Zarzadca budynku powinien mie¢ na uwadze, ze doku-
mentami, na podstawie ktorych budynek byt kwalifikowany do instalowania urza-
dzen do rozliczania kosztow ciepta, moga by¢ zainteresowani uzytkownicy lokali
w danym budynku. O takie dokumenty moze sig¢ takze zwroci¢ np. prezes Urzedu
Regulacji Energetyki, ktoremu ustawa dala uprawnienie do stosowania kar za
naruszanie okre$lonych przepiséw. Dla zarzadcy budynku wazna jest takze, przy-
jeta przez Rade Ministréw uchwata z dnia 9 lutego 2022 r. Dtugoterminowa Stra-
tegia Renowacji Budynkdw, ktora spowoduje, ze sukcesywnie bedzie przybywac
budynkow, spetniajacych wymagania do instalowania urzadzen do rozliczania
kosztow ogrzewania. To oznacza, ze sukcesywnie bedzie przybywaé budynkow
do dokonywania przedmiotowych kwalifikacji.

2. Wyodrebnianie grup uiytkownikow

Wszedzie gdzie jest to konieczne ze wzgledu na: sposéb zasilania lokali
w cieplo (lokale w jednym budynku zasilane z r6znych weziow), uzytkowania
lokali (lokale mieszkalne i uzytkowe); zréznicowanie temperatury wewngtrznej,
lub przegrod budowlanych (lekkie, cigzkie, ocieplone, nie ocieplone, z duzymi
przeszkleniami); r6zna budowe instalacji c.o., nalezy wydziela¢ — jako odrgbne
jednostki rozliczeniowe — grupy lokali w budynku. Poniewaz instalacja c.o.
wydzielonej grupy uzytkownikéw powinna by¢ zaopatrzona w cieptomierz (zasi-
lanie z wydzielonej galgzi instalacji c.0.), to nalezy wprowadzi¢ taka zmiang, lub
wykonac ja przy najblizszym remoncie instalacji.
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3. Instalowanie podzielnikow kosztow ogrzewania we wszystkich pomiesz-

czeniach

W poczatkowym okresie wprowadzania systemow indywidualnego rozliczania
kosztoéw ogrzewania, przy zastosowaniu cieczowych podzielnikow kosztéw ogrze-
wania, nie zaktadano podzielnikéw w tazienkach, aby nie rozpowszechni¢ nega-
tywnych skutkow nadmiernego oszczedzania, a niekiedy rowniez w kuchniach,
aby dodatkowe Zrodta ciepta nie wptywaty na rejestracje ilosci ciepta odbieranego
z instalacji c.o0.. Obecnie, przy zastosowaniu podzielnikow elektronicznych i wzra-
stajacej swiadomosci uzytkownikow lokali, nie ma powoddéw aby odstgpowac
od zaktadania podzielnikow w jakimkolwiek pomieszczeniu w lokalu. Wyjatek
stanowia tylko pomieszczenia z grzejnikami bez zaworéw termostatycznych lub
grzejniki bez zdefiniowanej mocy cieplnej, na przyktad z ruchomymi przestonami
cyrkulacyjnymi (mozliwe do opomiarowania po zablokowaniu przestony), lub
z elektrycznymi wkladkami grzejnymi. W takich przypadkach nalezy oszacowac
wielko$¢ emisji ciepta przez takie grzejniki lub rozwazy¢ ich wymiang na mozliwe
do opomiarowania. Pogrubione piony grzejne: dopuszcza si¢ wlaczenie ich oszaco-
wanego kosztu ciepta do kosztoéw statych.

4. Oplaty minimalne i maksymalne od lokalu przy stosowaniu podzielnikow

kosztow ogrzewania

Ustawa Prawo energetyczne [1] zobowiazuje wiasciciela/zarzadce budynku
do instalowania odpowiednio cieptomierzy lokalowych lub podzielnikéw kosz-
tow ogrzewania, jezeli jest to technicznie wykonalne oraz optacalne. Rozliczanie
kosztow ogrzewania w proporcji do kubatury lub powierzchni uzytkowej lokali
nie daje, zadnej grupie uzytkownikow prawa odstgpstwa od rozliczen na podsta-
wie cieplomierzy lokalowych lub podzielnikoéw kosztow ogrzewania. Rozporza-
dzenie MKiS [18] okre$la natomiast sposoby wyznaczania, dla kazdego okresu
rozliczeniowego — kosztu maksymalnego oraz kosztu minimalnego, dla kosztow
zmiennych zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach. Sposéb doko-
nywania wyliczen wskazanych parametréw, jest jednak skomplikowany, czaso-
chlonny i moze by¢ kosztowny. Potwierdzaja to takze — podane w publikacjach
— wyniki analiz dokonanych przez niektoérych naukowcow. W praktyce rozlicze-
niowej, wielu zarzadcow budynkow stosuje metode procentowa wyliczania tych
parametrow, jak nizej:
Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalu
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, moze by¢ obliczony
w oparciu o 0,5 krotnos¢ Sredniej wartosci wskazan podzielnikow kosztow na
1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.
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Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalu
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, moze by¢ obliczony
w oparciu o 2,5 krotnos¢ sredniej wartosci wskazan podzielnikow kosztow na
1 m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.

Zastosowanie proponowanych wskaznikéw procentowych, zapobiega powsta-
waniu tzw. kominow rozliczeniowych przy wyliczaniu optat dla lokali w budyn-
kach wielolokalowych. Jest takze zrozumiate dla uzytkownikow lokali, co moze
korzystnie wptywaé na akceptacje przez nich systemu rozliczen na podstawie
podzielnikow kosztéw ogrzewania.

5. Demontaz / zamiana grzejnikow

Nie dopuszcza si¢ wydawania zgody przez zarzadcg budynku na demontaz
grzejnikow w pomieszczeniach, poniewaz instalacja c.o. stanowi cato$¢ technicz-
no-uzytkowa i kazda jej przebudowa wymaga przeprowadzenia ponownie regu-
lacji hydraulicznej catej instalacji. Nie dopuszcza si¢, bez wyrazenia na piSmie
zgody przez zarzadcg budynku, na zamian¢/wymiang grzejnikéw. Ponadto insta-
lacja centralnego ogrzewania nalezy do tzw. czg$ci wspolnej obiektu budowla-
nego, czyli stanowi wspolna wtasnos¢ wszystkich uzytkownikow lokali. Optata
stala jest wyliczana przy uwzglednieniu powierzchni uzytkowej lokalu, bez
wzgledu na to czy grzejnik jest w pomieszczeniu, czy zostal usunigty. Natomiast
wysoko$¢ optaty zmiennej moze by¢ ksztattowana przez uzytkownikow lokali
za pomocg zawordw termostatycznych z ograniczeniem wynikajacym z koniecz-
nosci przestrzegania warunkow poprawnej eksploatacji pomieszczen. Nalezy
pamigtac, ze uzytkownik lokalu powinien utrzymywac temperaturg nie nizsza
niz 16°C.

6. Indywidualne wyliczanie przedplat na pokrycie kosztéw ogrzewania

Doswiadczenie wykazuje, ze uzytkownicy odbieraja zréznicowana, ale mato
zmienng ilo$¢ ciepta, przy poréwnaniu wieloletnim. Uwzglgdnienie tych przy-
zwyczajen 1 wyznaczenie indywidualnych przedptat umozliwia zminimalizo-
wanie kwot salda z rozliczenia kosztow ogrzewania, co jest korzystne i dobrze
przyjmowane przez mieszkancow.

7. Modernizacja instalacji c.o. i ochrona cieplna budynkow

Proces racjonalizacji zuzycia ciepla wymaga stalego nadzoru ze strony
zarzadcy budynku. Stan techniczny instalacji 1 urzadzen systemu ogrzewczego
w budynku, znaczaco wplywa na mozliwo$¢ poprawnego rozliczania kosz-
tow ciepta w budynku na lokale uzytkownikdéw. Utrzymanie instalacji c.o. oraz
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cw.u w pelnej sprawnosci wymaga przeprowadzania wedtug potrzeb, ptuka-
nia instalacji (chemicznego czyszczenia), regulacji hydraulicznej, modyfikacji
instalacji i weztow, czasem demontazu zbgdnych grzejnikow, lub zmniejsze-
nia ich mocy na klatkach schodowych, lub w mato uzywanych pomieszczeniach
wspolnych. Bardzo wazne jest rowniez ograniczenie niekontrolowanych strat
ciepla poprzez dbalos¢ o oszklenia okien w piwnicach, budowe ,,wiatrotapow”
przy wejsciach do klatek schodowych, montaz samozamykaczy w drzwiach wej-
$ciowych, zmniejszenie zbyt duzych okien na klatkach schodowych i zapew-
nienie w tych oknach podwojnego oszklenia itp. Wigcej informacji w artykule:
Stan techniczny instalacji ogrzewczej w budynkach wielolokalowych, jako
warunek poprawnego rozliczania kosztow ogrzewania; dostgpny na stronie:
www.irkom.org.pl/artykuty.

8. Dostosowywanie mocy zamowionej do rzeczywistych potrzeb budynku
Wielko$¢ mocy zamdwionej jest istotnym sktadnikiem kosztow. W zwiazku
z tym warto przeanalizowac jej wartos¢ i dostosowac do rzeczywistych potrzeb
budynku. Zmniejszenie mocy zamoéwione] jest konieczne po termomoderni-
zacji budynku, zwtaszcza po ociepleniu przegrod i wymianie stolarki okienne;j
i drzwiowej. Wprowadzenie systemu indywidualnego rozliczania kosztow ogrze-
wania jest takze czynnikiem, ktéry umozliwia zmniejszenie mocy zamowione;.

9. Dziatania na rzecz edukacji uZytkownikow lokali jako ,,konsumentow ciepla”

Pomimo wieloletniego funkcjonowania w Polsce systemow indywidualnego
rozliczania kosztow ogrzewania, wiedza uzytkownikow lokali w tym zakresie jest
niewystarczajaca. Brak powszechnego przekonania, ze opomiarowanie lokali oraz
racjonalne korzystanie z ogrzewania przez wszystkich uzytkownikdéw mieszkan
,»w bloku” powoduje rzeczywiste zmniejszenie kosztow ogrzewania — przy utrzy-
mywaniu ceny ciepta od dostawcy. W tym zakresie zarzadcy budynkéw powinni
prowadzi¢ odpowiednie dziatania informacyjne i edukacyjne wykorzystujac np.
wydawane gazetki, ulotki, organizujac szkolenia. Pomocne w tym zakresie moga
by¢ takze informacje zamieszczane na stronach internetowych niektérych orga-
nizacji zajmujacych si¢ zagadnieniem rozliczania kosztow ciepta w budynkach
wielolokalowych.
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17. PRZEPISY, POLSKIE NORMY, PISMIENNICTWO
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(1]
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(8]
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[12]
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100
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72021 r. poz. 1208)
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poz. 172, poz. 975)
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1048)
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72022 r. poz. 1557)
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poz. 2063)
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Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow
(Dz. U. z 2021 1. poz. 497, zm. ustawa z dnia 7 pazdziernika 2022 r. (Dz. U.
72022 r. poz. 2206)
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2009/125/WE 1 2010/30/UE oraz uchylenia dyrektyw 2004/8/WE 1 2006/32/
WE (Dz. Urz. UE L 315/1 z dnia 14.11.2012 r.)
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[16]

[17]

[18]

[19]

[20]

[23]

[24]

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2018/844/UE z dnia 30 maja
2018 r. zmieniajaca dyrektywe 2010/31/UE w sprawie charakterystyki ener-
getycznej budynkow i dyrektywe 2012/27/UE w sprawie efektywnos$ci ener-
getycznej (Dz. Urz. UE L 156/75 z dnia 19.06.2018 r.)

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2018/2002/UE z dnia 11
grudnia 2018 r. zmieniajaca dyrektywe 2012/27/UE w sprawie efektywnosci
energetycznej (Dz. Urz. UE L 328/210 z dnia 21.12.2018)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.
w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zasto-
sowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021 poz. 2273) wydane na podstawie art. 45d ust. 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 poz. 1385)
Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu
zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2020 1. poz. 718, z 2021 r. poz. 158, poz. 788,
72022 1. poz. 37, poz. 597)

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia
27 lutego 2018 r. w sprawie okreslania taryf, wzoru wniosku o zatwierdzenie
taryfy oraz warunkow rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie w wodg i1 zbio-
rowe odprowadzanie Sciekow (Dz. U. z 2022 r. poz. 1074)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie okreslania przecigtnych
norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8/02 poz. 70)

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 21 wrze$nia 2016 . w sprawie
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
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[25] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13 kwietnia 2017 .

w sprawie rodzajow przyrzadow pomiarowych podlegajacych prawnej
kontroli metrologicznej oraz zakresu tej kontroli (Dz. U. z 2017 r. poz. 885)
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4a.

ZAYLACZNIK 1

WYCIAG Z PRZEPISOW
(stan prawny na 01.01.2023 r.)

USTAWA z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22022 r. poz. 1385)

Art. 45a.
Przedsigbiorstwo energetyczne na podstawie cen 1 stawek optat zawar-
tych w taryfie lub cen i stawek optat ustalanych na rynku konkurencyjnym,
o ktorym mowa w art. 49 ust. 1, wylicza optaty za dostarczane do odbiorcy
paliwa gazowe, energig elektryczna lub ciepto.
Optfaty, o ktorych mowa w ust. 1, z uwzglednieniem udzielonych odbiorcy
upustow 1 bonifikat, stanowia koszty zakupu paliw gazowych, energii elek-
trycznej lub ciepta dostarczanych do budynku, w ktérym znajduja si¢ lokale
mieszkalne i uzytkowe, zamieszkane lub uzytkowane przez osoby niebgdace
odbiorcami.
Przedsigbiorstwo energetyczne udziela upustéw lub bonifikat, o ktorych
mowa w ust. 2, za niedotrzymanie standardow jakosciowych obstugi
odbiorcow w wysokos$ci okreslonej w taryfie lub w umowie.
Koszty zakupu, o ktérych mowa w ust. 2, sa rozliczane w optatach pobiera-
nych od o0sob, o ktorych mowa w ust. 2. Wysoko$¢ optat powinna by¢ usta-
lana w taki sposob, aby zapewniata wyltacznie pokrycie ponoszonych przez
odbiorcg kosztow zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta.
Informacje na temat kosztéw, o ktérych mowa w ust. 2, sa udzielane
nieodptatnie.
Przepisy ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio do ustalania przez odbiorcg — wlasci-
ciela lub zarzadce budynku optat dla oséb, o ktorych mowa w ust. 2, do
ktorych ciepto dostarczane jest z wlasnych Zrddet i instalacji cieplnych.
W przypadku gdy wytacznym odbiorca paliw gazowych, energii elektryczne;j
lub ciepta dostarczanych do budynku jest wtasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego, jest on odpowiedzialny za rozliczanie na poszczegodlne
lokale catkowitych kosztéw zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta.
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Ta.

7b.

Jezeli miejsce zainstalowania ukladu pomiarowo-rozliczeniowego stuza-

cego do rozliczen kosztow zakupu ciepta lub chtodu jest wspolne dla dwoch

lub wigcej budynkéw wielolokalowych albo dwoch lub wigcej grup lokali
lub lokali, wtasciciele lub zarzadcy tych budynkéw lub lokali s obowigzani
wyposazy¢:

1) te budynki i grupy lokali w cieptomierze,

2) te lokale, o ile jest to technicznie wykonalne i optacalne:

a) w cieptomierze lub w podzielniki kosztow ogrzewania,
b) w wodomierze do pomiaru cieplej wody uzytkowej

— posiadajace funkcje zdalnego odczytu'.

Budynki z instalacja ogrzewcza wodna zasilang z sieci cieptowniczej lub

budynki majace wigcej niz jedno mieszkanie lub lokal uzytkowy zasilane

z kottowni wyposaza si¢ w urzadzenia stuzace do rozliczenia zuzytego ciepta

lub chtodu obejmujace:

1) cieptomierz do pomiaru ilosci ciepta dostarczanego do instalacji ogrzew-
czej budynku, posiadajacy funkcje zdalnego odczytu;

2) cieptomierze lub podzielniki kosztow ogrzewania posiadajace funkcje
zdalnego odczytu umozliwiajace indywidualne rozliczanie kosztow
ogrzewania poszczeg6élnych mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku,
o ile jest to techniczne wykonalne i optacalne;

3) wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej dla poszczegdlnych
mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku, posiadajace funkcje zdal-
nego odczytu, o ile jest to techniczne wykonalne i optacalne;

4) urzadzenie do pomiaru ilo$ci zuzytego paliwa w kottowni.

Przy ocenie technicznej wykonalnosci i optacalnosci wyposazenia budynkow,

grup lokali lub lokali w urzadzenia, o ktéorych mowa w ust. 7 pkt 2 i ust. 7a

pkt 2 1 3, bierze si¢ pod uwage w szczegodlnosci:

1) jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali;

2) mozliwo$¢ regulacji dostarczonego ciepta przez zawory na grzejnikach
usytuowanych w lokalach;

3) korzystanie z wezlow umozliwiajacych zminimalizowanie strat ciepta
wynikajacych z transportu no$nika zewngtrzna instalacja odbiorcza;

4) zakres termomodernizacji budynku;
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Zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustawy o efektywnos$ci ener-
getycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U z 2021 r., poz. 868), wiasciciel lub zarzadca
budynku wielolokalowego powinien do dnia 1 stycznia 2027 r. zastapic¢ cieptomierze, podziel-
niki kosztéw ogrzewania i wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej zamontowane
weczesniej bez tej funkcji, urzadzeniami posiadajacymi funkcje¢ zdalnego odczytu.
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10.

11.

5) koszty montazu i obstugi cieptomierzy lub podzielnikow kosztow ogrze-
wania w stosunku do planowanych oszczedno$ci energii.

Koszty zakupu ciepla, o ktorych mowa w ust. 2, rozlicza si¢ w czgsci

dotyczace;:

1) ogrzewania, stosujac metody wykorzystujace:

a) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych:

— wskazania cieptomierzy,

— wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania,

— kubature lub powierzchnig lokali — wytacznie w przypadkach gdy
zastosowanie cieptomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania
jest technicznie niewykonalne lub nieoptacalne,

b) dla wspolnych czgsci budynku wielolokalowego uzytkowanych przez
osoby, o ktorych mowa w ust. 2, powierzchnig lub kubature tych czesci
proporcjonalnie do powierzchni lub kubatury zajmowanych lokali;

2) przygotowania cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie przez
instalacje w budynku wielolokalowym, stosujac metody wykorzystujace:

a) wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach,

b) liczbg 0s6b zamieszkatych w lokalu;

3) kosztow stalych dostawy ciepta:

a) na centralne ogrzewanie wraz z kosztami, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b,
wykorzystujac proporcjonalny udziat w powierzchni lub kubaturze lokali,

b) na przygotowanie cieptej wody uzytkowej, wykorzystujac liczbg lokali
w budynku lub powierzchnig lokali.

Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody
rozliczania calkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczegdlne lokale
mieszkalne i uzytkowe w tym budynku.

Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza wybrana
metode, o ktorej mowa w ust. 9, w formie wewnetrznego regulaminu rozli-
czen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie tego budynku i przygoto-
wanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje
w budynku, zwanego dalej ,,regulaminem rozliczen”; regulamin rozliczen
podaje si¢ do wiadomos$ci osobom, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie
14 dni od dnia jego wprowadzenia do stosowania.

W przypadku gdy wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wpro-
wadzit metodg, o ktérej mowa w ust. 9, wykorzystujaca cieptomierze i urza-
dzenia wymienione w ust. 8 pkt 1 lit. a tiret drugie oraz pkt 2 lit. a, osoba,
o ktorej mowa w ust. 2, udostgpnia swoje pomieszczenia w celu zainstalowania
lub wymiany tych cieptomierzy i urzadzen oraz umozliwia dokonywanie
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11a.

12.

13.
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ich kontroli i odczytu wskazan w celu rozliczania kosztow zuzytego ciepta
w tym budynku.
Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni wtascicielowi lub zarzadcy budynku
cieptomierzy, wodomierzy lub urzadzen umozliwiajacych indywidualne
rozliczenie kosztow, niebgdacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu
przepisow metrologicznych, w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik
lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafatszo-
wania jego pomiaréw lub wskazan, wtasciciel lub zarzadca budynku moze:
1) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo
2) obciazy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosz-

tami ogrzewania w wysokos$ci nie wyzszej niz iloczyn $redniej warto$ci

kosztow ogrzewania:

a) m? kubatury budynku wielolokalowego i1 kubatury lokalu uzytkowa-

nego albo
b) m2 powierzchni budynku wielolokalowego 1 powierzchni lokalu uzyt-
kowanego.
W przypadku stosowania w budynku wielolokalowym metody, o ktorej
mowa w ust. 9, wykorzystujacej wskazania urzadzen wymienionych w ust. 8
pkt 1 lit. a tiret drugie, regulamin rozliczen powinien dopuszcza¢ mozliwosé
zamiennego rozliczania optat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub uzyt-
kowych na podstawie ich powierzchni lub kubatury oraz okresla¢ warunki
stosowania zamiennego rozliczania.
W przypadku gdy ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego
w ciagu kolejnych 12 miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m?
ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30 GJ w odniesieniu do m* przygoto-
wanej cieptej wody, wiasciciel lub zarzadca budynku wykonuje audyt ener-
getyczny tego budynku w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochton-
nos$ci i wskazania sposobow ograniczenia zuzycia ciepla przez ten budynek
lub zmiany zamoéwionej mocy cieplne;.
Art. 45b. (uchylony)
Art. 45¢.

Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dostarcza nieodptatnie
informacje o rozliczeniach kosztéw zakupu ciepta wszystkim uzytkow-
nikom lokali zaopatrywanym w energig cieplna, chtodnicza lub ciepta wodg
uzytkowa z centralnego zrodta w budynku nie rzadziej niz raz w roku.
Wtasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego nieodptatnie umozliwia
raz w miesiacu uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta wszystkim uzyt-
kownikom lokali zaopatrywanym w energi¢ cieplna, chtodnicza lub ciepta
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wode uzytkowa z centralnego zroédta w budynku, jezeli rozliczenie dokony-
wane jest na podstawie wskazan urzadzen, o ktéorych mowa w art. 45a ust. 7
pkt 22.

Art. 45d.

Minister wlasciwy do spraw energii okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegdlowe warunki ustalania technicznej mozliwosci i optacalnos$ci
zastosowania urzadzen, o ktorych mowa w art. 45a ust. 7 pkt 2;

2) szczegdtowe warunki wyboru metody, o ktorej mowa w art. 45a ust. 9;

3) zakres informacji, o ktorych mowa w art. 45¢, zawartych w indywidual-
nych rozliczeniach.

Wydajac rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, minister wlasciwy do

spraw energii bierze pod uwagg:

1) sposdb doprowadzenia ciepta do budynku i do lokali, efektywno$¢ ener-
getyczna budynku oraz efektywno$¢ kosztowa zastosowania urzadzen,
o ktorych mowa w art. 45a ust. 7 pkt 2;

2) promowanie energooszcz¢dnych zachowan, zapewnienie ustalania oplat
za zakupione ciepto w sposdb odpowiadajacy zuzyciu ciepta na ogrze-
wanie 1 przygotowanie cieptej wody uzytkowej oraz uwzglednienie
wspotczynnikéw wyrownawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie, wyni-
kajacych z potozenia lokalu w bryle budynku;

3) zakres informacji niezb¢dnych do dokonania indywidualnych rozliczen
oraz zapewnienia czytelnosci danych.

Art. 56.
Karze pienigznej podlega ten, kto:
6a) bedac wilascicielem lub zarzadca budynku wielolokalowego, o ktorym
mowa w art. 45a ust. 6, narusza obowiazek wyposazenia lokali budynku
wielolokalowego w przyrzady pomiarowe lub urzadzenia umozliwiajace

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustawy o efektywnosci ener-
getycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U z 2021 r., poz. 868), do dnia 31 grudnia 2021 r.
wilasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego nieodptatnie umozliwia uzyskanie infor-
macji, o ktérej mowa w art. 45¢ ust. 2 ustawy Prawo energetyczne, nie rzadziej niz raz na pot
roku, a w przypadku otrzymywania elektronicznych rozliczen na zadanie — nie rzadziej niz
raz na kwartal, jezeli rozliczenie dokonywane jest na podstawie wskazan urzadzen, o ktorych
mowa w art. 45a ust. 7 pkt 2 ustawy Prawo energetyczne.
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rozliczanie kosztéw ciepta wedtug zuzycia kosztow ogrzewania oraz
zuzycia cieplej wody w takich lokalach budynku wielolokalowego lub
nie stosuje rozliczania kosztoéw wedtug zuzycia albo odmawia wypet-
nienia obowiazkow informacyjnych, o ktorych mowa w art. 45a ust. 4a
iart. 45c¢, lub pobiera optaty za wypelnienie tych obowiazkow informa-
cyjnych;

2. Karg pienigzna, o ktorej mowa w ust. 1, wymierza Prezes URE w drodze

decyzji administracyjne;.

USTAWA z dnia 20 kwietnia 2021 r.
0 zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej
oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2021 1. poz. 868)

Art. 15.

Do dnia 31 grudnia 2021 r. wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego
nieodptatnie umozliwia uzyskanie informacji, o ktorej mowa w art. 45¢ ust. 2
ustawy zmienianej w art. 3%, nie rzadziej niz raz na po6t roku, a w przypadku
otrzymywania elektronicznych rozliczen na zadanie — nie rzadziej niz raz na
kwartat, jezeli rozliczenie dokonywane jest na podstawie wskazan urzadzen,
o ktorych mowa w art. 45a ust. 7 pkt 2 ustawy zmienianej w art. 3%, w brzmieniu
nadanym niniejsza ustawa.

Art. 16.
Do dnia 1 stycznia 2027 r. wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego
zastapi cieplomierze, podzielniki kosztow ogrzewania lub wodomierze do
pomiaru cieptej wody uzytkowej zamontowane przed dniem wejscia w zycie
ustawy zmienianej w art. 3%, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, urzadze-
niami posiadajacymi funkcj¢ zdalnego odczytu.
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ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH
I ADMINISTRACJI

z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania

budynkéw mieszkalnych.
(Dz.U. z 1990 Nr 74 poz. 836, z 2009 Nr 205 poz. 1584)

§1. Rozporzadzenie okresla warunki techniczne uzytkowania budynkéw miesz-
kalnych, wraz ze zwiazanymi z nimi instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwanych dalej ,,budynkami”.

§2. Rozporzadzenie okresla warunki, ktore maja zapewnic:

)
2)
3)

4

5)

6)
7)

utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpie-
czenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

ochrong zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku
wpisania budynku do rejestru zabytkow — zachowanie jego wartosci podle-
gajacych ochronie konserwatorskiej,

zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynku i znajdujacych si¢ w nim
pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych z budynkiem, a w szczegdlnosci
warunki w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energig¢ cieplna, energi¢ elek-
tryczna, ochrong przeciwpozarowa, oraz odprowadzania $ciekow i usuwania
odpadow statych,

mozliwo$¢ racjonalizacji zuzycia wody i no$nikow energii zgodnie z wyma-
ganiami uzytkownikoéw lokali, lecz w sposob nie naruszajacy interesow osob
trzecich i nie powodujacy pogorszenia wlasciwosci uzytkowych i technicz-
nych budynku i zwiazanych z nim urzadzen,

racjonalne wykorzystanie energii,

ochrong uzasadnionych interesow osob trzecich.

§3. Uzyte w rozporzadzeniu okreslenia oznaczaja:

)

5)

lokal — wydzielona trwalymi $cianami w obrgbie budynku izbg lub zespot
izb, wraz z innymi pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
lub tez budynek mieszkalny, w ktérym znajduje si¢ tylko jeden lokal miesz-
kalny, jezeli taki dom lub lokal posiada odrgbne wejscie z zewnatrz budynku
lub z klatki schodowej,

dokumentacja uzytkowania — dokumentacj¢ odbioru budynku wraz z ksiazka
obiektu budowlanego, kopiami imiennych przydziatow lokali, protoko-
fami zdawczo-odbiorczymi lokali, umowami najmu lokali, protokotami
pomiaru powierzchni uzytkowej lokali, dokumentacja eksploatacyjng wraz
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6)
7)

8)

10)

12)

protokotami okresowych kontroli stanu technicznego, opiniami technicz-
nymi i ekspertyzami dotyczacymi budynku, dokumentacj¢ eksploatacyjna,
w tym réwniez metryke instalacji piorunochronnej, a takze dokumentacjg
powykonawcza robot budowlanych i remontéw wraz z protokotami odbioru
tych robot,

wiasciciel budynku — wlasciciela, a takze zarzadzajacego lub dzierzawce
budynku,

uzytkownik lokalu — osoby fizyczne albo osoby prawne lub jednostki organi-
zacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, faktycznie uzytkujace ten lokal,
instalacja cieplej wody uzytkowej — uktad przewodow wody -cieptej
w budynku wraz z armatura i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu
potaczenia przewodu z zaworem odcinajacym t¢ instalacje od wezta ciepl-
nego lub przytacza i koniec w punktach czerpalnych cieptej wody; instalacja
ta jest rowniez miejscowa instalacja cieptej wody uzytkowej,

instalacja wodociagowa — uktad przewodéw wody zimnej w budynku wraz
z armatura i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia prze-
wodu z zaworem odcinajacym tg instalacj¢ od wodomierza umieszczonego
na przylaczu wodociggowym, a zakonczenie w punktach czerpalnych wody
zimnej,

instalacja centralnego ogrzewania — uklad przewodéw centralnego ogrze-
wania w budynku wraz z armatura i wyposazeniem, majacy poczatek
w miejscu polaczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje od
wezta cieplnego lub przytacza, a zakonczenie na grzejnikach,

§ 15. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:

1) zachowanie wymogdéw bezpieczenstwa,

2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

3) utrzymanie stanu higienicznosanitarnego okreslonego odrgbnymi prze-
pisami,

4) prawidlowe funkcjonowanie wspolnych instalacji i urzadzen znajdujacych
si¢ w tym lokalu.

§ 16.

1. Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu

powinien:

1) by¢ zgodny z zalozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych
instalacji i urzadzen,

2) zapewnia¢ ochrong elementow budynku i jego wyposazenia.
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2. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

1) zapewniac¢ ich ochrong przed uszkodzeniem,

2) wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcja uzyt-
kowania,

3) likwidowac¢ przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika
lokalu, niezwtocznie po ich pojawieniu sig,

4) dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementdéw insta-
lacji 1 wyposazenia lokalu w zakresie obciazajacym uzytkownika,

5) informowaé wlasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji,
ktorych naprawa nalezy do jego obowiazkow.

3. W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktocen w funkcjonowaniu insta-
lacji 1 urzadzen nalezy niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo
skazenie srodowiska.

§ 20. Wszelkie zmiany instalacji w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania

wymagaja pisemnej zgody wiasciciela budynku.

§ 28. Instalacja cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania,

zapewnia¢ mozliwo$¢ dostarczania wody, o temperaturze okreslonej odrgbnymi

przepisami, do punktow czerpalnych, zgodnie z warunkami jej uzytkowania
zatozonymi w projekcie.

§ 29. W okresie uzytkowania instalacji cieptej wody uzytkowej nalezy zapewniac:

1) droznos$¢ instalacjiiurzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,

2) utrzymywanie wymaganej temperatury wody cieptej dostarczanej do lokali,
okreslonej odrgbnymi przepisami,

3) realizacjg planu napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych,

4) nadzor nad realizacja robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér
nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych
z okresowych kontroli w lokalach,

5) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy
kontroli i nadzoru,

6) w razie uzasadnionej potrzeby — kontrolg stanu technicznego tej instalacji.

§ 30.

1. W przypadku gdy instalacja cieptej wody uzytkowej zostata wyposazona
w wodomierze stuzace do rozliczen zuzycia tej wody w lokalach, wtasciciel
tych urzadzen powinien zapewnia¢ okresowa ich legalizacje.

2. Okresy waznos$ci cechy legalizacyjnej okreslaja odrgbne przepisy.
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§ 31. Instalacja wodociagowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewniaé
mozliwos¢ dostarczania wody do wszystkich punktow czerpalnych w budynku,
zgodnie z warunkami jej uzytkowania zatozonymi w projekcie tej instalacji.

§ 32. W okresie uzytkowania instalacji wodociagowej nalezy zapewniac:

)
2)
3)

4

5)
6)

drozno$¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,
realizacj¢ planu napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych,

nadzor nad realizacjg robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzor
nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych
z okresowych kontroli w lokalach,

realizacjg zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy
kontroli 1 nadzoru,

w razie uzasadnionej potrzeby — kontrolg stanu technicznego tej instalacji,
utrzymanie wymaganego stanu technicznego urzadzen hydroforowych.

§ 33.

L.

W przypadku gdy instalacja wodociagowa zostata wyposazona w wodo-
mierze do rozliczen zuzycia wody w lokalach, wtasciciel tych urzadzen powi-
nien zapewnia¢ okresowa ich legalizacje.

Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslaja odrebne przepisy.

§ 39.

L.

Instalacja 1 urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania
powinny by¢ utrzymywane w stanie technicznym zapewniajacym we wszyst-
kich ogrzewanych pomieszczeniach wlasciwe temperatury okreslone Polska
Norma.

W przypadku gdy instalacja i urzadzenia nie spetniaja warunku, o ktérym
mowa w ust. 1, nalezy okresli¢ przyczyny zaklocen oraz podja¢ dziatania
usprawniajace ich funkcjonowanie.

W przypadku gdy przyczyna zaktocen, o ktorych mowa w ust. 2, s produkty
korozji Iub substancje pochodzace ze zwiazkéw zawartych w wodzie insta-
lacyjnej osadzone na wewnetrznych powierzchniach instalacji i urzadzen,
przed podjeciem decyzji w sprawie usprawnienia ich funkcjonowania nalezy
opracowa¢ ekspertyzg zawierajaca analiz¢ celowos$ci i optacalnosci oraz
okreslenie sposobu usunigcia osadow.

§ 40. W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania nalezy
zapewniac:

)
2)
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3) realizacje planu napraw i wymian oraz robdt konserwacyjnych,

4) nadzor nad realizacja robdt konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzor
nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych
z okresowych kontroli w lokalach,

5) realizacjg zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

6) w razie uzasadnionej potrzeby — kontrolg stanu technicznego tej instalacji
i urzadzen.

§ 41.

1. W przypadku gdy instalacja centralnego ogrzewania zostala wyposazona
w urzadzenia stuzace do pomiaru i rozliczen zuzycia ciepta w lokalach,
wiasciciel tych urzadzen powinien zapewnia¢ okresows ich legalizacje lub
wymiang.

2. W przypadku uszkodzenia urzadzen stuzacych do indywidualnego rozli-
czenia kosztow ogrzewania lub urzadzenia do pomiaru zuzycia ciepta
— mnalezy niezwlocznie poinformowaé¢ jednostkg prowadzaca rozliczenia
kosztow ciepta.

3. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslaja odrebne przepisy.

§ 42.  Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego

ogrzewania w lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wiasciciela

budynku.

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY
z dnia 12 kwietnia 2002 r
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie.
(Dz.U. z 2022 poz. 1225)
§ 119. W budynkach, w ktorych do przygotowania cieptej wody korzysta si¢
z instalacji ogrzewczej, nalezy w okresie przerw w jej dzialaniu zapewni¢ inny
sposob podgrzewania wody.

§ 121.

1. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej nalezy stosowa¢ urzadzenia do pomiaru ilo$ci
ciepla lub paliwa zuzywanego do przygotowania cieplej wody.
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W budynku mieszkalnym wielorodzinnym do pomiaru ilo$ci zimnej i cieplej
wody, dostarczanej do poszczegdlnych mieszkan oraz pomieszczen stuza-
cych do wspdlnego uzytku mieszkancow, nalezy stosowaé zestawy wodo-
mierzowe, zgodnie z wymaganiami Polskich Norm, o ktorych mowa w § 115
ust. 1°.

W zespolach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zaopatrywanych
w ciepta wodg ze wspolnej kottowni lub grupowego wezla cieptowniczego,
urzadzenie do pomiaru ilosci ciepta lub paliwa zuzywanego do przygotowania
cieptej wody moze by¢ umieszczone poza tymi budynkami, jezeli w budyn-
kach tych sa zastosowane zestawy wodomierzowe, o ktorych mowa w ust. 2

§ 134.

1.

Instalacje i1 urzadzenia do ogrzewania budynku powinny mie¢ szczytowa
moc cieplna okreslong zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi obliczania
zapotrzebowania na ciepto pomieszczen, a takze obliczania oporu cieplnego
1 wspblczynnika przenikania ciepta przegrod budowlanych.

Grzejniki oraz inne urzadzenia odbierajace ciepto z instalacji ogrzewczej
powinny by¢ zaopatrzone w regulatory doptywu ciepta. Wymaganie to nie
dotyczy instalacji ogrzewczej w budynkach zakwaterowania w zaktadach
karnych i aresztach $ledczych.

W budynku zasilanym z sieci cieptowniczej oraz w budynku z wiasnym
(indywidualnym) zrédtem ciepta na olej opatowy, paliwo gazowe lub energie
elektryczna, regulatory doptywu ciepta do grzejnikdéw powinny dziata¢ auto-
matycznie, w zaleznos$ci od zmian temperatury wewnetrznej w pomieszcze-
niach, w ktorych sa zainstalowane. Wymaganie to nie dotyczy budynkéw
jednorodzinnych, mieszkalnych w zabudowie zagrodowej i rekreacji indywi-
dualnej, a takze poszczegoélnych mieszkan oraz lokali uzytkowych wyposa-
zonych we wlasne instalacje ogrzewcze.

Urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 5, powinny umozliwia¢ uzytkownikom
uzyskanie w pomieszczeniach temperatury nizszej od obliczeniowej, przy
czym nie nizszej niz 16°C w pomieszczeniach o temperaturze obliczeniowej
20°C 1 wyzszej.

3
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10.

Instalacje ogrzewcze zasilane z sieci cieptowniczej powinny by¢ sterowane
urzadzeniem do regulacji doptywu ciepla, dziatajacym automatycznie, odpo-
wiednio do zmian zewngtrznych warunkow klimatycznych.

Jezeli zapotrzebowanie na cieplo lub sposéb uzytkowania poszczegdl-
nych czeSci budynku sa wyraznie zréznicowane, instalacja ogrzewcza
powinna byé¢ odpowiednio podzielona na niezalezne galezie (obiegi).

W budynku, w ktorym w sezonie grzewczym wystepuja okresowe przerwy
w uzytkowaniu, instalacja ogrzewcza powinna by¢ zaopatrzona w urza-
dzenia pozwalajace na ograniczenie doptywu ciepta w czasie tych przerw.
Poszczegolne czesci instalacji ogrzewczej powinny by¢ wyposazone w arma-
turg umozliwiajaca zamknigcie doptywu ciepta do nich i oproéznienie z czyn-
nika grzejnego bez konieczno$ci przerywania dziatania pozostatej czgsci
instalacji.

§ 135.

L.

Instalacje ogrzewcze powinny by¢ zaopatrzone w odpowiednia aparaturg

kontrolna i pomiarowa, zapewniajaca ich bezpieczne uzytkowanie.

W budynkach z instalacja ogrzewcza wodna zasilang z sieci cieplowniczej

powinny znajdowac si¢ urzadzenia stuzace do rozliczania zuzytego ciepta:

1) cieptomierz (uktad pomiarowo-rozliczeniowy) do pomiaru ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji ogrzewczej budynku;

2) urzadzenia umozliwiajace indywidualne rozliczanie kosztow ogrzewania
poszczegolnych mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku.

W przypadku zasilania instalacji ogrzewczej wodnej z kottowni w budynku

majacym wigcej niz jedno mieszkanie lub lokal uzytkowy nalezy zastosowaé

nastgpujace urzadzenia stuzace do rozliczania kosztéw zuzytego ciepta:

1) urzadzenie do pomiaru ilosci zuzytego paliwa w kottowni;

2) urzadzenia umozliwiajace indywidualne rozliczanie kosztow ogrzewania
poszczegolnych mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku.

Izolacja cieplna instalacji ogrzewczej wodnej powinna odpowiada¢ wyma-

ganiom Polskiej Normy dotyczacej izolacji cieplnej rurociagow, armatury

i urzadzen oraz przepisom § 267 ust. 8.

W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zabrania si¢ stosowania

ogrzewania parowego oraz wodnych instalacji ogrzewczych o temperaturze

czynnika grzejnego przekraczajacego 90°C.
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ROZPORZADZENIE MINISTRA KLIMATU I SRODOWISKA
z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnos$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
(Dz.U. z 2021 poz. 2273)

Na podstawie art. 45d ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energe-
tyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, z pdzn. zm.) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1). szczegolowe warunki ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastoso-
wania w budynku wielolokalowym cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrze-
wania oraz wodomierzy do pomiaru zuzycia cieptej wody uzytkowej stuzacych
do rozliczen kosztow zakupu ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowe;j,
posiadajacych funkcje zdalnego odczytu;

2). szczegdtowe warunki wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow
zakupu ciepta na poszczegolne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynku wielo-
lokalowym;

3). zakres udzielanych informacji dotyczacych rozliczen kosztow zakupu ciepta
dla uzytkownikéw lokali zaopatrywanych w energi¢ cieplna, chtodnicza lub
ciepta wodg uzytkowa z centralnego zrodta w budynku wielolokalowym.

§ 2. Uzyte w rozporzadzeniu okre$lenia oznaczaja:

1). koszty zmienne zakupu ciepta zalezne od jego zuzycia w lokalach — koszty
zuzytej energii na ogrzewanie poszczegolnych lokali w budynku wielolokalowym
w okresie rozliczeniowym;

2). sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja koniecz-
no$¢ ciaglego dostarczania ciepta w celu ogrzewania budynku wielolokalowego.
§ 3.1. Techniczna mozliwo$¢ stosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy, posiadajacych funkcje zdalnego odczytu ustala sig¢
w odniesieniu do rodzaju zastosowanej instalacji w danym budynku wieloloka-
lowym oraz stanu technicznego tego budynku.

2. Optacalno$¢ stosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy, posiadajacych funkcj¢ zdalnego odczytu ustala sig, biorac pod
uwagg projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania tych urzadzen
oraz koszt ich zakupu, montazu i eksploatacji.

§ 4. Cieplomierze posiadajace funkcje zdalnego odczytu stosuje si¢ w przypadku,

gdy:
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)

2)

instalacja centralnego ogrzewania w lokalu znajdujacym si¢ w budynku
wielolokalowym posiada jednopunktowy uktad zasilania w ciepto wszyst-
kich grzejnikéw znajdujacych si¢ w danym lokalu;

sa spetnione tacznie warunki:

a)

b)

©)

d)

e)

analiza techniczna wykaze, ze wyst¢puje techniczna mozliwos¢ zastoso-
wania tych cieptomierzy,

analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze,
ze projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania ciepto-
mierzy jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen,
ilo§¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza
wartosci, o ktorych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 1. — Prawo energetyczne,

zostaty zainstalowane zawory posiadajace glowice termostatyczne na
grzejnikach usytuowanych w lokalach znajdujacych si¢ w budynku wielo-
lokalowym,

wezly cieplne umozliwiaja zminimalizowanie strat ciepla wynikajacych
z transportu nosnika zewngtrzna instalacja odbiorcza.

§ 5. Podzielniki kosztow ogrzewania posiadajace funkcje¢ zdalnego odczytu
stosuje si¢ w przypadku, gdy:

)

2)

instalacja centralnego ogrzewania nie spetnia warunku, o ktorym mowa
w § 4 pkt 1;
sa spelnione tacznie warunki:

a)

b)

analiza techniczna wykaze, ze wystgpuje techniczna mozliwo$¢ zastoso-
wania podzielnikow kosztow ogrzewania,

analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze,
ze projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku zastosowania podziel-
nikow kosztow ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu
i eksploatacji tych urzadzen,

ilo§¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza
wartosci, o ktorych mowa w art. 45a ust. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 1. — Prawo energetyczne,

zostaly zainstalowane zawory posiadajace glowice termostatyczne na
grzejnikach usytuowanych w lokalach znajdujacych si¢ w budynku wielo-
lokalowym,

wezly cieplne umozliwiaja zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych
z transportu nosnika zewngtrzna instalacja odbiorcza.
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§ 6. Wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej stuzace do rozliczen kosztow
zakupu ciepla na przygotowanie cieptej wody uzytkowej i posiadajace funkcje
zdalnego odczytu stosuje si¢ w przypadku, gdy sa spetnione tacznie warunki:

1) analiza techniczna wykaze techniczna mozliwo$¢ montazu tych urzadzen;

2) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze,
ze projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku instalacji wodomierzy jest
wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen.

§ 7.1. Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru
metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczeg6lne lokale
w tym budynku, tak aby wybrana metoda, uwzglgdniajac wspotczynniki wyrow-
nawcze zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajace z potozenia lokalu w bryle
budynku, przy jednoczesnym zachowaniu prawidtowych warunkéw eksploatacii
budynku okreslonych w odregbnych przepisach, stymulowata energooszczgdne
zachowania oraz zapewniata ustalanie kosztow zakupu ciepta w sposob odpowia-
dajacy zuzyciu ciepla na ogrzewanie.

2. Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta wykorzystujacej wskazania podziel-
nikow kosztow ogrzewania, jezeli zgodnie z §8 jest mozliwe wyznaczenie
dla kosztow zmiennych zakupu ciepta zaleznych od jego zuzycia w lokalach
dla kazdego sezonu grzewczego:

). maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowa-
nych w budynku wielolokalowym;

2). minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
w lokalach w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych
w budynku wielolokalowym.

§ 8.1. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktorym mowa w §7 ust.2

pkt 1, wylicza si¢ jako warto§¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z tech-

nicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

2. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktorym mowa w §7 ust.2 pkt 2,
wylicza si¢ jako warto§¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczna do
utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach wydanych na podstawie
art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.4)

§ 9. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych rozli-

czen kosztéw zakupu ciepla dla uzytkownikow lokali zaopatrywanych w energie

cieplna, chtodnicza lub ciepta wode uzytkowa z centralnego zrodta w budynku
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wielolokalowym, o ktérych mowa w art. 45¢ ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. — Prawo energetyczne, obejmuje:
1) dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy:

a) dla budynku:

b)

ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przy-
gotowania cieplej wody uzytkowej w budynku

ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w budynku,
powierzchnig lub kubaturg budynku,

ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1
m? kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przy-
gotowania cieplej wody uzytkowej,

koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego ciepta,
stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,
$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali
lub 1 m? kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw
budynkéw wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest
uzyskanie informacji o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci
energetycznej,

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwos$ci i metod
rozstrzygania sporow,

dla lokalu:

ilo$¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta,

ilo§¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta skorygowana przez
wspotczynnik wyrownawczy,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego
ogrzewania,

wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrze-
wania w nastgpnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,
poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie
poprzedniego roku w formie graficznej, z uwzglednieniem oblicze-
niowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej znajduje sig
budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym,;
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2) dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikoéw kosztow
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ogrzewania:
a) dla budynku:

b)

ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przy-
gotowania cieplej wody uzytkowej w budynku,

powierzchnig lub kubature budynku,

ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub
1 m? kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przy-
gotowania cieplej wody uzytkowej,

koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego ciepta,
ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow
ogrzewania,

stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali,
$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali
lub 1 m? kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow
budynkéw wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest
uzyskanie informacji o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci
energetycznej,

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow,

dla lokalu:

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrze-
wania w danym lokalu,

ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrze-
wania w danym lokalu skorygowanych przez wspolczynniki
wyréwnawcze,

warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od
jego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od
jego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego
ogrzewania,

wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrze-
wania w nast¢pnym sezonie grzewczym,
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saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,
poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie
poprzedniego roku w formie graficznej, z uwzglednieniem oblicze-
niowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej znajduje sie
budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym;

3) informacje zawarte na indywidualnym druku rozliczeniowym dla lokali
w budynkach bez indywidualnego opomiarowania:

a) dla

b) dla

budynku:

powierzchnia lub kubatura budynku,

ilo$¢ pobranego ciepta,

ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokalu lub
1 m? kubatury w rozliczanym okresie,

koszt pobranego ciepta wedlug faktury w rozbiciu na koszty ogrze-
wania i koszty podgrzania wody,

koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali lub 1 m? kubatury,
informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw
budynkoéw wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest
uzyskanie informacji o dostgpnych $rodkach poprawy efektywnosci
energetycznej,

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwos$ci i metod
rozstrzygania sporow,

lokalu:

powierzchnia lub kubatura lokalu,

koszt ogrzewania lokalu,

zuzycie ciepta przypadajace na rozliczany lokal,

wysokos$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrze-
wania w nastepnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,
poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie
poprzedniego roku w formie graficznej, z uwzglednieniem oblicze-
niowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktoérej znajduje sig
budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

§ 10. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji o zuzyciu
ciepla dla uzytkownikéw lokali zaopatrywanych w energig cieplna, chlodnicza

lub ciepta

wodg¢ uzytkowa z centralnego zrodta w budynku wielolokalowym,

o ktorych mowa w art. 45¢ ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo ener-
getyczne, obejmuje:
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1) ilo$¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku;

2) 1ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe lub ilo$¢ zareje-
strowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;

3) ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierz lub ilo§¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu z uwzgled-
nieniem wspotczynnikéw wyrownawczych;

4) ilos¢ ciepla zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym
lokalu.

§ 11.1. Przepisow § 3—5 nie stosuje si¢ w przypadku budynku wielolokalowego,

ktory w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia byt wyposazony w cieptomierze

albo w podzielniki kosztow ogrzewania, zarowno posiadajace, jak i nieposiada-
jace funkcji zdalnego odczytu, umozliwiajace indywidualne rozliczanie kosztow
ogrzewania poszczegolnych lokali.

2. Przepisow § 3 i § 6 nie stosuje si¢ w przypadku budynku wielolokalowego,
ktory w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia byl wyposazony w wodomierze
do pomiaru cieptej wody uzytkowej w poszczegdlnych lokalach, zarowno
posiadajace, jak i nieposiadajace funkcji zdalnego odczytu.

§ 12. Wiasciciel lub zarzadca budynku dostosowuje regulamin rozliczen

w terminie 12 miesigcy od dnia wejScia w zycie rozporzadzenia, w przypadku

g¢dy zmiana wynikajaca z rozporzadzenia dotyczy metod rozliczania kosztow

zakupu ciepta lub zakresu informacji wskazanych w § 9 oraz § 10.

§ 13. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 o spoéldzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. 2021 poz. 1208 )

Art. 2. 1. Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielny lokal mieszkalny,
a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia
24 czerwca 1994 1. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2020 1. poz. 1910 oraz z 2021 r.
poz. 11). ..ooeinnn

Art. 4. 1. Cztonkowie spéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksplo-
atacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
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2. Osoby niebedace cztonkami spoidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wilasno$ciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach
przy-padajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stano-
wiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

3. Cztonkowie spdldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestni-
czy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzyma-
niem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni przez uiszczanie opftat
zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Czlonkowie spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnos$ci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy
lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okre§lone w ust. 1
albo 2.

4. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni sa obowiazani uczestni-
czy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowia-
zani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomosci stanowiacych mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

Art. 6 ust. 1. W razie awarii wywotujacej szkodg Iub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie
udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostgpnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obec-
nos$ci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze
przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢
w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynno$ci tych sporzadza si¢
protokot.

3. Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna
takze udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:
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1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obciazajacych czlonka spot-
dzielni albo osobg niebgdaca cztonkiem spoidzielni, ktérej przystuguje spot-
dzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wilasciciela lokalu niebedacego
czlonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielni¢ lub
przebudowy, spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniej-
szym uzgodnieniu terminu.

6. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami
spotdzielni, wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami
niebgdacymi cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wiasno-
Sciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6.1. Odpowiedzialnosc¢ osob, o ktdorych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokos$ci
optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

6.2. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi si¢ co miesiac z gory do 10 dnia
miesiaca. Statut spotdzielni moze okresli¢ inny termin wnoszenia oplat, nie wcze-
$niejszy jednak niz ustawowy.

6.3. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza si¢ wylacznie na cele okre-
slone w tych przepisach.

6.4. Spoldzielnia jest obowiazana, na zadanie cztonka spotdzielni, wihasciciela
lokalu niebgdacego czlonkiem spo6t-dzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spot-
dzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przed-
stawi¢ kalkulacje wysokosci oplat.

7. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowiazana zawiadomic osoby,
o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec
miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

7.1. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spoldzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdow, odpadow
inieczystosci ciektych, spotdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w ust. 1-2 14, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
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opftat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
Przepis ust. 7 zdanie drugie stosuje sig.

8. Czlonkowie spotdzielni, osoby niebgdace czlonkami spotdzielni, ktérym przy-
shuguja spdldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebgdacy
cztonkami spotdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa
ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasad-
nosci zmiany wysokosci optat spoczywa na spotdzielni.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(Dz. U. 2021 poz. 1048)

Art. 1a. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o wilascicielu lokalu, nalezy przez to rozu-
mie¢ takze wspotwiasciciela lokalu w czg$ciach utamkowych, z wyjatkiem art. 16.
Art. 2. 1. Samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,
zwane dalej ,,lokalami”, moga stanowi¢ odrebne nieruchomosci.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona
trwalymi $cianami w obrgbie budynku izba Iub zespdt izb przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspoka-
janiu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio rowniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele
inne niz mieszkalne

Art. 12. 1. Wiasciciel lokalu ma prawo do wspotkorzystania z nieruchomosci
wspolnej zgodnie z jej przeznaczeniem.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspodlnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwiazanych z jej utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te potrzeby
przypadaja wiascicielom lokali w stosunku do ich udziatéw. W takim samym
stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.

3. Uchwata wlascicieli lokali moze ustali¢ zwigkszenie obciazenia z tego tytulu
wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.
Art. 13. 1. Wlasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu,
jest obowiazany utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzegac
porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwiazanych z utrzy-
maniem nieruchomosci wspoélnej, korzysta¢ z niej w sposob nieutrudniajacy
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korzystania przez innych wspotwilascicieli oraz wspotdziata¢ z nimi w ochronie
wspdlnego dobra.

2. Na zadanie zarzadu wiasciciel lokalu jest obowiazany zezwala¢ na wstgp
do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu
albo usunigcia awarii w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czegsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.
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ZALACZNIK 2

(whasciciel / zarzadca budynku) (miejscowos$¢, data)

FORMULARZ OCENY
technicznej wykonalnosci oraz oplacalnosci wyposazenia lokali
w budynku wielolokalowym w cieplomierze, podzielniki kosztow
ogrzewania oraz wodomierze c.w.u. ( *)

Oceng wykonak: . ... ... .. .

imi¢ i nazwisko autora, adres zamieszkania, dane kontaktowe; lub nazwa firmy — dane adresowe

Adres budynku i numery lokali: ......... ... .. ... ... ... ... .

Podstawa prawna oceny:

— Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. z 2022 poz.1385
7 19.05.2022)

— Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwos$ci 1 oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw

kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe;j,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 poz. 2273
79.12.2021 r.)
1. Opis stanu technicznego budynku, instalacji c.o. oraz instalacji c.w.u.
(opisac stan faktyczny)
2. Ocena technicznej wykonalnosci i optacalnosci wyposazenia budynku
i lokali w cieplomierze, podzielniki kosztow ogrzewania i wodomierze c.w.u.
(wymaganie ustawy i rozporzqdzenia oraz opis stanu faktycznego)
1) sposob doprowadzania ciepta do lokali
(opisa¢ stan faktyczny)
2) mozliwos¢ regulacji dostarczonego ciepla przez zawory na grzejnikach usytu-
owanych w lokalach
(opisac stan faktyczny)
3) korzystanie z weztow umozliwiajqcych zminimalizowanie strat ciepta wynika-

Jacych z transportu nosnika zewnetrznq instalacjq odbiorczq
(opisa¢ stan faktyczny)
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4) zakres termomodernizacji budynku
(opisa¢ stan faktyczny)
5) spetnienie wymagania art. 55a, ust.13 ustawy Prawo energetyczne dotyczq-
cego wartosci zuzycia ciepta na c.o. oraz c.w.u.
(opisac stan faktyczny)
3. Podstawa wyliczenia kosztow zakupu, montazu i obstugi cieplomierzy;
podzielnikéw kosztow ogrzewania; wodomierzy c.w.u. —w stosunku do plano-
wanych oszczednoSci energii
(opisa¢ na jakiej podstawie dokonano wyliczenia kosztow)
4. Wyliczenie oplacalnosci zakupu, instalowania i obslugi urzadzen
3.1. cieplomierze lokalowe ( * )

(przedstawi¢ wyliczenie)

3.2. podzielniki kosztow ogrzewania ( * )
(przedstawi¢ wyliczenie)

3.3.wodomierze cieptej wody uzytkowej ( *)
(przedstawi¢ wyliczenie)
4. PODSUMOWANIE:
Jest / nie jest ( * ) technicznie wykonalne wyposazenie lokali w cieplomierze,
podzielniki kosztéw ogrzewania, wodomierze c.w.u.( * )
Jest / nie jest ( * )_opflacalne wyposazenie lokali w cieptomierze, podzielniki
kosztéw ogrzewania, wodomierze c.w.u. ( *)
5. Zalaczniki:
1) Oferty na zakup, instalowanie cieptomierzy / podzielnikéw kosztéw ogrze-
wania / wodomierzy c.w.u. ( *)
2) Oferty na rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania / cw.u. ( *)
3) Audyt energetyczny ( *)
4) Inne dokumenty ( *)
6. Oswiadczenie autora: Analiz¢ wykonatem na podstawie dokumentéw oraz
informacji przedstawionych przez zarzadcg budynku.

Data: ....ocooviiiie
(podpis)

(*) Niepotrzebne skresli¢ lub odpowiednio dostosowaé
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ZAYLACZNIK 3

REGULAMIN
rozliczania kosztow zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania'
i przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynkach wielolokalowych

(Spoldzwlma Mieszkaniowa / Wspolnota Mieszkaniowa)

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Zakres stosowania regulaminu

Regulamin okresla zasady rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta do
potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej dla
lokali w budynkach wielolokalowych zarzadzanych przez Zarzadcg (Spot-
dzielni¢/Wspolnote), niezaleznie od tytutu prawnego do budynku i lokali.

2. Podstawa prawna opracowania regulaminu

Regulamin zostal opracowany na podstawie nast¢pujacych przepisow prawnych

i norm:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 1 lipca
2022 r. poz. 1385),

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 T,
w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zasto-
sowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. O spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
72021 r. poz. 1208),

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351
Z pozn. zm.),

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r., nr 74, poz. 836 z pdzn. zm.),

[

Przy uzyciu podzielnikéw kosztow ogrzewania zgodnych z PN-EN 834
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6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065, z pézn. zm.),

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r.,
poz. 172),

8. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r., poz.
1048),

9. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021 r., poz. 2068),

10. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 r., poz. 1740
z pdzn. zm.),

11. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U.
72021 r., poz. 1805 z p6zn. zm.),

12. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej / Wspolnoty Mieszkaniowej (wpisaé
nazwe),

13. Norma PN-EN 834-1999; 2013 — 12 Podzielniki kosztow ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki — Przyrzady zasilane energia
elektryczna,

14. Inne przepisy i dokumenty, jezeli maja wptyw na zapisy regulaminu u danego
Zarzadcy.

3. Okreslenie poje¢ uzytych w regulaminie

1). Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
prawo wlasnosci lokalu Iub osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego.

2). Okres rozliczeniowy —umowny przedziat czasu, za ktéry cyklicznie dokonuje
si¢ rozliczen kosztow poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do jednostki
rozliczeniowej na lokale i poréwnuje z wnoszonymi za ten okres zaliczkami
przez uzytkownikow lokali. Okres rozliczeniowy rozpoczyna si¢ (dzien, miesiac)
a konczy (dzien, miesiac) kazdego roku. W zakresie rozliczania kosztéw central-
nego ogrzewania, zalecany norma [13] jest okres 12 miesigcy.

3). Jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztow centralnego ogrze-
wania jednostka rozliczeniowa jest budynek, czgs¢ budynku zasilana w ciepto
z odrgbnego wezta cieptowniczego, lub grupa lokali w budynku. Dla rozliczania
kosztow cieplej wody uzytkowej jednostka rozliczeniowa jest budynek lub grupa
budynkow zasilanych z jednego wezta, przy spetnieniu warunku jednego wiasci-
ciela budynkow i jednolitego opomiarowania w wodomierze wody cieptej. Dla
jednostki rozliczeniowej konieczne jest zapewnienie pomiaru cieptomierzem
(cieptomierzami) ilo$ci dostarczanego ciepta.
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4). Rozliczenie indywidualne — podziat kosztow dostawy ciepta do jednostki
rozliczeniowej pomigdzy uzytkownikéw poszczegolnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu z uwzglgdnieniem naliczo-
nych zaliczek miesiecznych w okresie rozliczeniowym.

5). Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie elektroniczne montowane na
grzejniku, ktére rejestruje czas pracy grzejnika i rdznicg temperatur pomigdzy
powierzchnia grzejnika a otoczeniem. Powyzsze dane podzielnik przelicza na
bezwymiarowe jednostki, ktore stuza do ustalenia udzialu danego mieszkania
w kosztach zmiennych ogrzewania budynku. Wg przepisow metrologicznych,
podzielniki nie sa zaliczane do grupy urzadzen pomiarowych. Podzielniki posia-
daja deklaracj¢ wlasciwosci uzytkowych albo aktualna jeszcze deklaracje zgod-
nosci z wymaganiami PN EN 834.

6). Wspolczynnik wyréwnawczy — wspotczynnik zuzycia ciepla na ogrzewanie
wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metodg obliczeniowa.
Zastosowanie wspotczynnikow wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie roznic
w zapotrzebowaniu na ciepto poszczeg6lnych lokali wynikajacych z ich potozenia
w bryle budynku, niezaleznych od zachowania uzytkownikéw lokali.

7). Wspélezynnik oceny (wspotczynnik grzejnikowy) — wspotczynnik przeli-
czeniowy, charakterystyczny dla danego uktadu grzejnik — podzielnik. Wartos¢
wspotczynnika oceny zalezy od mocy i charakterystyki technicznej grzejnika
(typ, materiat, konstrukcja), metody montazu podzielnika oraz od typu podziel-
nika. Sposob wyznaczenia wspotczynnika oceny okresla norma PN-EN 834.
Zadaniem wspotczynnika oceny jest zapewnienie jednakowych wartosci jedno-
stek zuzycia dla grzejnikow emitujacych jednakowe ilosci ciepta bez wzgledu na
typ grzejnika.

8). Jednostka zuzycia — wartos¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspotczynnik oceny (uwaga: niektore typy podzielnikow
maja zaprogramowany wspotczynnik oceny i od razu wyswietlaja jednostki
zuzycia).

9). Obliczeniowa jednostka zuzycia — warto$¢ wskazania z podzielnika
kosztéw ogrzewania przemnozona przez wspolczynnik oceny i wspotczynnik
wyrdéwnawczy.

10). Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza
W pomieszczeniu, ktora nalezy przyjmowac przy obliczeniu zapotrzebowania
ciepta dla pomieszczen i budynku, zgodnie z normami i warunkami technicz-
nymi obowiazujacymi w chwili dokonywania tych obliczen.

11). Minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie nizsza niz
16°C w pomieszczeniach lokalu o temperaturze obliczeniowej 20°C lub wyzszej
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—w celu zapewnienia wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych budynku i lokali.
Kazdy uzytkownik ma obowiazek stosowania nastaw zaworow grzejnikowych,
zapewniajacych wymagana rozporzadzeniem wskazang temperaturg¢ uzytko-
wania pomieszczen.

12). Wodomierz cieplej wody — urzadzenie pomiarowe mierzace objgtosc
podgrzanej wody, ktéra zostata zuzyta w poszczegodlnych lokalach.

13). Koszty zakupu ciepla — suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzgled-
nieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sa ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej i obciazaja wszystkich
uzytkownikow lokali ogrzewanych przez wspolna instalacje.

14). Koszt ogrzewania — suma ponoszonych optat staltych i zmiennych za ciepto
dostarczane na cele centralnego ogrzewania (por. Rozdziat IV).

15). Koszt przygotowania cieplej wody uzytkowej (c.w.u.) — suma ponoszonych
optat stalych i zmiennych za ciepto dostarczane na cele podgrzania wody wodo-
ciagowe;j.

16). Wezel cieplny — zesp6t urzadzen zaopatrujacy w ciepto instalacje wewnatrz
budynku. Ciepto moze by¢ produkowane w kotlowni budynku, dostarczane z sieci
zdalaczynnej do budynku lub grupy budynkow (poprzez wymiennik ciepta), lub
kociot zasilany np. gazem, olejem opatowym itp.

17). Uklad pomiarowo — rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu
do wezta cieplnego odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie
wskazan ktorego, odbiorca rozlicza si¢ z dostawca ciepta za dostarczone ciepto.

18). Koszty rozliczenia — naleznos¢, ktora Zarzadca zobowiazany jest zaptaci¢
firmie rozliczajacej z tytutu przeprowadzonego rozliczenia, zgodnie z zawarta
umowa.

19). Zarzadca — wilasciciel budynku, takze inna osoba fizyczna lub podmiot
gospodarczy, ktoremu wiasciciel powierzyt zarzadzanie nieruchomosciami/
budynkami.

20). Odszkodowanie — naleznos$¢ finansowa, ktora uzytkownik lokalu ponosi
na rzecz zarzadcy budynku w przypadkach okreslonych w art. 45a ust. 1la
ustawy Prawo energetyczne. Przepisy dotyczace odszkodowania zawarte
w art. 361 — 363 ustawy Kodeks Cywilny stosuje si¢ odpowiednio do wlasci-
wego przypadku.

21). Rozliczanie zamienne — rozliczanie na podstawie kubatury lub powierzchni
uzytkowej lokali/pomieszczen — dotyczy lokali/pomieszczen bez opomiarowania,
bez prawidlowo zarejestrowanego zuzycia ciepta oraz tych, dla ktorych zasto-
sowano limit minimalnych lub maksymalnych kosztow zmiennych ogrzewania.
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Dla ww. lokali/pomieszczen stosuje si¢ szacowanie zuzycia ciepla lub c.w.u. wg
zapisOw niniejszego regulaminu.

4. Elementy instalacji c.o. oraz c.w.u. zwigzane z podzialem Kkosztéw ciepla
1). Poszczegolne elementy instalacji centralnego ogrzewania budynku, bez
wzgledu na rodzaj prawa do lokalu sa cze$cia sktadowa nieruchomosci wspolne;j
danego budynku. W szczegodlnosci dotyczy to:

a) poziomow, piondw i gatazek instalacji,

b) grzejnikéw wraz z zaworami termostatycznymi,

c) urzadzen pomiarowych (za wyjatkiem podzielnikow kosztow i ciepto-

mierzy lokalowych),

d) innej armatury.
2). W przypadku budynkéw wyposazonych w instalacje do poboru cieptej wody
uzytkowej, czegscia wspolna nieruchomoscei sa poziomy i piony wodne do glow-
nego zaworu odcinajacego w lokalu bez armatury i wodomierzy lokalowych.

5. Koszty funkcjonowania systemu rozliczania kosztow ciepla

I). Koszty montazu podzielnikow kosztow ogrzewania, przeprowadzenia
odczytdw ich wskazan, przeprowadzenie indywidualnego rozliczania kosztow
ogrzewania i cw.u., ustalenia zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy, nie
stanowia kosztu zakupu ciepta lub jego wytworzenia we wlasnym zrodle ciepta.
Uzytkownik lokalu wnosi je w wysoko$ci okreslonej w pisemnym rozliczeniu,
o ktéorym mowa w Rozdziale XV regulaminu.

2). Inne optaty, jesli sa uzasadnione, dotyczace szczegdlnych przypadkow rozli-
czania kosztow c.o. oraz kosztow przygotowania c.w.u., opisane w dalszej czgsci
niniejszego regulaminu, takze nie sa wliczane do kosztu zakupu ciepta lub jego
wytworzenia we wilasnym Zrdodle ciepta. Uzytkownik lokalu wnosi je na zasadach
okreslonych dla takich przypadkéw w regulaminie.

Rozdzial 11
ZASADY OGOLNE PRZY STOSOWANIU PODZIELNIKOW
KOSZTOW OGRZEWANIA

1.  Montaz podzielnikdéw kosztow ogrzewania, ich odczyt i rozliczanie kosztow
ogrzewania wykonywane jest przez firmg rozliczeniowa, z ktora Zarzadca
zawarl odpowiednia umowg.

2. Podzielniki kosztow ogrzewania montuje si¢ na zainstalowanych grzejnikach
w pomieszczeniach wszystkich lokali w danym budynku zgodnie z instrukcja
producenta urzadzenia. Nie montuje si¢ podzielnikow kosztow ogrzewania
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na grzejnikach na klatkach schodowych, w wydzielonych korytarzach klatek

schodowych i we wspolnie uzytkowanych pomieszczeniach.

Rozliczenie kosztow ogrzewania nastgpuje odrgbnie dla kazdej jednostki

rozliczeniowej (np. budynku).

Rozliczenie kosztow ogrzewania jest dokonywane cyklicznie, za okres rozli-

czeniowy, ktory trwa od (dzien, miesiac) do (dzien, miesiac) kazdego roku.

Rozliczenie kosztow ogrzewania z uzytkownikami poszczegdlnych lokali

w danym budynku nastgpuje w terminie do ................ miesigcy od konca

okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie w formie elektronicznej/

papierowej. Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie, nie

wymaga on dla swojej waznosci podpisow cztonkdéw Zarzadu, lub 0sob przez

Zarzad upowaznionych.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:

e udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy
lub wymiany podzielnikéw kosztow ogrzewania,

e zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,

e nie zastaniania grzejnikow,

e ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

e niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy o wadliwym dziataniu, uszko-
dzeniu urzadzen (w tym w szczeg6lnosci podzielnikow kosztéw ogrze-
wania 1 zaworéw termostatycznych) lub naruszeniu plomb,

e poinformowanie Zarzadcy i uzyskanie jego zgody na wymiang grzejnika.

Odczyty dokonywane sag w terminach wynikajacych z cykli okreséw rozli-

czeniowych, jak réwniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych,

ktorych celem jest analiza i kontrola zuzycia ciepta. W przypadku odczytéw
droga radiows, firma rozliczeniowa udostgpni wartosci odczytow: wskazanie

z ostatniego dnia miesiaca kalendarzowego, lub wskazanie biezace — zgodnie

z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowe;.

W przypadku braku odczytu podzielnika, jego warto$¢ zuzycia zostanie

ustalona w drodze szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania ujgtymi

w rozdziale VIII, niniejszego Regulaminu.

W przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan

podzielnika kosztow ogrzewania, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do

zapewnienia upowaznionym przez Zarzadce osobom, prawa do wstepu
do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jej usunigcia, tj. dokonania
sprawdzenia stanu technicznego oraz plombowania i sposobu zainstalo-
wania podzielnika kosztow ogrzewania z uwagi na to, ze awaria podzielnika
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14.

15.

skutkuje nienaliczaniem kosztow zuzycia ciepta dla lokalu Iub naliczeniem
kosztow o mniejszej warto$ci, co jest rownoznaczne z powstaniem szkody
dla pozostatych uzytkownikow lokali
W przypadku nieobecnosci gtéwnego uzytkownika lokalu uznaje sig, iz
osoba przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpi-
sania Protokotu Serwisu.
Wymiana grzejnika w lokalu moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkow-
nika i uzyskaniu zgody Zarzadcy. Przed udzieleniem zgody, zarzadca konsul-
tuje propozycj¢ uzytkownika z firma rozliczajaca. Nowy grzejnik powinien
mie¢ zblizona moc do grzejnika dotychczasowego, o ile jest ona zgodna
z projektem sieci grzewczej budynku, dla tych samych temperatur zasilania/
powrotu. W przypadku braku nowego grzejnika w bazie danych firmy rozli-
czeniowej 1 braku mozliwosci okre$lenia wspotczynnika oceny, pomiesz-
czenie rozliczane bedzie, zaleznie od stanu faktycznego na podstawie:
1) wskazan podzielnika uwzgledniajacego wspotczynnik oceny dla grzej-
nika podobnego,
2) lub szacowania zuzycia przy uwzglednieniu mocy grzejnika.
O terminie wymiany grzejnika Zarzadca informuje firmeg rozliczajaca, ktora
realizuje odczyt podzielnika i jego przemontowanie na nowy grzejnik.
Demontaz / okresowy demontaz grzejnika — moze nastapi¢ na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu po uzyskaniu zgody zarzadcy. Demontaz jest
ingerencja w wewngtrzna sie¢ grzewcza budynku i moze nastapi¢ jedynie
w wyjatkowych przypadkach. Okresowy demontaz (np. remont mieszkania)
wymaga réwniez pisemnej zgody zarzadcy. Zarzadca informuje firmg rozli-
czeniowa o terminie definitywnego demontazu grzejnika i okresie zdemon-
towania grzejnika na okres remontu.
Montaz uzupetniajacy podzielnikéw kosztow ogrzewania przeprowadzany
jest na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ztozony Zarzadcy. W przy-
padku zmiany wtasciciela / uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczenio-
wego, wszelkie skutki rozliczen przejmuje nastgpca.
W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
istnieje mozliwos¢, aby nowy wiasciciel / uzytkownik lokalu, otrzymat
rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu zakonczenia
okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wiasciciel / uzytkownik lokalu,
za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego,
o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajacy lokal zglosza Zarzadcy taka
wolg na pismie. Ewentualne koszty odczytu posredniego obciazaja nabywce
lokalu.
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W trakcie trwania sezonu grzewczego, Zarzadca moze zleci¢ firmie rozli-
czajacej, dokonanie kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo niskim
lub wysokim zuzyciu ciepta. Odczytow kontrolnych dokonuja uprawnieni
pracownicy.

Rozdzial 111
ZASADY OGOLNE PRZY STOSOWANIU WODOMIERZY
CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ (c.w.u.)

Montaz wodomierzy cw.u. i plombowanie, ich odczyt i rozliczanie kosztow

wykonywane jest przez firmg rozliczeniowa na podstawie umowy zawartej

z Zarzadca.

Rozliczenie kosztéw przygotowania c.w.u. nastgpuje odregbnie dla kazdej

nieruchomosci zwanej dalej budynkiem.

Rozliczenie kosztow przygotowania c.w.u. dokonywane jest w okresie rozli-

czeniowym, ktory trwa od..................... do..coeeeeenen...... kazdego

roku.

Rozliczenie kosztow przygotowania c.w.u. z uzytkownikami poszczegodl-

nych lokali w danym budynku (nieruchomosci) nastgpuje w terminie do

vierreeenn...... miesiecy od konca okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu powinien otrzyma¢ rozliczenie w  formie

vev..n... Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie
nie wymaga on dla swojej waznos$ci podpiséw cztonkoéw Zarzadu lub osob
przez Zarzad upowaznionych.

Wodomierze c.w.u. zainstalowane sa w pomieszczeniach lokalu / w szachtach

zlokalizowanych na klatkach schodowych (lub w innych miejscach).

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:

e udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, plombowania, kontroli,
odczytu, naprawy lub wymiany wodomierzy c.w.u. ,

e zapewnienia swobodnego dostgpu do wodomierzy c.w.u.,

e ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

e niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy o wadliwym dziataniu, uszko-
dzeniu lub naruszeniu plomb wodomierza c.w.u.

e weryfikacji poprawnosci przyjetych do rozliczen warto$ci odczytu
poprzez sprawdzanie wskazan wodomierza zgodnie z czgstotliwo-
$cia realizowanego rozliczenia oraz natychmiastowego informowania
Zarzadcy o rozbieznosciach gdyby takie wystapilty migdzy wskazaniem
wodomierza, a otrzymanym rozliczeniem.

Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta i wody w budynkach wielolokalowych
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e nie montowania w szachtach urzadzen elektrycznych, transformatorow
oraz podtaczania do instalacji uziemienia instalacji elektrycznej lub urza-
dzen bez wyraznej zgody administracji.

e poinformowania Zarzadcy o korzystaniu z urzadzen emitujacych fale
radiowe np. krotkofalowki.

Odczyty wskazan wodomierzy cw.u. dokonywane w terminach wynikaja-

cych z cykli okresow rozliczeniowych, moga by¢ dokonane rowniez w termi-

nach doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola zuzycia cieptej wody.

W przypadku odczytow droga radiowa, firma rozliczeniowa przekaze

wartosci odczytow: wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego,

lub wskazanie biezace — zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozli-
czeniowe;.

W przypadku braku odczytu wodomierza jego warto$¢ zuzycia zostanie

ustalona w drodze szacowania, zgodnie z zasadami rozliczania ujgtymi

w rozdziale X, niniejszego Regulaminu. W przypadku stwierdzenia prob

manipulacji lub uszkodzenia wodomierza lub plombowania przez uzytkow-

nika, zostanie on obcigzony wszystkimi kosztami, takimi jak: naprawa,
wymiana, dojazd serwisanta. Oceny uszkodzen urzadzen dokonuje przedsta-
wiciel firmy rozliczeniowe;.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania

wodomierza cw.u., uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia

upowaznionym przez Zarzadcg osobom mozliwosci niezwlocznego wstgpu
do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jej usunigcia, tj. dokonania
sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania i plombowania

wodomierza c.w.u.

W przypadku niecobecnosci gtdownego uzytkownika lokalu uznaje sig, iz

osoba przebywajaca w jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpi-

sania Protokotu Serwisu.

W przypadku zmiany wilasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczenio-

wego wszelkie skutki rozliczen, ustalone na dzien objecia lokalu, przejmuje

nastgpca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego istnieje

mozliwo$¢, aby nowy wilasciciel otrzymat rozliczenie za okres od daty

odczytu posredniego do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego,

a dotychczasowy wlasciciel za okres od poczatku okresu rozliczeniowego

do daty odczytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajacy

lokal zglosza taka wolg na pismie. Koszty odczytu posredniego obciazaja
nabywce lokalu.
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Zarzadca moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo
niskim Iub wysokim zuzyciu cieptej wody. Odczytdéw kontrolnych dokonuja
uprawnieni pracownicy.

Rozdzial IV.
KOSZTY CIEPLA
Do kosztow zakupu ciepta zaliczane sa wylacznie koszty ponoszone na rzecz
dostawcy ciepta.
Koszty zakupu ciepta obejmuja sume:
2.1. oplat niezaleznych od zuzycia ciepta (optata stata):
e za zamoOwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesigcy w roku
w zZt/MW,
e za ustugi przesytowe liczone wedtug mocy zamoéwionej w okresie
12 miesigcy w roku w zt/MW,
e opflate abonamentowa,
e oplate za nosnik ciepla (za napelnianie lub uzupelnienie instalacji
odbiorczych),
e oplaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie
odbiorcy.
2.2. oplat wynikajacych ze zuzycia ciepta (optata zmienna):
e za zuzyte ciepto wedlug wskazan cieptomierzy zainstalowanych
w weztach cieplnych, pobierana w okresach grzewczych w z1/GJ,
e za ushlugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktorym
nastapit pobor ciepta wedtug ilosci zuzytego ciepta w zt/GJ.
Do kosztéw wytworzenia ciepta w budynkach posiadajacych indywidualne
kottownie zalicza sie:
3.1. optaty niezalezne od zuzycia ciepta (optata stata):
e koszt staty paliwa,
e koszt energii elektrycznej na rzecz kottowni,
e koszt wody na uzupetnienie ztadu.
3.2. optaty wynikajace ze zuzycia ciepta (optata zmienna):
e koszt zmienny paliwa,
e koszt energii elektrycznej na rzecz kottowni,
e koszt wody na uzupetnienie ztadu.
Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku lub jego wytworzenia we
wlasnym zrodle ciepta, obciazaja wszystkich uzytkownikow lokali w danym
budynku.

Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta i wody w budynkach wielolokalowych



ROZDZIAL V
PODZIAL ZUZYCIA CIEPLA NA CELE
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I NA KOSZTY PRZYGOTOWANIA
CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

Koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ odregbnie dla poszczegolnych budynkow

lub grup lokali w budynku.

Koszty zakupu ciepta dla budynkéw zasilanych z wezta grupowego dzieli sig

na te budynki na podstawie wskazan dodatkowych cieptomierzy zainstalo-

wanych w tych budynkach.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na

podgrzanie wody wodociagowej prowadzone sa z uwzglednieniem zainstalo-

wanych w weztach cieplnych cieptomierzy mierzacych ilos¢ zuzytego ciepta

na potrzeby podgrzania wody.
4. W przypadku kilku budynkow zasilanych w ciepta wodg z kottowni lub
grupowego wezta cieplnego, ilos¢ ciepta zuzytego do przygotowania cieptej
wody okresla si¢ na podstawie wskazan cieptomierza w kottowni lub wezle,
rejestrujacego zuzycie ciepta do przygotowania cieptej wody.

Rozdzial VI
ROZLICZENIE KOSZTOW PRZYGOTOWANIA
CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

Rozliczenia kosztow zuzycia ciepla na potrzeby przygotowania cieptej wody

uzytkowej, w oparciu o wodomierze c.w.u. zamontowane w poszczeg6élnych

lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z umowa rozliczeniowa
zawarta z Zarzadca nieruchomosci oraz niniejszym regulaminem.

Rozliczenie catkowitego kosztu dostawy ciepta na potrzeby c.w.u. nastgpuje

dla poszczegodlnych jednostek rozliczeniowych wg podziatu:

2.1. Koszt staly cw.u. do podziatu na lokale to suma kosztu niezaleznego
od zuzycia ciepta z faktur zakupu ciepta i czgsci kosztu zaleznego od
zuzycia ciepta z faktur w proporcji Kz x (1 — 0,2/Wef), gdzie Wef jest
wyliczonym przez Zarzadcg wskaznikiem efektywnos$ci przygotowania
cieptej wody dla budynku lub grupy budynkow w GJ/m®. Koszt staty
jest dzielony proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali (alterna-
tywnie: dzielony proporcjonalnie do ilo$ci lokali w nieruchomosci).

2.2. Koszt zmienny cw.u. to réznica catkowitego kosztu dostawy ciepta na
potrzeby cw.u. i kosztu stalego cw.u. z poprzedniego punktu. Koszt
zmienny cw.u. jest dzielony proporcjonalnie do wskazan wodomierzy
c.w.u. w lokalach uzytkownikow i ew. oszacowanego zuzycia cieptej wody.
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Rozdzial VII
ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Rozliczenia kosztow zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
w oparciu o odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania, zamontowane na
grzejnikach w poszczegolnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa
zgodnie z umowga rozliczeniowa zawarta z Zarzadca nieruchomosci oraz
niniejszym regulaminem.

Rozliczenie sumy optaty stalej i zmiennej nastgpuje dla poszczegdlnych
weztow cieplnych wg tzw. trojpodziatu kosztow:

2.1. czes¢ statg od dostawcy ciepta (koszty state) — dzielona proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokali

2.2. czg$¢ zmienna od dostawcy ciepta (koszty zmienne) — dzielona

W proporcji’:

e 20 % koszty wspdlne, dzielone proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali.

e 80 % koszty zuzycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan podziel-
nikow z uwzglednieniem wspotczynnikow oceny oraz wspotczyn-
nikow wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacych
z polozenia lokalu w bryle budynku. Optata za zuzycie nie moze
by¢ mniejsza jak koszt zmienny minimalny od lokalu i nie moze by¢
wigksza jak koszt zmienny maksymalny od lokalu.

Koszty wspolne przeznaczone sg na pokrycie kosztow ogrzewania: pomiesz-
czen wspolnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach,
pralniach itp.) oraz kosztow ciepta przekazywanego przez system przewodow
rozdzielczych instalacji grzewczej poza lokalami.

Wspoétezynnik wyrownawcezy dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek
najmniejszej w danym budynku wartosci energii uzytkowej do ogrzewania,
przypadajacej na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do energii uzyt-
kowej do ogrzewania, przypadajacej na jednostkg powierzchni uzytkowej
lokalu, dla ktorego wspotczynnik jest wyznaczany.

Wspotczynniki wyrownawcze podane sa z doktadnoscia do dwoch cyfr po
przecinku.

142

Wysokos$¢ udziatu kosztow wspolnych i zuzycia jest zalezna od specyfiki budynkéw i od
przyjetej metody rozliczenia kosztow, czy koszt zmienny minimalny i maksymalny zostat
wyznaczony obliczeniowo (Rozdz.IX, Metoda B), czy na podstawie ograniczonego zuzycia
(Rozdz IX, Metoda A). Rekomendowany jest udzial kosztow wspdlnych od 20% do 50%
a kosztow zuzycia od 50% do 80%.
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Wspotczynniki wyrownawcze ustala si¢ zawsze dla catego lokalu, a nie dla

poszczegblnych pomieszczen.

Jezeli budynek zostat czg$ciowo lub w catosci ocieplony i termin zakon-

czenia robot termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego,

nowe wyliczone po ociepleniu wspdtczynniki wyréwnawcze stosuje si¢ od
nastepnego okresu rozliczeniowego.

Koszt zmienny minimalny i maksymalny dla lokalu wyznacza si¢ na

podstawie metody A lub metody B opisanych w Rozdziale IX.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo zuzyte na

ogrzewanie prowadzone sa w budynkach w ktorych:

e w wezle cieplnym zainstalowany jest zaplombowany cieptomierz
mierzacy zuzyta ilo$¢ ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania, przy
czym jezeli w wezle dokonuje si¢ pomiaru ciepta dla kilku budynkow,
ustalenie ciepta zuzytego w poszczegdlnych budynkach odbywa si¢ na
podstawie wskazan zaplombowanych cieptomierzy zainstalowanych
w tych budynkach.

e na grzejnikach zainstalowane sa podzielniki kosztéw ogrzewania umoz-
liwiajace rozliczenie kosztow ciepta dostarczonego do lokalu.

e zainstalowane zostaly zawory posiadajace glowice termostatyczne na
grzejnikach usytuowanych w lokalach.

W lokalach, w ktérych zuzycie ciepta przypadajace na lokal jest szacowane,

koszty za ustuge rozliczeniowa okresla cennik stanowiacy zalacznik do

umowy rozliczeniowe;.

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne art. 45a, ust. 12, regulamin

dopuszcza mozliwo$¢ zamiennego rozliczania optat za ciepto dla lokali miesz-

kalnych lub uzytkowych tj. w sposéb okreslony w rozdziale VIII niniejszego
regulaminu.

Rozdzial VIII

SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA

1.

ROZLICZANIE ZAMIENNE
Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:
1.1. Nie udostepnit lokalu lub pojedynczego pomieszczenia do zamonto-
wania podzielnikow kosztow ogrzewania, lub
1.2. Uniemozliwik:
e dokonanie sprawdzenia podzielnika/ow kosztow ogrzewania
i odczytu — mimo wczesniejszego powiadomienia pisemnego
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1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.
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o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia i prze-
prowadzenia odczytu manualnego,

e uszkodzil plombg podzielnika Iub podzielnik,

e dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,
ustala sig, ze dla lokalu uzytkownika optata bedzie wyznaczona
wedlug nastgpujacych zasad: optata stata oraz wspolna zostanie
wyliczona dla lokalu na zasadach ogolnych okreslonych niniejszym
regulaminem; optata za zuzycie zostanie przyjgta jak koszt zmienny
maksymalny dla danego lokalu. Niezaleznie od kosztow zmien-
nych uzytkownik ponosi dodatkowe koszty zwiazane z ewentualna
koniecznos$cia wymiany uszkodzonych podzielnikow na nowe.

W lokalu, w ktérym nastapita awaria wszystkich podzielnikow lub gdy
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikow
nie jest mozliwe: koszty ogrzewania dla tego lokalu, zostana wyliczone — wg
sredniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali, z uwzglednieniem powierzchni tego lokalu.

Pomieszczenia, w ktorych na pojedynczych grzejnikach nastgpita awaria
podzielnika kosztow ogrzewania lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzyt-
kownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe:
zuzycie ciepta przez grzejnik zostanie oszacowane.

Koszty ogrzewania lazienek — rozliczane sa ze wskazan podzielnikow
kosztow ogrzewania.

Grzejniki, ktore zostaty zdemontowane za zgoda Zarzadcy — wskazania
podzielnikoéw zamontowanych na tych grzejnikach zostana uwzglednione
w rozliczeniu za okres uzytkowania grzejnika. W przypadku braku odczytu
podzielnika, zuzycie ciepta przez grzejnik zostanie oszacowane do momentu
demontazu grzejnika.

Grzejniki zdemontowane bez zgody Zarzadcy: optata stala i wspolna od
lokalu na zasadach ogdlnych opisanych w tym regulaminie; optata za zuzycie
ciepla zostanie przyjeta jak koszt zmienny maksymalny od lokalu.

W przypadku dokonania zmian w instalacji c.o. uzgodnionych z Zarzadca
(np. zmiana grzejnikéw) — firma rozliczeniowa dokona stosownych migdzy-
odczytéw 1 przemontowania oraz zaplombowania podzielnikow zgodnie
z cennikiem ustug dodatkowych. Zmiana typu zamontowanego grzejnika
wiaze sig¢ zwykle ze zmiana wartosci wspotczynnika oceny.

Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane
beda — wg warto$ci odczytu z podzielnika kosztow ogrzewania.

Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta i wody w budynkach wielolokalowych



Rozdzial IX
MAKSYMALNY I MINIMALNY KOSZT ZMIENNY ZUZYCIA
CIEPLA W LOKALU

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksy-

malny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu. Mozna stosowac

jedna z dwoch metod:

— Metoda A — stosowana z powodzeniem juz od kilkunastu lat przez niektore

spotdzielnie mieszkaniowe / zarzqdcow budynkow. Minimalne i maksymalne

zuzycia ciepta w lokalu sq wartosciami procentowymi liczonymi od sredniego
zuzycia ciepta w budynku, jednakowymi dla kazdego lokalu w danym budynku.

Metoda nie wymaga skomplikowanych i czasochionnych obliczen. Wyniki

obliczen sq zrozumiale dla ogotu uzytkownikow lokali co przyczynia sie do

akceptacji systemu rozliczen przy stosowaniu podzielnikow kosztow ogrze-
wania. Wyliczone takq metodq koszty min/max, jak wynika z niektorych publi-
kacji naukowych, nie odbiegajq w istotny sposob od tych parametrow wyliczo-

nych metodq B.

— Metoda B — Wykorzystuje zaawansowane metody obliczeniowe i korzysta

z wielu danych. Stosowana przez czes¢ audytorow — jest relatywnie skompli-

kowana. Wyniki obliczen przy zastosowaniu metody B, jak wynika z publikacji

niektorych naukowcow, nie odbiegajq w istotny sposob od wyliczania kosztow

min/max metodq A.

Metoda A:

Al. Srednia jednostkowa warto$é zuzycia w budynku wylicza si¢ poprzez
podzielenie sumy obliczeniowych jednostek zuzycia w lokalach przez
powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali w budynku wyposazonych
w podzielniki.

A2. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako optatg za
zuzycie, przyjmujac iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i 50 % $rednie;j
jednostkowej warto$ci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt. Al.

A3 Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sig jako optate
za zuzycie, przyjmujac iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i 250% $red-
niej jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt. Al.

Metoda B:

Bl. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktérym mowa w § 7 ust. 2. pkt. 1
rozporzadzenia [2], wylicza si¢ jako warto§¢ zuzycia ciepta na dany lokal
wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. Dla takiego
zuzycia ciepla przyjeta zostata temperatura w lokalu w wysokosci 24° C.
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Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt. 2

rozporzadzenia [2], wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania

lokalu konieczna do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz tempe-

ratury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach [4]

i [6]. Minimalna temperatura w lokalu zostata okreslona jako 16°C.

Przy wyliczaniu maksymalnego i minimalnego zuzycia w lokalach (okreslo-

nych wyzej w ust. 1 1 ust. 2), uwzgledniono nastgpujace zalozenia :

e moc nominalna grzejnikow zainstalowanych w lokalach w budynku jest
zgodna z projektowa,

e parametry czynnika grzejnego sa zgodne z obliczeniowymi,

e liczba dni grzewczych w okresie rozliczeniowym (dni z uruchomionym
centralnym ogrzewaniem),

e JSrednia temperatura zewngtrzna w sezonie grzewczym w okresie rozli-
czeniowym,

e  cena za cieplo zostata przyjeta wg aktualnej taryfty (z1/GJ),

Rozdzial X
SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZANIA KOSZTOW
PRZYGOTOWANIA C.W.U.

Przy rozliczeniu rocznym:

1.1. Dla lokali mieszkalnych bez rejestracji wody cieptej ustala si¢ ilos¢
zuzytej wody na podstawie obowiazujacych norm zuzycia wody:
zimna woda do podgrzania ................ m® na 1 osobg miesi¢cznie.

1.2. W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uktad
pomiarowy powodujacy zaburzenie wskazan wodomierza cieptej wody
lub uszkodzenie wodomierza albo jego plomby, odczyty z tego wodo-
mierza nie bgda przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozlicze-
niowym, w ktérym zaistniala powyzsza sytuacja koszty zuzycia beda
rozliczane wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowa-
nych. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji
i montazu i plombowania nowych wodomierzy w tym lokalu.

1.3. Utrudnienie w dostgpie do odczytu w przypadku braku mozliwosci
wykonania odczytu zdalnego, spowoduje, ze rozliczanie dokony-
wane bedzie wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiaro-
wanych.

1.4. W lokalach, w ktorych nastapita awaria wodomierza lub gdy z przy-
czyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza
cieptej wody nie jest mozliwe, koszty podgrzania wody dla tych lokali,
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zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w danym lokalu z dwoch
poprzednich okresow rozliczeniowych, lub zuzycia z poprzedniego
okresu, lub na podstawie $redniego zuzycia z nieruchomos$ci minionego
okresu rozliczeniowego, w zaleznosci od dostgpnosci danych dotycza-
cych zuzycia.

Rozdzial XI
KOSZTY CIEPLA LOKALI
CZASOWO NIEUZYTKOWANYCH / PUSTOSTANOW

Koszty ogrzewania oraz koszty cieptej wody uzytkowej lokali czasowo nieuzyt-
kowanych ponosi wiasciciel takich lokali, wedtug nastgpujacych zasad:
1. Za centralne ogrzewanie:

0.

2).

optata stala i wspolna wyliczona na zasadach ogdlnych okreslonych
niniejszym regulaminem.

optata za zuzycie wyliczona jako koszt zmienny minimalny dla lokalu.
Koszt zmienny minimalny wyznacza si¢ obliczeniowo (Rozdz.IX,
Metoda B Ust.B2) lub na podstawie ograniczonego zuzycia (Rozdz.IX,
Metoda A Ust.A2)

2. Koszty cieplej wody uzytkowej stanowi oplata stala, wyliczona na zasadach
ogolnych, opisana w tym regulaminie w rozdziale VI punkt 2.1, wyliczona
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu nieuzytkowanego.

3. Wiasciciel lokalu nieuzytkowanego zobowiazany jest wnosi¢ zaliczki wedtug
zasad obowiazujacych wszystkich uzytkownikéw lokali.

Rozdzial XIT
KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

1. Zarzadca jest uprawniony do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych
niniejszym regulaminem.
2. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do udostgpnienia lokalu w celu:

a)
b)

©

d)

kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

zainstalowania i wymiany oraz plombowania (ewentualniec montazu
uzupelniajacego) podzielnikow kosztow ogrzewania, wodomierzy,
wykonania odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci
w przeprowadzeniu zdalnego odczytu,

sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy
w lokalu,

zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscia ich
mechanicznego uszkodzenia, oddzialywania pola magnetycznego,
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zabrudzenia a takze od innych czynnikow wplywajacych na wyniki
odczytow,

f) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania
wodomierzy — zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowa-
nego za zgoda i na warunkach ustalonych przez Zarzadcg,

g) ujawnienia ewentualnego, nielegalnego poboru wody.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest zapewni¢ petne bezpieczenstwo osobie

uprawnionej podczas wykonywania obowiazkow stuzbowych.

Uzytkownik lokalu obowiazany jest niezwlocznie powiadomi¢ Zarzadce

o kazdym przypadku uszkodzenia instalacji c.0. wewnatrz lokalu, o fakcie

btednej pracy podzielnika kosztow ogrzewania, wodomierza (np. brak wska-

zania), zaworu termostatycznego, plomby — pod rygorem ponoszenia odpo-
wiedzialnosci za wynikle stad szkody.

Uszkodzenia, o ktorych mowa w ust. 4, powstale z przyczyn niezaleznych od

uzytkownika lokalu, Zarzadca usuwa nieodptatnie.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania,

wodomierza, koszt usunigcia usterki ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze

usterka powinna by¢ usunigta w ramach gwarancji producenta na urzadzenie.

W przypadkach spornych i wobec trudnos$ci z ustaleniem przyczyn uszko-

dzenia Zarzadca powoluje specjalny zespot, ktorego zadaniem jest zbadanie

przyczyn i opracowanie wnioskow.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan wodo-

mierza, podzielnika kosztow ogrzewania, Zarzadca dokona jego wymiany,

a zdemontowane urzadzenie poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebg spraw-

dzeniaurzadzenia uzytkownik zglasza na pismie. Gdy ekspertyza wykaze, ze

urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany

i oplombowania ponosi uzytkownik lokalu. Kwestionowanie wskazan urza-

dzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowiazku optacania biezacych

naleznosci za zuzycie ciepta na c.o. oraz c.w.u.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez zgody

Zarzadcy, stanowi razace naruszenie obowiazkéw przez uzytkownika lokalu

1 jest rownowazna z nielegalnym poborem ciepta. Za samowolna ingerencjg

uwaza si¢ w szczegdlnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powigkszenie istniejacych
zestawow grzejnikow oraz ich zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podtogowego podtaczonego do istniejacej
w budynku instalacji centralnego ogrzewania;

¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta i wody w budynkach wielolokalowych



10.

d) zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience;

e) spuszczenie wody z instalacji c.o.;

f) zmiana nastaw wstgpnych zaworow grzejnikowych;

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania; przez demontaz
nalezy w szczegdlnosci rozumie¢ zerwanie mechanicznej plomby
montazowej;

h) zmiang miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania;

1)  umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania;

k) naruszenie plomby na podzielniku lub cieptomierzu.

Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o.

(przywrdcenia stanu pierwotnego) obciazaja uzytkownika lokalu.

Rozdzial XIIT
ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW C.O. oraz C.W.U.

Przez caty okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowiazany jest

do wnoszenia miesigcznych zaliczek na pokrycie kosztow zakupu ciepta

na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody
uzytkowe;j.

Wysokos¢ indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na

pokrycie kosztéw zakupu ciepla na potrzeby c.o. oraz cw.u. ustalane sg wg

ponizszych zasad:

e podstawa kalkulacji zaliczek jest wysokos¢ indywidualnych kosztow
przypadajacych na dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym,
powigkszonych o wskaznik procentowy wynikajacy z analizy czyn-
nikow, ktore maja wplyw na zuzycie ciepla oraz koszt jego zakupu
np. zmiany cen taryfowych, podjete lub planowane dziatania energo-
oszczedne.

Jezeli uzytkownik lokalu sktada o§wiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od
zaproponowanej przez Zarzadcg zaliczki o ktorej mowa w pkt. 2), jednocze-
$nie winien ztozy¢ pisemne zobowiazanie, iz w przypadku powstania niedo-
ptaty, uisci ja w calosci w terminie okreSlonym w rozdziale XVI pkt.3.2
oraz ze nie bgdzie ubiegat si¢ o roztozenie ptatnosci na raty lub odroczenie
terminu ptatnosci na inny dzien.
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Rozdzial X1V

ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DO

BUDYNKU I LOKALU

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
Zarzadca dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, rozliczenia kosztow ogrze-
wania oraz kosztow przygotowania c.w.u. wraz z ponizszym zakresem informacji:
a) dla budynku:

1.

% = oW

10.

11.

12.

ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygo-
towania cieptej wody uzytkowej w budynku,

powierzchnig lub kubaturg budynku,

ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m?
kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przy-
gotowania cieptej wody uzytkowe;j,

koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,
ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,
$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lub 1 m?
kubatury,

stosowane wspotczynniki wyrownawcze dla poszczegdlnych lokali,
informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw
budynkow wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod
rozstrzygania sporow.

b) dla lokalu:

1.

150

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania
w danym lokalu,

ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania
w danym lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyrownawcze,
warto§¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie
grzewezym,

warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego
ogrzewania,

wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrze-
wania w nastgpnym sezonie grzewczym,
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7. saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

8. poréownanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia
do ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomosci w analo-
gicznym okresie poprzedniego sezonu rozliczeniowego.

Stosowane wspotczynniki wyrownawcze dla poszczegolnych lokali w danym
budynku, Zarzqdca udostepni w biuletynie informacyjnym na stronie internetowej
(lub w inny sposob — poda¢ jaki).

Rozdzial XV
INFORMACJE O ZUZYCIU CIEPLA

Raz w miesiacu Zarzadca umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny

wniosek, uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem

(w przypadku stosowania urzadzen ze zdalnym odczytem: podzielnikéw kosztow

ogrzewania oraz wodomierzy c.w.u.):

1. ilos¢ pobranego ciepla w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku;

2. ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe lub ilos¢ zareje-
strowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;

3. ilo$¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym
lokalu;

4. 1lo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania
w danym lokalu z uwzglednieniem wspotczynnikow oceny i wspotczyn-
nikéw wyréwnawczych.

Uzytkownik lokalu begdzie mogt zapozna¢ si¢ z w/w informacjami na stronie

internetowej ZarzadCcy .......... cevvieniiiiiieeeee WERIMINIC. .

Rozdzial XVI
WYNIKI ROZLICZENIA ZA OKRES ROZLICZENIOWY (ROCZNY)
1. Rozliczenie kosztow przygotowania c.w.u. dokonywane jest raz w roku,
w tym samym czasie co dokonywane jest rozliczenie kosztow ogrzewania.
2. Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Zarzadca przekaze uzytkownikowi indy-
widualne rozliczenie lokalu, zawierajace rozliczenie kosztow za c.o. oraz
c.w.u. oraz kwote nadptaty lub niedoptaty.
3. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sig, ze:

3.1. kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow — to
powstata nadplata zostanie zaliczona w poczet przysztych optat czyn-
szowych, przekazana na konto wskazane przez uzytkownika lokalu lub
zalicza si¢ ja na poczet zalegltosci za lokal.
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3.2. kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych
z rozliczenia — to powstata niedoptata podlega jednorazowej wplacie
w terminie do konca miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym
dostarczono rozliczenie.

Rozdzial XVII

REKLAMACJE
Uzytkownik lokalu moze wnie$¢ do Zarzadcy reklamacj¢ na pismie doty-
czaca rozliczenia kosztéw ciepta w jego lokalu, w terminie 30 dni od daty
otrzymania indywidualnego rozliczenia.
Zarzadca udzieli odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczna firmy rozli-
czajacej w terminie do 30 dni od daty wptynigcia reklamacji do Zarzadcy.
W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym
terminie, Zarzadca zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie
zwloki i nowym terminie rozpatrzenia reklamacji.
Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytow
podzielnikow kosztow ogrzewania w przypadku braku mozliwoséci wyko-
nania odczytu droga radiowa. Pisma w tej sprawie dotyczace potwierdzonych
przypadkow losowych beda rozpatrywane indywidualnie przez Zarzadce.
Odmowa przyjgcia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobec-
no$¢ w miejscu zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawa do
przedtuzenia terminu sktadania reklamacji.
Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego
danego budynku, a wyliczona r6znica bedzie stanowi¢ bilans otwarcia kolej-
nego okresu rozliczeniowego.

ROZDZIAL XVIII

Zakres informacji niezbednych do wykonania prawidlowego rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania i kosztéw przygotowania cieplej wody
uzytkowej.

Zakres informacji dotyczacych kosztow c.o.

Rozliczen kosztéw ciepta dokonuje si¢ na podstawie :

wskazan podzielnikoéw kosztow ogrzewania,

listy uzytkownikoéw lokali,

informacji o powierzchni lokali,

informacji o kosztach zuzycia ciepta dla poszczegdlnych budynkow,
informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow.

Zakres informacji dotyczacych kosztow przygotowania c.w.u.
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Rozliczen kosztow przygotowania ciepltej wody uzytkowej w poszczegdlnych

lokalach mieszkalnych i uzytkowych dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie

z umowg zawarta ze Spotdzielnia / Wspolnota, na podstawie regulaminu rozli-

czania oraz na podstawie:

e odczytow wodomierzy c.w.u.,

e listy uzytkownikow lokali/liczby oso6b w lokalu,

e informacji o kosztach przygotowania c.w.u. dla poszczegdlnych budynkow/
wezlow cieplnych,

e informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow.

UWAGA: tre$¢ rozdziatu XVIII zamiast w regulaminie rozliczen, moze by¢

uwzgledniona w umowie pomigdzy Zarzadca a firma rozliczeniowa.

Przyklady uchwal wlasciwych organow Zarzadcy:
1. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony uchwata nr............
podjeta na zebraniu wiascicieli lokali  Wspolnoty  Mieszkaniowej

e e e W AN 2022 r
Wchodzi z zycie po 14 dniach od jego uchwalenia i ma zastosowanie do rozliczen
7a SeZOon grzewczy (OKIes rOZIICZENIOWY) ...cc.oveeeeeeeeveeneuneeneireareineenes oraz kolejnych.

2. Niniejszy regulamin zostatuchwalony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni Miesz-

KanIoWe] ...oueiuieiiiieiiie s W e
Uchwatanr .......................... z dnia 2022 1. Wchodzi z zycie po 14 dniach od
jego uchwalenia i ma zastosowanie do rozliczen za sezon grzewczy

(OKTES TOZIICZENIOWY )..ovrereererrrinrenisessessssessansnenes oraz kolejnych.

Uwaga: Regulamin przykladowy opublikowany na stronie www.irkom.org.
pl/opinie, oznaczony jako opinia numer 10, zostat dostosowany do przyktadow
podziatu kosztow ogrzewania przy stosowaniu podzielnikow kosztow ogrze-
wania opisanych w punkcie 11.3. niniejszego Poradnika.
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ZALACZNIK 4

ZAGADNIENIA
do umowy z firma rozliczajaca o indywidulane rozliczanie
kosztow ogrzewania oraz kosztow c.w.u.

Uwaga: Jezeli umowa dotyczy podzielnikow kosztow ogrzewania, to potrzebne
o$wiadczenie wykonawcy, o terminie trwato$ci baterii. Natomiast, jezeli dotyczy
cieptomierzy lokalowych to potrzebne jest oswiadczenie o terminie legalizacji
tych cieptomierzy. W przypadku wodomierzy c.w.u. potrzebne jest oSwiadczenie
o terminie legalizacji wodomierzy c.w.u.

Rozliczanie kosztéw ciepta w budynkach wielolokalowych jest zadaniem skom-
plikowanym z uwagi naturg¢ ciepta jako formy energii. Wykonanie popraw-
nego rozliczenia wymaga odpowiednich kwalifikacji oraz stosowania specjali-
stycznego systemu rozliczeniowego i oprzyrzadowania informatycznego. Z tego
wzgledu, wiasciciele/zarzadcy budynkow, ustuge rozliczeniowa zlecaja specjali-
stycznym firmom.

Firma rozliczeniowa to specjalistyczne ale zarazem typowe przedsigbiorstwo
ustugowe, ktore swoja dziatalno$¢ wykonuje na podstawie przepisow reguluja-
cych prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, a takze zgodnie z ustawa Prawo
energetyczne, rozporzadzeniem MKiS, normami i przede wszystkim zgodnie
z regulaminem rozliczen obowiazujacym u danego zarzadcy budynku wielolo-
kalowege.

Poniewaz przepisy nie okreslaja formy i tresci regulaminu rozliczen, jego opra-
cowanie zarzadca budynku cz¢sto wykonuje we wspotpracy z firma rozliczajaca,
z ktora zamierza zawrze¢ umowg o rozliczanie kosztow ciepta w zarzadzanych
budynkach. Z reguty, firma rozliczeniowa przedstawia wilasny projekt umowy,
opracowany na podstawie danych otrzymanych od zarzadcy budynku.

Standardowa umowa — w przypadku rozliczania kosztéw ogrzewania na
podstawie podzielnikow kosztéw ogrzewania — powinna zawiera¢ nastepu-
jace elementy:

1. Okres$lenie stron umowy: dane identyfikujace Zleceniodawcg oraz
Wykonawce

2. Przedmiot i zakres umowy: montaz podzielnikow kosztéw ogrzewania
z funkcja zdalnego odczytu (dalej okreslanych jako podzielniki) odczyt
i rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania oraz c.w.u.
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2.1.

2.2.

2.3.

24.

Wykaz budynkéw do zainstalowania podzielnikow i rozliczania kosztow
ogrzewania, oraz ich podziat na jednostki rozliczeniowe oraz wykaz
lokali uzytkowych (nazwa, adres, przynalezno$¢ do wezla cieplnego)
stanowi zalgcznik nr 1 do umowy.

Zasady szczegdtowe rozliczen zawiera zalacznik nr 2 do umowy
(zasady rozliczen powinny zawierac¢ m.in. opis stosowanego algorytmu
rozliczen; sposob podziatu kosztow dostawy ciepla do jednostki rozli-
czeniowej na state i zmienne, zarowno przy kosztach centralnego ogrze-
wania jak tez cw.u.; sposob wyliczania kosztow minimalnych oraz
maksymalnych, dla kosztow zmiennych dla lokalu dla kazdego okresu
rozliczeniowego; zakres i sposob dostepu uzytkownikow lokali do infor-
macji o zuzyciu ciepla do ogrzewania; rozliczanie lokali w przypadkach
szczegolnych w tym rozliczanie zamienne oraz inne elementy zapisane
w regulaminie rozliczen).

Wykonawca o$wiadcza, ze zainstaluje podzielniki typu (petna nazwa
podzielnika), ktore spetniaja wymagania obowiazujacych przepisow,
wraz z przynaleznym systemem rozliczen. Ilo§¢ zainstalowanych
podzielnikéw zostanie zweryfikowana po zakonczeniu ich instalacji we
wskazanych budynkach. Zaprogramowany dzien odczytu podzielnikow
zostat ustalony na (dzien, miesiac)

Podzielniki zainstalowane w budynkach pozostaja wtasnoscia Wyko-
nawcy do czasu zakonczenia umowy (lub stajq si¢ wlasnosciq Zlecenio-
dawcy — jezeli w umowie zapisano, ze nastepuje ich sprzedaz).

Obowiazki Wykonawcy — w zakresie montazu podzielnikow

3.1

3.2.

3.3.

34.

Zainstalowanie podzielnikow we wszystkich lokalach budynkéw
w terminie ( .... ) 1 w zwiazku z tym bedzie informowat uzytkownikéw
lokali o terminach montazu — glownym i dodatkowym — w sposob
uzgodniony ze Zleceniodawca. Kolejne terminy montazu, poza wyzej
wymienionymi — jesli zajdzie taka potrzeba — beda realizowane zgodnie
z cennikiem ustug dodatkowych bedacym zalacznikiem do umowy.
Dokonanie inwentaryzacji instalacji i wszystkich grzejnikéw zgodnie
z wymaganiami systemu rozliczen oraz wprowadzenie danych do
komputerowej bazy danych.

Wykonawca — stosownie do potrzeb — jest uprawniony do dokonywania
czynno$ci serwisowych zainstalowanych podzielnikdw.

Wykonawca moze zleci¢ podwykonawcy realizacj¢ czynnos$ci objgtych
przedmiotem umowy; w takim przypadku odpowiada za ich wykonanie,
jak za wykonane przez siebie.
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3.5.

Przekazanie Zleceniodawcy do akceptacji, protokolu odbioru prac
montazowych.

Obowigzki Wykonawcy — w zakresie ustugi rozliczania

4.1.

4.2.

Wykonanie jeden raz w roku — za okres rozliczeniowy — rozliczenia
kosztow ciepta zuzytego na c.o. oraz c.w.u., stosownie do zasad okreslo-
nych w zataczniku nr 2, w tym w szczegolnosci:

— sporzadzenie pierwszego rozliczenia po zakonczeniu pierwszego
okresu rozliczeniowego; kolejne rozliczenia wykonywane beda po zakon-
czeniu kazdego kolejnego okresu rozliczeniowego Zmiana terminu jest
mozliwa, po wzajemnym uzgodnieniu Stron.

— dokonywanie odczytu wskazan podzielnikéw w ustalonych termi-
nach uzgodnionych ze Zleceniodawca, oraz powiadomienie o tym uzyt-
kownikow lokali na co najmniej ( ... ) dni przed planowanym terminem
(w przypadku odczytu manualnego)

—w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu zdalnego podziel-
nikéw, uzgodnienie ze Zleceniodawce, ze rozliczenie kosztow c.o.
(ewentualnie takze c.w.u.), nastapi w drodze oszacowania w sposob
przyjety dla lokali rozliczanych w sposob szczegdlny opisany w zatacz-
niku nr 2; lub w inny sposob, ustalony ze Zleceniodawca

— wykonanie rozliczef nastapi w terminie do ( ... ) dni po dokonaniu
odczytu podzielnikdéw oraz otrzymaniu do Zleceniodawcy niezbednych
danych do ich opracowania

— przekazanie Zleceniodawcy — na podany adres poczty elektronicznej
— wynikow rozliczen w formie wydrukéw komputerowych na ustalo-
nych formularzach rozliczen. (wyniki rozliczen mogq by¢ przestane np.
na plycie CD lub innym nosniku, albo jako wydruki papierowe, jesli
zostanie to odpowiednio uzgodnione). Wzory wszystkich formularzy
rozliczen powinny by¢ zatacznikiem do umowy.

— za opoOznienie wykonania rozliczenia, Wykonawca zaplaci Zlece-
niodawcy kar¢ umowna w wysokosci (przyktadowo 0,1% wartosci za
kazdy dzien opdznienia), ustugi rozliczeniowej podzielnikow bedacych
w zwloce.

Wykonanie dodatkowego rozliczenia kosztow ciepta zuzytego na c.o.
oraz cw.u., w okresie rozliczeniowym, na podstawie dodatkowego
zlecenia otrzymanego do Zleceniodawcy, z uwzglednieniem zasad okre-
slonych w zataczniku nr 2, w tym w szczegdlnosci zapisanych wyzej
w pkt 4.1.

Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta i wody w budynkach wielolokalowych



Ustala sig, ze termin wykonania ustugi rozliczeniowej liczy si¢ od dnia dostar-
czenia przez Wykonawce ostatniego dokumentu niezbednego do wykonania
rozliczenia

5. Obowiazki Zleceniodawcy wobec Wykonawcy

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5

5.6.

57.

5.8.

5.9.

Udostegpnienie Wykonawcy obowiazujacego regulaminu rozliczen oraz
ewentualne wyjasnienia do przyjetych w nim ustalen. Regulamin rozli-
czen powinien by¢ zatacznikiem do umowy.

Opracowanie i przekazanie Wykonawcy wspotczynnikow wyrownaw-
czych uwzgledniajacych usytuowanie lokali w budynku. Lista wsp6l-
czynnikow wyrownawczych (adres mieszkania, warto§¢ wspolczyn-
nika) powinna by¢ sktadowa regulaminu rozliczen.

Powiadamiania uzytkownikéw lokali o uzgodnionych z Wykonawca
terminach montazu, odczytow oraz innych czynnosci obstugowych
systemu rozliczen w przyjety u siebie sposob oraz umozliwienie dostepu
do lokali przedstawicielom Wykonawcy w celu dokonania montazu,
odczytow lub innych czynnos$ci obstugowych podzielnikéw.
Udostgpniania wszystkich niezbgdnych informacji i dokumentéow doty-
czacych instalacji c.o. oraz c.w.u. budynku i lokali uzytkownikdow.
Niezwtoczne informowanie o zmianach uzytkownikow lokali (poprzedni
uzytkownik, data wyprowadzenia, nowy uzytkownik, data wprowa-
dzenia), zmianach w instalacji c.0. i c.w.u., oraz innych zdarzeniach,
mogacych mie¢ wptyw na wskazania podzielnikow (np. ocieplenie
budynku, wymiana okien itp.).

Przekazanie Wykonawcy w terminie do ( ... ) dni przed koncem okresu
rozliczeniowego dokumentéw jak nizej: lista uzytkownikow lokali;
ogdlem koszty ogrzewania budynku (takze koszty ciepla na przygoto-
wanie c.w.u. — jesli jest przygotowywana i rozliczana na uzytkownikow);
oraz inne, uzgodnione z Wykonawca dokumenty i informacje niezbedne
do wykonania rozliczenia oraz przekazywane uzytkownikom lokali
wraz z rozliczeniem.

Przekazanie Wykonawcy (np. w terminie do 14 dni po wreczeniu rozli-
czen), reklamacji ztozonych przez uzytkownikéw lokali, uzupelionych
o wlasne stanowisko dotyczace danej reklamacji.

Udostgpnienie — wskazanego przez Wykonawce — miejsca w czgsci
wspolnej budynku, w celu montazu urzadzen, ktore zapewni im nieza-
ktocona prace (np. montaz koncentratorow danych).

Dochowanie nalezytej staranno$ci w celu ograniczenia ryzyka ewentu-
alnej dewastacji urzadzen przez osoby postronne.
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Podanie danych kontaktowych pracownika Zleceniodawcy (nazwisko, mail,
telefon), ktory sprawuje pieczg nad rozliczaniem kosztow ciepta w zasobach

Zleceniodawcy.

6. Na dostarczone podzielniki Wykonawca udziela gwarancji na caly okres
umowy
6.1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do bezptatnego opracowywania i przesy-
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6.2.

6.3.

fania Zleceniodawcy odpowiedzi na zgloszone reklamacje dotyczace
rozliczef, w terminie do 30 dni, oraz do bezptatnej naprawy popetnio-
nych przez siebie biledow. Jezeli blad nastapil z winy Zleceniodawcy
lub uzytkownika lokalu, koszt jego naprawy obciazy Zleceniodawce —
wedltug cennika w zalaczniku nr 3.

Ewentualne niedoptaty lub nadptaty w rozliczeniach uzytkownikow
lokali wynikte z wuzasadnionych reklamacji, bgda uwzglednione
w kolejnym okresie rozliczeniowym.

Whiesiona reklamacja nie stanowi podstawy do wstrzymania wynagro-
dzenia za ustuge wyszczegdlniong na fakturze.

Zleceniodawca zaplaci Wykonawcy wynagrodzenie za wykonang ustuge

7.1

7.2

7.3

Zasady oraz sposob wyliczania wynagrodzenia dla Wykonawcy za
dostawe 1 montaz podzielnikdéw, rozliczanie kosztéw c.o. i c.w.u. oraz
inne ustugi okresla Zatacznik nr 3.

Wynagrodzenie za wykonang ustugg realizowane bgdzie na podstawie
wystawionej przez Wykonawcg faktury, w terminie do ( ... ) dni od daty
jej wystania do Zleceniodawcy, przelewem na konto bankowe Wyko-
nawcy (... ).

Wykonawca jest uprawniony do naliczania odsetek ustawowych za op6z-
nienia platnosci.

Rozwigzanie umowy

8.1.

8.2.

8.3.

Umowa zostaje zawarta na czas 0znaczony ................ (lub nieozna-
czony), od daty jej zawarcia.

Rozwiazanie umowy (niezaleznie od czasu jej obowiqzywania), moze
nastapi¢ przez kazda ze Stron, z trzymiesigcznym (lub szesciomie-
siecznym) okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec okresu rozli-
czeniowego.

Strony postanawiaja, ze po uptywie terminu obowiazywania niniejszej
umowy, moze ona zosta¢ przedtuzona na kolejny, ustalony termin lub
zosta¢ przeksztatcona w umowg na czas nieoznaczony.

Postanowienia dodatkowe

Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta i wody w budynkach wielolokalowych



10.

11.

12.

13.

9.1. Wszystkie zgloszenia serwisowe Zleceniodawcy, beda przekazywane do
Wykonawcy za pomoca specjalnie dedykowanego formularza serwiso-
wego, znajdujacego si¢ pod adresem internetowym ( ... ).

9.2. Zgloszenia reklamacyjne oraz pozostata korespondencja bedzie przeka-
zana do Wykonawcy droga e-mail na adres: ( ... ).

9.3. Strony ustalaja nastepujace adresy do dorgczen:

e Zleceniodawcy: adres pocztowy: ( ... ); adres e-mail: ( ... )
e Wykonawcy: adres pocztowy: ( ... ); adres e-mail: ( ...).

9.4. Strony zobowiazuja si¢ do niezwlocznego, wzajemnego informowania
o zmianie adresu do dorgczen wskazanego w pkt 8.3.

9.5. Zleceniodawca upowaznia Wykonawce do przetwarzania udostgpnio-
nych mu danych osobowych, w zakresie niezb¢dnym do wykonania
niniejszej umowy.

9.6. Integralng cze¢scia niniejszej umowy jest zalacznik nr 4, ktéry reguluje
zasady ochrony danych osobowych (RODO).

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpo-

wiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

W kwestiach spornych, wynikajacych z niniejszej umowy rozstrzygac bedzie

Sad Powszechny, wlasciwy miejscowo dla siedziby Zleceniodawcy.

Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach na prawach

oryginatu, po jednym dla kazdej Strony.

Wykaz zalacznikéw, stanowiacych integralng cze$¢ umowy:

1.
2.
3.

Wykaz budynkow objetych umowa

Zasady rozliczen

Specyfikacja i cennik uslug, sposoby ptatnosci, warunki waloryzacji cen
ushug.

Zasady Ochrony Danych Osobowych — RODO

ZLECENIODAWCA WYKONAWCA
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Stowarzyszenie d/s Rozliczania Energii
funkcjonuje od 2004 roku; jest organizacjg non-
profit. Popularyzuje rozliczanie kosztéw ogrzewa-
nia w budynkach wielolokalowych, wedtug indywi-
dualnego zuzycia jako sposdb na racjonalne go-
spodarowanie cieptem przez zarzadce budynku
oraz uzytkownika lokalu.

Konsekwentnie dziata w kierunku dostosowania
przepisow krajowych do standarddw europejskich
z uwzglednieniem potrzeb zarzadcy budynku i od-
biorcy indywidualnego w lokalu.

Stowarzyszenie jest wspotorganizatorem kon-
ferencji naukowo - technicznych dotyczgcych
problematyki rozliczania kosztéw ciepta w budyn-
kach. Popularyzuje najlepiej funkcjonujgce na ryn-
ku systemy rozliczeh. Specjalisci Stowarzysze-
nia opracowujg i prezentujg w specjalistycznej
prasie oraz na konferencjach i szkoleniach infor-
macje o metodach rozliczen kosztéw ogrzewa-
nia wedtug rzeczywistego zuzycia, oraz o znacze-
niu racjonalnego korzystania z ciepta w sektorze
mieszkaniowym dla bezpieczenstwa energetycz-
nego kraju oraz ochrony srodowiska. Na stronie
www.irkom.org.pl/opinie, zamieszczamy sukce-
sywnie propozycje sposobu rozwigzywania naj-
wazniejszych problemow dotyczgcych praktycz-
nego rozliczania kosztow ciepta w budynkach wie-
lolokalowych.

Dziatajgc w interesie odbiorcéw ciepta, wspot-
dziatamy z wtasciwymi organami administracji
panstwowej, organizacjami zarzgdcow budynkow
oraz instytutami i osrodkami naukowymi zajmu-
jacymi sie statutowo problematykg racjonalnego
wykorzystania energii w sektorze komunalno — by-
towym.

Wiecej informacji o Stowarzyszeniu ds., Rozli-

czania Energii na stronie: www.irkom.org.pl



