Stowarzyszenie ds. Rozliczania Energii

www.irkom.org.pl

UZASADNIENIE

dla przyjecia minimalnego udziatu ( 60 % ) kosztéw niezaleznych od zuzycia
indywidualnego w rozliczeniu kosztow ogrzewania w budynku
wielolokalowym.

TEZA: Temperatura w lokalu mieszkalnym, w sezonie grzewczym, nie powinna
wynosi¢ mniej niz 16° C, przy prawidtowo dziatajgcej wentylacji . System
rozliczen kosztow ogrzewania w powigzaniu z prawidtowo opracowanym
regulaminem rozliczen powinien zapewni¢, ze za ilos¢ ciepta odpowiadajaca
co najmniej tej temperaturze, uzytkownik lokalu powinien zaptacic.

Powyisze zagadnienie mozna rozpatrywac¢ w dwoch aspektach:
PIERWSZY - od struktury podziatu kosztéw:

e Koszty niezalezne od zuzycia, takie jak: optata za moc zamdwiong, optaty przesytowe
niezalezne od zuzycia oraz inne state sktadniki kosztow, kalkulowane przez dostawce
ciepta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zatwierdzane przez Urzad Regulacji
Energetyki, nie powinny przekroczyé 30%.

e Uzytkownicy lokali zobowigzani sg solidarnie pokry¢ koszty ogrzewania pomieszczen
w budynku, uzytkowanych wspdlnie (komunikacja), ktére to koszty w zaleznosci od
uktadu konstrukcyjnego budynku i sposobu jego uzytkowania zamykajg sie w
przedziale od 10% do 15%, kosztéw ciepta zuzywanego w budynku.

e Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do pokrycia kosztéw ciepta emitowanego przez
przewody i powierzchnie grzejne, ktére ze wzgleddw technicznych nie mogg by¢
opomiarowanie, wystepujgcych zaréwno w lokalach jak i w pomieszczeniach
uzytkowanych wspdlnie. Koszty emitowanego w ten sposéb ciepta, na podstawie
dotychczasowych doswiadczen, okreslane sg na poziomie 10%, kosztow ciepta
zuzywanego w budynku.

e Ze wzgledu na zréznicowang strukture budynkdw i sposobdéw ich eksploatacji w skali
kraju, przyjmujgc, ze proponowany przepis ma mie¢ powszechne zastosowanie,
nalezy uwzgledni¢ dodatek na pokrycie réznic wynikajgcych z warunkéw lokalnych;
dodatek ten szacuje sie na 5% catkowitych kosztéw ciepta zuzywanego w budynku.
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¢ Najnizszy poziom optat, dzielonych niezaleznie od indywidualnego
zuzycia, powinien wynosic:
30% + 10% + 10% + 5% = 55%
catkowitego kosztu dostawy ciepta do budynku na potrzeby
centralnego ogrzewania.
e Gorny poziom optat, dzielonych niezaleznie od indywidualnego
zuzycia, nie powinien przekraczac:
30% + 15% + 10% + 5% = 60%
catkowitego kosztu dostawy ciepta do budynku na potrzeby
centralnego ogrzewania.
Wartos$¢ 60% nalezy przyjac jako bezpieczng w systemie podziatu kosztéw.

DRUGI — od strony rozrzutu jednostkowych kosztéw ogrzewania wynikajacego z
indywidualnego rozliczenia:

Wieloletnie doswiadczenie rozliczeniowe pokazuje, ze im mniejszy jest udziat kosztow
niezaleznych od zuzycia indywidualnego, tym wieksze jest zréznicowanie naliczonych
kosztéw jednostkowych (na 1 m? lokalu) ogrzewania. Nieprawidtowym jest, gdy to
zréznicowanie znacznie odbiega od deklarowanego przez uzytkownikéw komfortu cieplnego
w poszczegdlnych lokalach.

Tak wiec, aby zrdznicowanie naliczonych kosztéw jednostkowych ogrzewania byto zblizone
do réznic w komforcie cieplnym w poszczegdlnych lokalach, udziat kosztéw niezaleznych od
zuzycia indywidualnego powinien zbliza¢ sie do 75% (patrz opracowania prof.
Piertkowskiego) .

Nalezy jednak mie¢ na uwadze zapis w ustawie Prawo energetyczne ( art. 45a ust. 9), ze
rozliczenie indywidualne kosztéw ogrzewania ma rdwniez motywowac uzytkownikéw lokali
do racjonalnego korzystania z ciepta. Z tego punktu widzenia nalezatoby dazy¢ do
zmniejszania udziatu kosztow niezaleznych od zuzycia indywidualnego. Uzytkownik powinien
Swiadomie rezygnowac z czesci odczuwalnego komfortu na rzecz zmniejszenia zuzycia ciepta
i ponoszonych z tego tytutu kosztéw.

Dlatego, z uwagi na przeciwstawne dziatanie wymienionych wyzej czynnikow,
zaproponowano jako warto$¢ minimalng udziatu kosztdw niezaleznych od zuzycia
indywidualnego — wartos¢ 60%.

Przy tej wartosci nie tracimy dziatania motywacyjnego indywidualnego rozliczenia kosztow
ogrzewania, a jednoczesnie ograniczamy rozrzut wynikow rozliczenia do racjonalnych
granic.



