(Uwaga: wersja UC41 z dnia 08.02.2021 r. opublikowana na stronie RCL w dniu 19.02.2021 r.)

USTAWA
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(wyciag )
( Zmiany wprowadzone przez projekt ustawy UC41, w zakresie dotyczgcym rozliczania
kosztéw ciepta w budynkach wielolokalowych — wersja z dnia 08.02.2021r. )

Uwaga: Przepisy zostaty oznaczone nastepujgco:

- przepis nowy lub zmieniony — tekst na szarym tle,

- przepis bez zmian — tekst bez oznaczenia.

Dokument wykonany dla potrzeb dziatalnosci statutowej Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii.

Art. 1. W ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej ( Dz. U. z
2020 r. poz. 264, 284 i 2127 ) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

(...)

Art. 3. W ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne ( Dz. U. z 2020 r.
poz. 833, z pozn. zm. ) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

(...)

Art. 45a. 1. Przedsiebiorstwo energetyczne na podstawie cen i stawek optat
zawartych w taryfie lub cen i stawek optat ustalanych na rynku konkurencyjnym, o
ktérym mowa w art. 49 ust. 1, wylicza optaty za dostarczane do odbiorcy paliwa
gazowe, energie elektryczng lub ciepto.

2. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1, z uwzglednieniem udzielonych odbiorcy upustow
i bonifikat, stanowig koszty zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
dostarczanych do budynku, w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne i uzytkowe,
zamieszkane lub uzytkowane przez osoby niebedgce odbiorcami.

(...)

4. Koszty zakupu, o ktérych mowa w ust. 2, sg rozliczane w optatach pobieranych od
oséb, o ktérych mowa w ust. 2. Wysokos¢ optat powinna by¢ ustalana w taki sposob,
aby zapewniata wytgcznie pokrycie ponoszonych przez odbiorce kosztéw zakupu
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta.

4a). Informacje na temat kosztéw, o ktérych mowa w ust. 2, sg udzielane
nieodptatnie.

(...)

6. W przypadku gdy wytgcznym odbiorcg paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta dostarczanych do budynku jest wtasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego, jest on odpowiedzialny za rozliczanie na poszczegdlne lokale
catkowitych kosztoéw zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepfa.

7. Jezeli miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo-rozliczeniowego stuzgcego do
rozliczeh kosztow zakupu ciepta lub chtodu jest wspdlne dla dwoch lub wiecej
budynkow wielolokalowych albo dwdch lub wiecej grup lokali lub lokali, wtasciciele
lub zarzadcy tych budynkéw lub lokali sg obowigzani wyposazyc:



1) te budynkiigrupy lokali w cieptomierze;

2) lokale, tam gdzie jest to technicznie wykonalne i optacalne:
a) w cieptomierze lub w podzielniki kosztéw ogrzewania,
b) w wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej,

- posiadajgce funkcje zdalnego odczytu.

7a. Budynki z instalacjg ogrzewczg wodng zasilang z sieci cieptowniczej lub budynki
majgce wiecej niz jedno mieszkanie lub lokal uzytkowy zasilane z kottowni, wyposaza
sie w urzgdzenia stuzgce do rozliczenia zuzytego ciepta lub chtodu obejmujgce:

1) cieptomierz do pomiaru ilosci ciepta dostarczanego do instalacji
ogrzewczej budynku, posiadajacy funkcje zdalnego odczytu;

2) cieptomierze lub podzielniki kosztow ogrzewania posiadajgce w funkcje
zdalnego odczytu umozliwiajgce indywidualne rozliczanie kosztoéw ogrzewania
poszczegolnych mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku, o ile jest to
techniczne wykonalne i optacalne;

3) wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej dla poszczegolnych
mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku, posiadajgce funkcje zdalnego
odczytu, o ile jest to techniczne wykonalne i optacalne;

4) urzgdzenie do pomiaru ilosci zuzytego paliwa w kottowni.

7b. Przy ocenie technicznej wykonalnosci i optacalnosci wyposazenia budynkow,
grup lokali lub lokali w urzgdzenia o ktérych mowa w ust. 7pkt 2 i ust. 7a pkt 2 i 3,
bierze sie pod uwage w szczegdlnosci:

1) jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali;

2) mozliwos¢ regulacji dostarczonego ciepta przez zawory na grzejnikach

usytuowanych w lokalach;

3) korzystanie z weztéw umozliwiajgcych zminimalizowanie strat ciepta

wynikajgcych z transportu nosnika zewnetrzng instalacjg odbiorczg;

4) zakres termomodernizacji budynku;

5) koszty montazu i obstugi cieptomierzy lub podzielnikow kosztéw

ogrzewania w stosunku do planowanych oszczednos$ci energii.

8. Koszty zakupu ciepta, o ktérych mowa w ust. 2, rozlicza sie w czesci dotyczace;:
1) ogrzewania, stosujgc metody wykorzystujgce:

a) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych:

— wskazania cieptomierzy,

- wskazania podzielnikow kosztéw ogrzewania,

- kubature lub powierzchnie lokali - wytgcznie w przypadkach, gdy
zastosowanie cieptomierzy lub podzielnikow kosztéw ogrzewania
jest technicznie niewykonalne lub nieoptacalne,

b) dla wspdlnych czesci budynku wielolokalowego uzytkowanych przez

osoby, o ktérych mowa w ust. 2, powierzchnie lub kubature tych czesci

proporcjonalnie do powierzchni lub kubatury zajmowanych lokali.



2) przygotowania cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie przez instalacje w
budynku wielolokalowym, stosujgc metody wykorzystujgce:

a) wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach,

b) liczbe os6b zamieszkatych w lokalu.

3) kosztéw statych dostawy ciepta:

a) na centralne ogrzewanie wraz z kosztami, o ktérych mowa w pkt 1
lit. b, wykorzystujgc proporcjonalny udziat w powierzchni lub
kubaturze lokal,

b) na przygotowanie cieptej wody uzytkowej wykorzystujac liczbe
lokali w budynku lub powierzchnie lokali.

9. Wiasciciel lub zarzgdca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody
rozliczania catkowitych kosztdw zakupu ciepta na poszczegolne lokale mieszkalne i
uzytkowe w tym budynku.

10. Wiasciciel lub zarzgdca budynku wielolokalowego wprowadza wybrang metode, o
ktorej mowa w ust. 9, w formie wewnetrznego regulaminu rozliczen ciepta
przeznaczonego na ogrzewanie tego budynku i przygotowanie cieptej wody
uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje w budynku, zwanego dalej
zregulaminem rozliczen”; regulamin rozliczeh podaje sie do wiadomosci osobom, o
ktérych mowa w ust. 2, w terminie 14 dni od dnia jego wprowadzenia do stosowania.

11. W przypadku gdy wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadzit
metode, o ktérej mowa w ust. 9, wykorzystujgcg cieptomierze i urzgdzenia
wymienione w ust. 8 pkt 1 lit. a tiret drugie oraz pkt 2 lit. a, osoba, o ktérej mowa w
ust. 2, udostepnia swoje pomieszczenia w celu zainstalowania lub wymiany tych
cieptomierzy i urzgdzen oraz umozliwia dokonywanie ich kontroli i odczytu wskazan
w celu rozliczania kosztéw zuzytego ciepta w tym budynku.

11a. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni wtascicielowi lub zarzgdcy budynku
cieptomierzy, wodomierzy lub urzgdzen umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie
kosztow, niebedacych przyrzgdami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw
metrologicznych, w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik lokalu dokona
ingerencji w ten przyrzad lub urzgdzenie w celu zafatszowania jego pomiaréw lub
wskazan, wiasciciel lub zarzgdca budynku moze:

1) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo

2) obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania
w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn sredniej wartosci kosztow ogrzewania:

a) m3 kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego albo

b) m2 powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

12. W przypadku stosowania w budynku wielolokalowym metody, o ktérej mowa w
ust. 9, wykorzystujgcej wskazania urzgdzen wymienionych w ust. 8 pkt 1 lit. a tiret
drugie, regulamin rozliczen powinien dopuszcza¢ mozliwos¢ zamiennego rozliczania

3



optat za ciepto dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie ich powierzchni
lub kubatury oraz okresla¢ warunki stosowania zamiennego rozliczania.

13. W przypadku gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w
ciggu kolejnych 12 miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m3 ogrzewanej
kubatury budynku lub 0,30 GJ w odniesieniu do m3 przygotowanej cieptej wody,
witasciciel lub zarzgdca budynku wykonuje audyt energetyczny tego budynku w celu
okreslenia przyczyn nadmiernej energochtonnosci i wskazania sposobow
ograniczenia zuzycia ciepta przez ten budynek lub zmiany zamdwionej mocy
cieplnej.

(...)

LArt. 45c. Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dostarcza nieodptatnie
informacje o rozliczeniach kosztow zakupu ciepta i jego zuzyciu wszystkim
uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energie cieplng, chtodniczg lub cieptg wode
uzytkowg z centralnego zrodta w budynku:

1) nie rzadziej niz raz w roku — w przypadku braku urzgdzen, o ktérych mowa

w art. 45a ust. 7 pkt 2,
2) raz na miesigc, jezeli rozliczenie dokonywane jest na podstawie wskazan
urzgdzen, o ktérych mowa w art. 45a ust. 7 pkt 2.

Art. 45d. 1. Minister wtasciwy do spraw energii, okresli, w drodze rozporzgdzenia:

1) szczegotowe warunki ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania urzgdzen, o ktérych mowa w art. 45a ust. 7 pkt 2;

2) szczegotowe warunki wyboru metody, o ktérej mowa w 45a ust. 9;

3) zakres informaciji, o ktérych mowa w art. 45c, zawartych w indywidualnych
rozliczeniach.

2. Wydajac rozporzgdzenie o ktorym mowa w ust. 1, minister wiasciwy do spraw
energii bierze pod uwage:

1) sposob doprowadzenia ciepta do budynku i do lokali, efektywnos$é
energetyczng budynku oraz efektywnos¢ kosztowg zastosowania urzgdzen,
o ktérych mowa w art. 45a ust. 7 pkt 2;

2) promowanie energooszczednych zachowan, zapewnienie ustalania opfat
za zakupione ciepto w sposéb odpowiadajgcy zuzyciu ciepta na ogrzewanie
i przygotowanie cieptej wody uzytkowej oraz uwzglednienie
wspotczynnikdw wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie,
wynikajgcych z potozenia lokalu w bryle budynku;

3) zakres informaciji niezbednych do dokonania indywidualnych rozliczen oraz
zapewnienia czytelnosci danych.



W art. 56 ust. 1 po pkt 6 wprowadza sie pkt 6a w brzmieniu:
,0a) bedac wiascicielem lub zarzgdcg budynku wielolokalowego, o ktérym mowa

w art. 45a ust. 6, narusza obowigzek wyposazenia lokali budynku
wielolokalowego w przyrzady pomiarowe lub urzgdzenia umozliwiajgce
rozliczanie wedtug zuzycia kosztow ogrzewania oraz zuzycia cieptej wody
w takich lokalach budynku wielolokalowego lub nie stosuje rozliczania
kosztow wedtug zuzycia albo odmawia wypetnienia obowigzkow
informacyjnych, o ktérych mowa w art. 45a ust. 4a i art. 45c lub pobiera
optaty za wypemienie tych obowigzkow informacyjnych;

Art. 15. Do dnia 31 grudnia 2021 r. wiasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego przekazuje nieodpfatnie informacje, o ktérej mowa w art. 45c ust. 1
ustawy zmienianej w art. 3, nie rzadziej niz raz na po6t roku, a w przypadku
otrzymywania elektronicznych rozliczen na zgdanie — nie rzadziej niz raz na kwartat,
jezeli rozliczenie dokonywane jest na podstawie wskazan urzgdzen, o ktérych mowa
w art. 45a ust. 7 pkt 2 ustawy zmienianej w art. 3, w brzmieniu nadanym niniejszg
ustawa.

Art. 16. Do dnia 1 stycznia 2027 r. wtasciciel lub zarzgdca budynku wielolokalowego
zastgpi cieptomierze, podzielniki kosztow ogrzewania lub wodomierze do pomiaru
cieptej wody uzytkowej zamontowane przed dniem wejscia w zycie ustawy
zmienianej w art. 3, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg, urzgdzeniami
posiadajgcymi funkcje zdalnego odczytu.

(...)

Art. 18. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia, z wyjatkiem:

1) art. 1 pkt 1 lit. a oraz pkt 3 i 6, ktére wchodzg w zycie z dniem nastepujgcym po
dniu ogtoszenia;

2) art. 1 pkt 1 lit. b, pkt4i 26, art. 5 oraz art. 13, ktére wchodzg w zycie z dniem 1
stycznia 2022 r.




