Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne

(Dz.U. 1997 Nr 54 poz. 348 Opracowano na podstawie: t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220, 791, 1089. )

(wybrany fragment dotyczacy rozliczania kosztow ciepla w budynkach wielolokalowych )

(...)

Art. 45a. 1. Przedsigbiorstwo energetyczne na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie
lub cen i stawek optat ustalanych na rynku konkurencyjnym, o ktéorym mowa w art. 49 ust. 1,
wylicza oplaty za dostarczane do odbiorcy paliwa gazowe, energi¢ elektryczng lub ciepto.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, z uwzglednieniem udzielonych odbiorcy upustow i bonifikat,
stanowig koszty zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta dostarczanych do
budynku, w ktorym znajduja si¢ lokale mieszkalne i uzytkowe, zamieszkane lub uzytkowane
przez osoby niebgdace odbiorcami.

3. Przedsigbiorstwo energetyczne udziela upustéw lub bonifikat, o ktorych mowa w ust. 2, za
niedotrzymanie standardow jakosciowych obstugi odbiorcow w wysokosci okreslonej w taryfie
lub w umowie.

4. Koszty zakupu, o ktérych mowa w ust. 2, sa rozliczane w oplatach pobieranych od 0sob, o
ktérych mowa w ust. 2. Wysoko$¢ oplat powinna by¢ ustalana w taki sposob, aby zapewniata
wylacznie pokrycie ponoszonych przez odbiorcg kosztow zakupu paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepta.

5. Przepisy ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio do ustalania przez odbiorce — wlasciciela lub zarzadce
budynku optat dla 0sob, o ktérych mowa w ust. 2, do ktorych ciepto dostarczane jest z wtasnych
zrddet 1 instalacji cieplnych.

6. W przypadku gdy wylacznym odbiorcg paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
dostarczanych do budynku jest wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego, jest on
odpowiedzialny za rozliczanie na poszczegdlne lokale catkowitych kosztow zakupu paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta.

7. Jezeli miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo-rozliczeniowego stuzacego do rozliczen
kosztow zakupu ciepta jest wspdlne dla dwoch lub wigcej budynkow wielolokalowych albo
dwach lub wigcej grup lokali lub lokali, wtasciciele lub zarzadcy tych budynkéw lub lokali sg
obowigzani wyposazyc¢:

1) budynki te i grupy lokali w cieptomierze;

2) lokale, tam gdzie jest to technicznie wykonalne 1 oplacalne, w cieplomierze lub wodomierze
cieplej wody uzytkowe;.

8. Koszty zakupu ciepta, o ktorych mowa w ust. 2, rozlicza si¢ w czgsci dotyczacej:
1) ogrzewania, stosujac metody wykorzystujace:



a) dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych:

— wskazania cieptomierzy,

— wskazania urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztéw, niebgdacych
przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisOw metrologicznych,

— powierzchnie lub kubature tych lokali,

b) dla wspdlnych czgsci budynku wielolokalowego uzytkowanych przez osoby, o ktorych mowa
w ust. 2, powierzchni¢ lub kubature tych czgsci odpowiednio w proporcji do powierzchni lub
kubatury zajmowanych lokali;

2) przygotowania cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie przez instalacje w budynku
wielolokalowym, stosujac metody wykorzystujace:

a) wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach,

b) liczbe 0sob zamieszkatych stale w lokalu.

9. Wtasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania
catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczeg6lne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym
budynku, tak aby wybrana metoda:

1) zapewniata:

a) energooszczedne zachowania,

b) zachowanie prawidtowych warunkow eksploatacji budynku i lokali w zakresie temperatury i
wentylacji, okre§lonych w przepisach prawa budowlanego, lub

¢) ustalanie oplat za zakupione ciepto w sposob odpowiadajacy zuzyciu ciepta na ogrzewanie i
przygotowanie cieptej wody uzytkowej;

2) w zaleznosci od warunkow technicznych budynkow i lokali uwzgledniata:

a) ilos¢ ciepta dostarczanego do lokalu z pionéw grzewczych lub przenikania miedzy lokalami
oszacowanego w szczegolnosci na podstawie rejestracji temperatury powietrza w lokalu, jezeli
jest to technicznie mozliwe i ekonomicznie uzasadnione,

b) wspotczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w

bryle budynku.

10. Wtasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza wybrang metodg, o ktorej
mowa w ust. 9, w formie wewngtrznego regulaminu rozliczen ciepta przeznaczonego na
ogrzewanie tego budynku i przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie
poprzez instalacj¢ w budynku, zwanego dalej ,,regulaminem rozliczen”; regulamin rozliczen
podaje si¢ do wiadomosci osobom, o ktorych mowa w ust. 2, w terminie 14 dni od dnia jego
wprowadzenia do stosowania.

11. W przypadku gdy wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadzit metode, o
ktorej mowa w ust. 9, wykorzystujaca cieptomierze i urzadzenia wymienione w ust. 8 pkt 1 lit. a
tiret drugie oraz pkt 2 lit. a, osoba, o ktorej mowa w ust. 2, udostgpnia swoje pomieszczenia w
celu zainstalowania lub wymiany tych cieptomierzy i urzadzen oraz umozliwia dokonywanie ich
kontroli 1 odczytu wskazan w celu rozliczania kosztéw zuzytego ciepta w tym budynku.

11a. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni wtascicielowi lub zarzadcy budynku cieptomierzy,
wodomierzy lub urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow, nieb¢dacych
przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisOw metrologicznych, w celu dokonania ich



odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafalszowania jego pomiarow lub wskazan, wiasciciel lub zarzadca budynku moze:

1) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo

2) obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w
wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztow ogrzewania:

a) m3 kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego albo

b) m2 powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

12. W przypadku stosowania w budynku wielolokalowym metody, o ktérej mowa w ust. 9,
wykorzystujacej wskazania urzadzen wymienionych w ust. 8 pkt 1 lit. a tiret drugie, regulamin
rozliczen powinien dopuszcza¢ mozliwos¢ zamiennego rozliczania optat za ciepto dla lokali
mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie ich powierzchni lub kubatury oraz okresla¢ warunki
stosowania zamiennego rozliczania.

13. W przypadku gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciggu kolejnych
12 miesigcy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m3 ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30 GJ w
odniesieniu do ms przygotowanej cieptej wody, wiasciciel lub zarzadca budynku wykonuje audyt
energetyczny tego budynku w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochtonnosci i wskazania
sposobOw ograniczenia zuzycia ciepta przez ten budynek lub zmiany zaméwionej mocy cieplne;.



